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Ett handlingskraftigt och proaktivt ar 2

Atgirder

Resultat

Genomfort effektivitets- och
kostnadsbesparingsprogram
*  Omorganisation
«  Oversyn av bolagets samtliga kostnader
e Uthyrning av vakanser

Avyttrat fastigheter for ca 1,2 Mdkr 2023,
totalt ca 2,2 Mdkr sedan juni 2022

Féretradesemission om ca 1,25 Mdkr

Inga nya projektstarter

Refinansierat 1an med férfall fram till
december 2024

Aktivt arbete med réantesakringar

* Rorelseresultatforbattring med ca 60 Mkr
*  Enrekordhég éverskottsgrad om 72 procent

«  Okad kund- och medarbetarndjdhet

e Rantebarande skuld har amorterats med 1,7 Mdkr

under 2023, totalt ca 2,5 Mdkr sedan juni 2022
(ytterligare amortering om 0,3 Mdkr planerad)

* Belaningsgraden uppgar nu till 49,8 procent
* Andelen Ian med langre rantebindningstid &én ett ar
uppagar till ca 80 procent

«  Okat genomsnittlig kredit- och rantebindningstid till 3,0
ar respektive 2,9 ar

JohnMattson



Maluppfylinad 3
Q4 2023 jamfort Q4 2022

10 procent tillvaxt in driftnettot fér perioden,

Tillvaxt forvaltningsresultat
20 procent i jamforbart bestand

-13 procent totalt
P * 14 procent tillvaxt i rérelseresultat for perioden,

-18 procent per aktie 27 procent ijamférbart bestand

» Vardeférandring om -2,5 procent for kvartalet

Tillvaxt substansvarde e :
» Genomsnittlig justering av avkastningskraven om

0 procent totalt +20 punkter for kvartalet

 Total justering av avkastningskravet med +50 punkter

-50 procent per aktie
under 2023

JohnMattson



Hallbarhetsmal

Levande och tryggt
lokalsamhalle

Energieffektiva och
fossilfria I6sningar

Halsosam och inspirerande
arbetsplats

e Ansvarsfull material- och
avfallshantering
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Trygga omraden - hégre an branschsnittet

Attraktiva omraden - hégre &n branschsnittet

Minska vaxthusgaseffekt Scope 1 och Scope 2
med minst 40 procent 2030

Minska vaxthusgasutslapp fran ny- och ombyggnation
-ilinje med eller mer an genomsnittet fér branschen

Engagerade medarbetare/effektiv organisation
- 6ver genomsnittet fér jamfdrbara bolag

Inkluderande kultur, kompetensbaserad rekryterings-
process fri fran diskriminerande férestéllningar.

Andelen kvinnor eller man - ej éver 2/3

Sjukfranvaron hégst tre procent

Noll olyckor

00000 O - OO

80,6 % (80,5 %)

85,0 % (85,9 %)

2,8 %(5,5 %/4r)

| inje med branschen

7,9 (7,8)

Under 2/3

1,9 %(3 %)

0(0 %)



Vasentliga hdndelser amtead™
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* Nyemission av aktier om cirka 1,25 miljarder kronor med
foretradesratt for befintliga aktiedgare.

* Revidering av malet avseende genomsnittlig arlig tillvaxt i
langsiktigt substansvarde per aktie vilket ska uppga till
minst sju procent 6ver en konjunkturcykel.

* Avyttring av en bostadsfastighet i Hogdalen samt en
kontorsfastighet i centrala Stockholm med ett totalt
underliggande fastighetsvarde om cirka 363 miljoner
kronor.

* Samtliga bankkrediter med férfall fram till december 2024
forlangdes ett till sju ar.

Visentliga hidndelser efter periodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens
utgang.




Fastighetsbestand 6

9
¢ Norrort

4 st 82 % 9

forvaltnings- av uthyrbar area
omraden ar bostader

Lidingé ¢
" City/Bromma ¢
9 9

9

4270st 343 tkvm

lagenheter uthyrbar area Q,° 9 °
Q

Soéderort/Nacka
)
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Utvecklingsprojekt

Qengasen,
Orby

Geografiboken,
Abrahamsberg

Finnboda,
Nacka

Juno,
Képpala

Pincetten,
Ornsberg

Ekporten,

Larsberg/Dalénum

Hjalpslaktaren,

Slakthusomradet

Soéderort/Nacka

City/Bromma

Soéderort/Nacka

Liding®

Soéderort/Nacka

Lidingo

City/Bromma

Total utvecklingsportfolj

1) Antal lagenheter &r uppskattningar av John Mattson och &r séledes preliminéara. Siffrorna kan komma att &ndras under projektens géng.
2) Bedémd detaljplan avser tidpunkten fér nér en detaljplan vinner laga kraft. Darefter sker en bedémning nér projektarbetet kan inledas pa

byggratten.

129

80

20

o0

210

90

210

789

Produktion

pagar
Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
laga kraft
Detaljplan
pagar
Detaljplan
pagar
Detaljplan
pagar

2025

2026

2026

Norrort

City/Bromma

'/

Q Lidingé @

Séderort/Nacka
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Koncernens resultatrakning 8

2023 2022 2023 2022

Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 146,3 151,9 610,4 620,9 96.1 %

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ )
Fastighetskostnader -44.8 -67,1 -173,1 -223,1 T
Driftéverskott 101,5 848 437,3 397,8 uthyrningsgrad
Centrala administrationskostnader . -13,8 -146 51,0 -58,8
Finansnetto -57,0 -56,6 -253,1 -185,2
Férvaltningsresultat 30,7 13,5 133,2 153,9
Vardeféréndring fastigheter -370,7 -2108 . -1357,4 -225,1

.. . ee . . . _ _ _ o
Viardeférandring rantederivat 180,8 10,5 170,4 264.,6 7 1,6 /0
Resultat fére skatt -520,8 -207,7 -1394,6 193.,4 ;
overskottsgrad

Aktuellskatt 12 91 0l 02
Uppskjuten skatt 61,0 10,3 139,2 -70,5
Periodens resultat -452,6 -188,3 -1 255,3 122,7
Réntetdckningsgrad under perioden,ggr 16 s 1,6 1,9
Overskottsg rad under perioden,% 69,4 %58 71,6 64,1
Genomsnittlig ranta vid periodens utgang, % 3,4 2,5 3,4 2,5

..................................................................... dohnMaﬂson



Forandring fastighetsvarde

2023 2022
. % av ingdende . % av ingdende .

Belopp i Mkr fastighetsvérde EeeCe fastighetsvirde jan-dec
Ingdende fastighetsvirde 15695,5 15894,5
+Forvarv 0,0 643,2
+Investeringar i nybyggnation 1% 169,0 2% 276,0
+Investeringar i uppgraderingar 1% 131,2 0% 27,8
+Ovriga investeringar 0% 48,6 0% 54,1
-Avyttringar 7% 1153,8 6% -989,0
Orealiserade vardeférandringar 1322,8 -211,2

varav Driftnettoféréndring 7% 1049,9 2% 266,6

e o ............................... o

projekt/byggrétter eI 2% 260.5

varav Avkastningskrav 16 % 2 558,2 5% -778,8

varav Forvérvade/avyttrade o

fastigheter 0% 0.7
Utgdende fastighetsvirde 13567,6 15695,4

Mdkr

15,7

Utveckling av fastighetsvarde

0,3
e |
1,2
-2,6
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Koncernens balansrakning

Belopp i Mkr 31 dec 2023 31 dec 2022

TILLGANGAR ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Férvaltningsfastigheter 13567,6 15695,5 7,2
Derivatinstrument 69,0 239.,4 Réntebdrande
e A A A B B B —————_—~ nettoskuld, Mdkr
Ouigatilggngar 4922 4332

Likvida medel 433,6 47,6

SUMMA TILLGANGAR 14562,4 16415,8

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiesgare 5515,6 5536,1
Innehav utan bestdmmande inflytande 80,4 105,3 87)09
Summaegetkapital 5596,2 5641,5 Langsiktigt
substansvarde
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, kr/aktie
Rantebarande skulder 7192,7 8923,8
Uppskjutna skatteskulder 1154,2 1298,0
Ovriga skulder 619,3 552,5
Summa skulder 8966,2 10774,3
SUMMAEGET KAPITALOCH SKULDER 14562,4 16 415,8
Réntebérande nettoskuld vid periodens utgdng, Mkr 67591 8876,1
Belaningsgrad vid periodens utgang, % 49,8 56,6

Lingsiktigt substansvirde, kr/akiie 87,09 174,02 JohnMattson



Finansiering

Kapitalbindning

2000

1500

1000
- I I
0

0-1lar 1-2&  2-3ar 348 453 >5 &r
B Utnyttjad ® Outnyttjad

Rintebindning

2000

1500

1000
500 I
0

0-lar 1-2a&r  2-3ar 34ar 4-5ar »>5ar

Genomsnittlig ranta vid kvartalets utgang

4,00%

3,50%

3,00%

2,50%

2,00%

1,50%

1,00%

0,50%

0,00%

Q12022 Q22022 Q32022 Q42022 Q12023 Q22023 Q32023 Q42023

3,0 ar

genomeshittlig
kreditbindningstid

2,9 ar

genomsnittlig
rantebindningstid

JohnMattson



Intjdningsférmaga

BeloppiMkr 31ldec2023
Hyresvarde 6224
Vakanser och rabatter -22,3
Hyresintdkter 600,1
Driftkostnader -108,8
Underhallskostnader -13,7
Fastighetsskatt -13,1
Fastighetsadministration -20,2
Driftéverskott 444.3
Central administration -48.2
Finansnetto -253,1
Avgar innehav utan bestimmande inflytande 0,6

Férvaltningsresultat 143,6




Framatblickar

e Positiva framtidsutsikter

N

Al EERNEHEY

* Sjunkande inflation
* Attraktiva omraden

. Arliga hyresférhandlingen

* Tillvaxtfokus framat
* Forvaltning
* Foradling

* Fortatning

e F&rvarv
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Fragor
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