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Summering 2024

* En fortsatt positiv utveckling under 2024
» Forvaltningsresultatet +46 procent jmf 2023
» Langsiktigt substansvarde +8,7 procent jmf 2023
* Framsteqg inom hallbarhet - fokus energi
» Forbattrade makroekonomiska forutsattningar
* Framgangsrik omstéllning av bolaget

«  Okat fokus pa tillvaxt och hallbarhet




Maluppfylinad 3
2024 jamfort 2023

Bibehallen 6verskottsgrad om 72 procent

Tillvéxt férvaltningsresultat - FometnosieulymineEibes,

46 procent totalt 97,6 procent uthyrningsgrad

8 procent per aktie 10 procent lagre energianvandning under kvartalet

Lagre skuld fran forsaljningar och foretradesemission

Vardeférandring om 0,8 procent for kvartalet och

Tillvaxt substansvarde S
2,3 procent for helaret

8,7 procent totalt

Fortsatt stabila avkastningskrav

8,7 procent per aktie

Hogre driftnetton fran effektivisering av fastigheter
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Hallbarhetsmal

Levande och tryggt
lokalsamhalle

Energieffektiva och
fossilfria [6sningar

Halsosam och inspirerande
arbetsplats

0 Ansvarsfull material- och
avfallshantering

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK
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. MAL UPPFYLLT O MAL DELVIS UPPFYLLT O MAL EJ UPPFYLLT

Trygga omraden - hogre &n branschsnittet

Attraktiva omraden - hégre &n branschsnittet

Minska véxthusgasutslapp fran ny- och ombyggnation
- ilinje med eller mer an genomsnittet fér branschen

Minska vaxthusgaseffekt Scope 1 och Scope 2
med minst 40 procent 2030

Engagerade medarbetare/effektiv organisation
- 6ver genomsnittet for jamférbara bolag

Inkluderande kultur, kompetensbaserad rekryterings-

process fri fran diskriminerande férestéllningar.

Andelen kvinnor eller mén - ej éver 2/3

Sjukfranvaron hégst tre procent

Noll olyckor

L

O 79,1 % (Bransch: 81,0 %)
O 83,8 % (Bransch: 85,0 %)

‘ | linje med branschen
‘ 7,5 % (Mal: 5,5 %/ar)

‘ 8,0 (Bransch: 7,8)
‘ Under tva tredjedelar
O 5,2 % (Ml: 3 %)
‘ 0 (Mal: 0)



En framgangsrik omstéllning av bolaget 5

Finansiella nyckeltal 2024 jamfort med 2021

61 > 72 Q4 6,8 mdkr

Overskottsgrad Réntebarande skuld

47 > 64% 08,0~ 47,6%

Rorelsemarginal Belaningsgrad
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Vart tillvaxtfokus

Forvaltning

Foradling

Fortatning

Fortsatt fokus pa optimering av vara fastigheter
Energioptimeringar ett viktigt omrade

Okad takt i lagenhetsuppgraderingar

| nuvarande bestand har bolaget identifierat
uppgraderingsmdjligheter om totalt 1 500 lagenheter

Start av uppgraderingsprojekt i Rotebro om 283 lagenheter

Plan att paborja fortatningsprojekt under 2026
Ipitialt sma volymer, darefter successivt skala upp
Oka projektportféljen mot langsiktigt mal om produktionsstarter

Fortsatt utvardering av fastighetsbestandets sammansattning for
selektiva avyttringar och kompletterande forvarv
Successiv 6vergang till nettoférvary

Minska ink6pt energi
med ca 45 procent

Uppgradera ca 200 Igh per ar

Starta produktion av
ca 250 Igh per ar

JohnMattson



Vi har f6ljt var plan

Sista etappen av totalt 129
nyproducerade ldagenheteri
Gengasen 4i Orby
fardigstalldes

Andra etappen av totalt 76
uppgraderade lagenheteri
Gengasen 4i Orby
tardigstalldes

John Mattsons stérsta
solcellsprojekt startade i
Larsberg -
energiinvesteringar om totalt
20 mkr beslutade

Forsaljning av
bostadsfastigheten
Fulufjallet 11 Alvik till ett
underliggande fastighets-
varde om 93 mkrfére avdrag
for latent skatt.

Planavtal signerat for vart
projekt Ekporten pa Lidingd

Avtal med energibolaget Stockholm * Inga entreprenadavtal
Exergi om kostnadseffektiv och for ROT Rotebro

hallbar fjarrvarme till stor del avJohn ) .
Mattsons fastigheter *  Omstrukturering av lan

Beslut om att starta ett Handelser efter periodens

uppgraderingsprojekt av drygt 280 utgang:
ldgenheteri Rotebroi Sollentuna * Ny organisation fér
kommun Okat fokus pa tillvaxt

Avtal med Stockholms stad om en och hallbarhet

markanvisning for 50 ldgenheteri «  Arliga hyres-
Ornsbergi sédra Stockholm. férhandlingarna klara

JohnMattson



Fastighetsbestand 8
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¢ Norrort
Q
4 st 82 %
forvaltnings- av uthyrbar area
omraden ar bostader

9Liding6 Q
" City/Bromma
9 9
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4 326st 349 tkvm

lagenheter uthyrbar area 9 ,° 9"
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Utvecklingsprojekt

Geografiboken,
Abrahamsberg

Finnboda, Nacka

Juno, Kappala

Pincetten,
Ornsberg

Lansetten,
Ornsberg

Ekporten,

Larsberg/Dalénum

Hjalpslaktaren,
Slakthusomradet

City/Bromma

Séderort/Nacka

Liding6

Séderort/Nacka

Séderort/Nacka

Lidingd

City/Bromma

Total utvecklingsportfol;

1) Antal Idaenheter &r uooskattninaar av John Mattson och &r séledes preliminéra. Siffrorna kan komma att &ndras under proiektens adna.
2) Bedémd detaliplan avser tidounkten fér nér en detaliolan vinner laca kraft. Darefter sker en bedémnina nér oroiektarbetet kan inledas pa

bvaaréatten.
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Lagre forvantad befolkningstillvaxt 2

Befolkningstillvaxt
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Stora skillnader i landet framover 13

Befolkningstillvaxt
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Koncernens resultatrakning

2024 2023 2024 2023
Beloobp i Mkr okt-dec okt-dec ian-dec ian-dec
Hvresintakter 162.5 1468 642.7 610.4
Fastiahetskostnader -52.0 -44.8 183.0 -173.1
Driftéverskott 1104 1015 ~ 459.7 437.3
Centrala administrationskostnader . -12.6 -8 -50.4 -51.0
Finansnetto -49.7 -57.0 214.3 -253.1
Fdrvaltninasresultat 48.1 30.7 195.1 133.2
Vardeforandrina fastiaoheter 115.4 -570.7 411.4 -1357.4
Vardeforandrina rantederivat -80.2 -180.8 122.3 -170.4
Resultat fore skatt 83.3 -520.8 484.2 -1 394.6
Aktuell skatt sl 72 213 0.1
Uobbskiuten skatt -18.1 61.0 -23.4 139.2
Periodens resultat 70.4 -452.6 433.5 -1 255.3
Réntetdckninasarad under perioden.gar 2.0 le 2.0 1.6
Overskottsarad under perioden.% 68.0 694 71.5 71.6
Genomsnittlia rénta vid periodens utadna. % 2.8 3.4 2.8 3.4

97,6 %

ekonomisk
uthyrningsgrad

71,5%

overskottsgrad

JohnMattson



Férandring fastighetsvarde 1S

2024 2023 . . oo
Utveckling av fastighetsvarde
Bel : Mk % av inadende can-d % av inadende can-d
elooni r fastiahetsvirde lan-dec fastiahetsvirde lan-dec

Inadende fastiahetsvirde 13567.6 15695.5
+F&rvarv 0.0 0.0
+lnvesterinaar i nvbvaanation 0.3% 45.6 1% 169.0
+Investerinaar i ubbaraderinaar 0.4% 53.0 1% 131.2
+Ovriaa investerinaar 0.8% 111.0 0% 48.6
-Avvttrinaar -0.7% -94.6 7% 1153.8
Orealiserade vardeférandrinaar 3.1% 415.2 -1322.8

varav Driftnettoféréndring 5.7% 776.0 7% 1049.9

B o ............................... o

projekt/byggrétter o e e 1% 1856

varav Avkastningskrav -2.4% -321.7 -16 % -2558.2

varav Férvérvade/avyttrade 0.0 0.0 Q42023 Investeringar Avyttringar ~ Varde- Varde- Q42024

fastigheter T férandringar - f('jrépdringar
Utadende fastiahetsvirde 14 097.7 13567.6 Avkastningskrav -Ovrigt

JohnMattson



Koncernens balansriakning

Beloob i Mkr 31 dec 2024 31 dec 2023
TILLGANGAR

Favnasostoreer wors 155676
Deriatinstument 80 69,0
Ovigatlladnaar er7 4922
et R iy
SUMMATILLGANGAR Wieds 145624
s
Eaet kavital hanférliat till moderbolacets aktiescare Ehas 55156
e R e 2 e
Summaedetkapital 00268 @ o ...209%61
Remebgandesilder 67658 7127
ostuasatesolder T 11542
e L o
Summa skulder 8735,7 8966,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . .| Wreds 14562,3
Rintebirande netioskld vidoerodens an Mo eT8 67l
Belininosarad vidperiodens wtadna. % e . w8
R L oo

6,7

Rantebarande
nettoskuld, Mdkr

94,66

Langsiktigt
substansvarde
kr/aktie

JohnMattson



Finansiering

Kapitalbindning

2500
2 000

1500
1 000
500 l I
0 ]

0-1ar 1-2 ar 2-3 ar 3-4 ar 4-5 ar >5ar
B Utnyttjad m Outnyttjad

Réntebindning

2000

1500

1 000
500
0

0-1ar 1-2 ar 2-3ar 3-4 ar 4-53r >53r

Genomsnittlig ranta vid kvartalets utgang

4,00%

3,50%

3,00%

2,50%

2,00%

1,50%

1,00%

0,50%

0,00%

QL Q2 Q3 QU4 QI Q2 Q@8 M4 QI Q2 Q3 4
2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024

3,2 ar

genomsnittlig
kreditbindningstid

3,5ar

genomsnittlig
rantebindningstid
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Intjdningsférmaga

Belopp i Mkr 31-dec-24
Hyresvéarde 658,9
Vakanser och rabatter -15,9
Hyresintakter 643,0
Driftkostnader -128,9
Underhallskostnader 21,1
Fastighetsskatt -12,5
Fastighetsadministration 21,1
Driftéverskott 459.3
Central administration -50,4
Finansnetto -204,7

Varav tomtréttsavqgéld -14,2
Avgar innehav utan bestdmmande inflytande 4,5
Férvaltningsresultat 208,8

JohnMattson
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Fragor
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