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Vasentliga handelser

=  Avtal om férvarv av 541 hyresratteri
Rotsunda och Rotebro i Sollentuna
kommun.




Sollentunaférvarvet

= 541 ldgenheteri Rotsunda och Rotebro

= 29 fastigheter

= 37200 kvm uthyrbar yta

=  F&rvarvspris: 765 Mkr efter avdrag for
uppskjuten skatt om 40 Mkr

=  Hyresintakter vid fullt uthyrt (2019): ca 42 Mkr

= Datum for tilltréde: 4 maj 2020

I

]

= Gynnsam storlek avseende foérvaltning

= Narhet till saval pendeltdag som E4/E18




Nyckeltal 2019

= Fastighetsvéarde: 6,4 Mdkr

= Antal lagenheter: 2 251

= Hyresvarde: 275 Mkr

= Hyresvarde/kvm: 1 605 kr/ar

= Forvaltningsresultat: 65 Mkr

= |[angsiktigt substansvéarde: 3,7 Mdkr

= Belaningsgrad: 41 %
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83 lagenheter
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9,2 tkvm
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481 lagenheter
30,1 tkvm
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Forvaltningsresultat

Belopp i Mkr 2019 2018 . 2019 . 2018

okt—dec okt—dec jan—dec jan—dec
Hyresintakter 64,8 61,4 253,0 218,3
Driftkostnader -14,9 -15,7 -57,4 -46,9
Underhall -3,5 -10,1 -19,4 -43,3
Fastighetsskatt -1,2 -1,1 -4,5 -4,0
Fastighetsadministration -5,0 -7,0 -18,8 -20,9
Driftéverskott 40,2 27,4 152,8 103,2
Centrala administrationskostnader -7,6 -17,0 -38,0 -37,4
Finansnetto -12,9 -7,1 -49.,8 42,1
Forvaltningsresultat 19,8 3,4 64,9 23,7

60,4 %

Overskottsgrad

A

94,9 %

ekonomisk
uthyrningsgrad
2019

159,0 %
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Fastighetsvarde & substansvarde
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Finansiering

Rante- och kreditbindning 31 december 2019

Réntebindning Kapitalbindning Rénteswappar

Kredit-

avtal
Loptid Volym Snittranta Andel (%) volym  Utnyttjat Andel (%) Volym Snittranta
0-1ar 964 2,53 37 1805 555 21 -14 -
1-2 ar 0 0,00 0 695 577 22 0 -
2-3 ar 499 1,59 19 520 520 20 154 -
3-4 ar 171 1,21 475 475 18 171 -
4-5 ar 0 0 475 475 18 0 -
»S ar 968 1,48 37 0 0 0 968 -
Summa 2 602 1,87 100 3970 2 602 100 1279 1,77

2,
41 % S gar

beldningsgrad tackningsgrad
2019

Mkr
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Maluppfylinad

- ] &

7 % tillvaxt 6,4 Mdkr 159 % tillvaxt
substansvarde fastighetsvarde forvaltnings-
resultat
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Var affarsidé aratt langsiktigt dga,
forvalta och utveckla bostadsfastigheter
och attraktiva lokalsamhallen i
Stockholmsregionen

Finansiella mal

= +10 % arlig tillvaxt i substansvarde/aktie

= +10 % arlig tillvaxt i forvaltningsresultat/aktie
» 10 mdkri fastighetsvarde ar 2023

Finansiell riskbegransning
< 50 % i belaningsgrad

> 1,5 ggri rantetackningsgrad

Strateqi
= [F3rvalta effektivt

- F(’irédling genom uppdgradering

Totaluppgradering: 100 lagenheter/ar
~ 40 Mkr arlig investering

Basuppgradering: 400 |[agenheter de ndrmaste aren
~ 130 Mkriinvestering 6ver tva ar
= Fortatning
Cirka 1 000 lagenheter fram till 2025
~ 2 000 Mkr i totalinvestering

= FSrvarv med utvecklingspotential

Utdelningspolicy

50% av forvaltningsresultatet per ar. Bolaget kommer att
prioritera vardeskapande investeringar framfér utdelningar
de ndrmaste aren.



Framatblickar

= Overtagande av fastighetsférvaltningen i Rotebro
och Rotsunda och pabdérjad planering av
uppgradering av lagenheterna.

» Fortsatt uppgraderingsprojekt i Képpala enligt
plan.

= Okad takt i totaluppgraderingarna av tomstillda
|lagenheter och att erbjuda totaluppgradering till
boende i basuppgraderade lagenheter.

= Fortsatt fokus pa potentiella forvarv, i enlighet
med bolagets tillvaxtstrateqi.

=  Arbete for att erhalla detaljplaner for
fortatningsprojekt i Larsberg och Kappala.




e a1 Y e
2 v, A "i -~
Wt " ,;‘ :“ 2 l?\“lh-i‘h —
- = -

- ~ 8o ‘,‘.. ‘,- ~._Q.,-’-..(~",‘ ¥ .

smiljGer 6ver gen

ozt ~/ = &7\

Y \
- Jeo \ -



Fragor
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John Mattson 1 korthet

» Fastigheter med byggmastarkvalitet
i en attraktiv del av Stockholm

» Tydliga strategier och ett [angsiktig
helhetsperspektiv

» Stor potential f6r fortsatta foradlings-
och fortatningsprojekt

* Finansiell stallning skapar utrymme
for fortsatta investeringar




