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Fastigheter med byggmastarkvalitet
i en attraktiv del av Stockholm

= Tydliga strategier och ett langsiktig
helhetsperspektiv

= Stor potential for fortsatta foradlings-
och fortatningsprojekt

» Finansiell stéllning skapar utrymme
for fortsatta investeringar




Nyckeltal januari - september 2019

= Fastighetsvarde: 6,2 Mdkr

= Antal lagenheter: 2 251

= Hyresvarde: 272 Mkr

= Hyresvarde/kvm: 1 588 kr/ar

=  Forvaltningsresultat: 45 Mkr

» [ angsiktigt substansvarde: 3,6 Mdkr

= Belaningsgrad: 41 %
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Baggeby
83 lagenheter
9,7 tkvm

Larsberg
1 541 lagenheter
126,5 tkvm

Dalénum
146 lagenheter
9,2 tkvm

Képpala
481 lagenheter
30,1 tkvm
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Var affarside sratt langsiktigt dga, Strategi
forvalta och utveckla bostadsfastigheter » F&rvalta effektivt
och attraktiva lokalsamhallen i

. (1] 0 [ ] .
Stockholmsregionen Foradhng genom uppgradering

Totaluppgradering: 100 lagenheter/ar
~ 40 Mkr arlig investering

Basuppgradering: 400 lagenheter de ndrmaste tva aren
~ 130 Mkr i investering 6ver tva ar
= Fortatning
Cirka 1 000 lagenheter fram till 2025
~ 2 000 Mkr i totalinvestering

= FOrvarv med utvecklingspotential

Finansiella mal

= +10 % arlig tillvaxt i substansvarde/aktie
= +10 % arlig tillvaxt i forvaltningsresultat/aktie
= 10 mdkri fastighetsvarde ar 2023

Finansiell riskbegransning
< 50 % i beldningsgrad Utdelningspolicy

> 1,5 ggri réantetdckningsgrad 50% av forvaltningsresultatet per ar. Bolaget kommer att
prioritera vardeskapande investeringar framfér utdelningar
de ndrmaste aren.



Vasentliga handelser

Ungdomar flyttarini U25

= K3ppala uppgraderas

» Totaluppgradering efter bas
= Jamstallt bolag

= Fokus tillvaxt




Forvaltningsresultat

okt 2018-sep

Belopp i Mkr 2019 jul-sep 2018 jul-sep 2019 jan-sep 2018 jan-sep 2019
Hyresintakter 63,2 60,5 188,2 156,9 249,5
Driftkostnader -11,4 -10,1 -42,6 -31,2 -58,3
Underhall -3,4 -11,7 -15,9 -33,2 -26,1
Fastighetsskatt -1,1 -1,0 -3,3 -2,8 -4.4
Fastighetsadministration -3,6 4,4 -13,8 -13,9 -20,7
Driftéverskott 43,8 33,3 112,6 75,8 140,0
Centrala administrationskostnader -6,4 -8,4 -30,5 -20,4 -47,4
Finansnetto -12,6 -12,7 -37,0 -35,0 -44.0
Foérvaltningsresultat 24,7 12,2 45,2 20,4 48,6
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Fastighetsvarde & substansvarde
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Finansiering

Rénte- och kreditbindning 30 september 2019

Réntebindning Kapitalbindning Rénteswappar
Kreditavtal,
Loptid Volym Snittranta Andel (%) volym Utnyttjat  Andel (%) Volym Snittranta
0-13r 1040 2,34 40 1041 556 22 86 -
1-2 3r 0 0,00 0 695 551 21 0 -
2-3 &r 501 1,59 19 522 522 20 154 -
3-4 &r 0 0,00 0 475 475 18 0 -
4-538r 171 1,21 7 475 475 18 171 -
>5&r 868 1,64 34 0 0 0 868 -
Summa 2579 1,88 100 3208 2579 100 1279 1,84
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Maluppfylinad

-~ 1 2

3 % tillvaxt 6,2 Mdkr 106 % tillvaxt

substansvarde fastighetsvarde férvaltnings-
resultat
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Framatblickar

= Uppgraderingsprojekt i Kdappala

= Totaluppgradering avtomstallda lagenheter
samt erbjuda totaluppgradering till boende i
basuppgraderade lagenheter

= Fortsatt arbete for att erhalla detaljplaner f6r
fortatningsprojekt i Larsberg och Kappala

= Tillvaxt utanfoér Lidingd
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