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Maluppfylinad
Q3 2023 jamfort Q3 2022
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-16 % tillvaxt -28 % tillvaxt
férvaltningsresultat substansvarde

JohnMattson



Vasentliga handelser
Q3 2023

* Ebba Pilo Karth utsags till ny cfo med tilltrade
senast den 1 april 2024

Vasentliga hindelser efter periodens utgang

*  Beslut om en nyemission av aktier om cirka 1 250 miljoner
kronor med féretradesratt for befintliga aktiedgare

*  Revidering av finansiellt mal "genomsnittlig arlig tillvaxt i
langsiktigt substansvarde per aktie 6ver en konjunkturcyke
fran minst tio till minst sju procent

I"

*  Forséljning av en bostadsfastighet i Hégdalen i Stockholm
samt av en kontorsfastighet i centrala Stockholm med ett
totalt underliggande fastighetsvarde om cirka 363 miljoner
kronor

*  Samtliga bankkrediter med forfall fram till december 2024
har férlangts. .dOhanttson
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Handlingskraftigt och proaktivt agerande 6

Atgirder Resultat

Genomfért effektivitets- och
kostnadsbesparingsprogram
*  Omorganisation

* Rorelseresultatforbattring med ca 60 Mkr
* En organisation med 6kat fokus pa férvaltningsaffaren
«  Okad kund- och medarbetarndjdhet

«  Oversyn av bolagets samtliga kostnader

» Avyttrat fastigheter {6 2,2 Mdk
Sevélar:?un?sgloggge sreres r * Rantebéarande skuld har amorterats med

_ ca 1,7 Mdkr sedan juni 2022
* Inga nya projektstarter

* Andelen lan med langre rantebindningstid &n ett ar har
* Refinansierat lan d6kat med 30 procentenheter

» Aktivt arbete med réantesakringar * 44 procent (QL 22) till 74 procent (Q3 23)
«  Okad genomsnittlig kredit- och rantebindningstid

JohnMattson




Foretradesemissionen i korthet 7

Fullt garanterad foretradesemission om ca 1 250 Mkr

*  Forutsatter godkdannande av en extra bolagsstdmma den 21 november 2023

Syfte
* Uppna en rimligare nettobelaningsgrad i férhallande till radande makroekonomiska férutsattningar genom amortering av
rantebarande skuld om ca 1 100 Mkr; och

* Finansiera vardeskapande investeringar om ca 150 Mkr fér:

— Lagenhetsuppgraderingar
— Energikostnadsbesparande investeringar

Teckningsperiod

Extra bolagsstimma

Handelmed teckningsritter

Villkoren for Beslut om  Publicering av Avstimnings- Preliminrt
foretrides- foretrades-  prospektet dag utfall
emissionen emission offentliggdrs

offentliggdrs



Var tillvaxtfokus framat 8

* Fortsatt fokus pa kostnadsoptimering Minska inképt energi

Forvaltning
* Energioptimeringar ett viktigt omrade med ca 45 procent

o Aterstarta lagenhetsuppgraderingar
Foradling * | nuvarande bestand har bolaget identifierat Uppgradera ca 200 Igh per ar
uppgraderingsmajligheter om totalt 1 500 |lagenheter

* Fortatningsprojekt bedéms kunna pabdrjas tidigast under 2026 Starta produktion av
* |nitialt sma volymer, déarefter successivt skala upp ca 250 Igh per ar

Fortatning

* Fortsatt utvardering av fastighetsbestandets sammansattning for
selektiva avyttringar och kompletterande férvarv

 Syfte att 6ka kvalitén pa och den riskjusterade avkastningen fran
fastighetsbestandet samt optimera kapitalanvdndningen




Koncernens resultatrakning 9

2023 2022 2023 2022 Rullande 12 man 2022
Belopp i Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt 22-sep 23 jan-dec
. (o)
Hyresintakter 154,5 157,0 464,1 468,9 616,0 620,9 95,8 %
Fastighetskostnader -32,1 -46,1 -128,3 -155,9 -195,5 -223,1 ekonomisk
Driftoverskott = 122,5 1109 335,7 313,0 420,5 397,8 uthyrningsgrad
Centrala administrationskostnader 13,4 128 372 44,2 51,8 58,8
Finansnetto -64,8 -50,8 -196,1 -128,6 -252,8 -185,2
Forvaltningsresultat 44,2 47,4 102,4 140,3 115,9 153,9
Virdeforandring fastigheter -368,8 2951  -986,7 14,3 -1197,5 -225,1
o e : » e I T 79 2 o/
Vardeforandring rantederivat 1,8 50,1 10,4 275,1 -0,1 264,6 9 (o]
Resultat fore skatt -322,8 -197,6 -873,9 401,1 -1081,7 193,4 dverskottsgrad
Aktuell skatt ) 28 71 9.3 2,0 0,2
Uppskjuten skatt -9,5 44,4 78,2 -80,8 88,5 -70,5
Periodens resultat -338,2 -156,0 -802,8 311,0 -991,2 122,7
Rantetéckningsgrad under perioden, ggr 1,7 20 16 2,2 1,5 1,9
Overskottsgrad under perioden, % 79,2 70,7 72,3 66,7 68,3 64,1

Genomsnittlig ranta vid periodens utgang, .., oo ..

. 3,2 2,2 3,2 2,2 3,2 2,5 JohnMattson



Forandring fastighetsvarde

2023 2022 2022

% av ingaende % av ingaende % av ingaende

Belopp i Mkr fastighetsvarde Jan=seP . stighetsvirde Jan=seP  tastighetsvarde jan-dec 5 o/o
Ingdende fastighetsvarde 15 695,5 15 894,5 15 894,5 Positiv
vardeférandring
+F6rvéirv 0,0 643,2 643’2 fran driftnetto-
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, férandring
+Investeringar i nybyggnation 1% 155,0 1% 178,9 2% 276,0
+Investeringar i uppgraderingar 1% 103,1 0% 31,3 0% 27,8
+Ovriga investeringar 0% 28,8 0% 40,4 0% 54,1
_ e S : : °
Avyttringar I O °% 78,0 °% 78%.0 12 %
Orealiserade vardeforandringar -970,3 -0,3 -211,1 Negativ
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Vérdeféréndr'ing
varav Driftnettofordndring 5% 720,0 1% 197,2 2% 266,6 frén féréndrade
P e d ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, avkastningskrav
varav rasaende 1% 201,2 1% 191,3 2% 260,3
projekt/byggrdtter
varav Avkastningskrav -12°% -1 891,5 3% -415,5 5% -778,8
varav Forvdrvade/avyttrade 0% 26,8 0% 26,8
fastigheter
Utgadende fastighetsvarde 14 221,4 15 799,1 15 695,5

JohnMattson



Koncernens balansrakning 1

Belopp i Mkr 30 sep 2023 30 sep 2022 31 dec 2022

TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 14 221,4 15 799,1 15 695,5 8 3
Derivatinstrument 249,8 249.,9 239,4 L/

5 e - R R'anteb'arande
Ovriga tillgangar 462,1 536,9 433,2 nettoskuld, Mdkr
Likvida medel 32,0 109,5 47,6

SUMMA TILLGANGAR 14 965,3 16 695,4 16 415,8

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 4735,4 5721,9 5536,1

Innehav utan bestammande inflytande 80,4 107,6 105,3 150 55

Summa eget kapital 4 815,8 5829,5 5 641,5 4
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, rerTdl
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, substansvarde

Rantebarande skulder 8 361,7 9 002,2 8 923,8 kr/aktie

Uppskjutna skatteskuder 1219,8 1 308,1 1298,0

Ovriga skulder 568,0 555,6 552,5

Summa skulder 10 149,5 10 865,9 10 774,3

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 965,3 16 695,4 16 415,8

Rantebarande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr | 8 329,7 8 892,6 8 876,1

Belaningsgrad vid periodens utgang, % 58,6“) 56,3 56,6

Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 150,55 178,91 174,02

................................................................ JohnMattson

Not: (1) Med beaktande av Foretradesemissionen, allt annat lika, skulle nettobelaningsgraden uppgatt till 49,8 procent den 30 september 2023.



Finansiering

Kapitalbindning(! Genomsnittlig ranta vid kvartalets utgang
3000 °
2500 4,0% 2,5 ar

genomeshittlig
kreditbindningstid

2000
< 1500

o
3,5%
1000 , Ik
3,1% 3’14’/-
—
500 3 0% -
0 l:
2,5%

0-1ar 1-2 ar 2-3 ar 3-4 &r 4-5 &r >53ar

Bl Utnyttjat #%  Outnyttjat 2,5% L]
o 2,6 ar
2,0% 1 8/ genomsnittlig
.o . . ’. rantebindningstid
Rintebindning 0
15% 1,46 %
2 500 —
2000 1.0%
_ 1500
=
1000 0,5%
0 I 0,0%
015 198 938 344 455  s5a Q42021 Q12022 Q22022 Q32022 Q42022 Q12023 Q22023 Q3 2023 dohnMattson

Not: (1) Den genomférda refinansieringen efter periodens utgang har resulterat i en 6kad genomsnittlig kapitalbindningstid jamfort med Q3 2023.



Intjadningsférmaga

Belopp i Mkr 30sep 2023
Hyresvarde 622,8
Vakanseroch rabatter -26,1
Hyresintédkter 596,7
Driftkostnader -111,0
Underhallskostnader -17,6
Fastighetsskatt -13,7
Fastighetsadministration 21,9
Driftéverskott 432,6
Central administration -48,2
Finansnetto -263,1
Avgarinnehav utan bestammande inflytande -1,9

Forvaltningsresultat 119,5
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