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* Fortsatt tillvaxt i forvaltningsresultatet 'j : “‘“m““ “l“ml“‘“m““
» +50,8 procent jamfért med samma period | :, |
foregdende ar "

o Ater positiv vardeférandring pa fastigheter

* +1,1 procent for kvartalet

* Forséljning av bostadsfastigheten Fulufijallet 1 i Alvik till ett
underliggande fastighetsvarde om 93 mkr fére avdrag for
latent skatt.

* Planavtal signerat for vart projekt Ekporten pa Liding6

Héndelser efter periodens utgang

* Partnerskap med energibolaget Stockholm Exerqi




Partnerskap med Stockholm Exergiom 3
hallbart energisystem i Stockholm

Investering for att bidra till att stalla om Stockholm
Exergis produktion av fjarrvarme till nettonollutslapp

* Initialt fasa ut fossila branslen
Hallbarhet * | slutdindan genom koldioxidinfangning

Reducerar John Mattsons klimatutslapp for fjarrvarme
fran Stockholm Exergi med 10 procentenheter per ar

* Mal om nettonollutslapp till 2033

Initial investering om 57 mkr
* Avser en tredjedel av fastigheterna
Finansiellt » Sanker kostnaden f6r uppvarmning med 6 mkr per ar

« Overskottsgrad +0,9 procentenheter totalt

Option att investera totalt ca 120 mkrunder 5 ar

JohnMattson
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Utvecklingsprojekt

Geografiboken,
Abrahamsberg

Finnboda,
Nacka

Juno,
Képpala

Eincetten,
Ornsberg

Ekporten,

Larsberg/Dalénum

Hjalpslaktaren,

Slakthusomradet

City/Bromma

Séderort/Nacka

Lidingd

Séderort/Nacka

Lidingd

City/Bromma

Total utvecklingsportfolj

1) Antal lagenheter &r uppskattningar av John Mattson och &r sdledes preliminéra. Siffrorna kan komma att &ndras under projektens géng.
2) Bedémd detaljplan avser tidpunkten for nér en detaliplan vinner laga kraft. Dérefter sker en bedémning nér projektarbetet kan inledas pa

byggratten.

80

40

o0

210

90

210
680

Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
pagar
Detaljplan
pagar
Detaljplan
pagar

2026

2026

2026

Norrort

City/Bromma

Q Lidingé Q

Soéderort/Nacka



TR

25

505

QXX
e
S
S

frace,

Saraest:
oot

%
SRS




Maluppfylinad 1
Q2 2024 jamfort Q2 2023

Driftéverskottet 6kar med 5,3 procent

Tillvéxt forvaltningsresultat « Samtliga bostader fardigférhandlade
50,8 procent totalt » Positiv nettouthyrning kommersiellt om ca 7 mkr
-24.6 procent per aktie * Lagre kostnader fran energioptimering

Finansnettot minskar med 15 procent

Tillvaxt substansvirde Avkastningskraven for vara fastigheter har stabiliserats

11,8 procent totalt Vardeutveckling om +1,1 procent for kvartalet

-44.1 procent per aktie Langsiktig substansvarde 6kar med tre procent for kvartalet

JohnMattson



Koncernens resultatrakning

2024 2023 2024 2023 Rullande 12 man 2023

Belopp i Mkr . . . . juli 2023 - juni
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan—dec

2024
Hyresintékter 1618 o ISST 8188 . 8095 . 619.7 6104
Fastighetskostnader -38,4 -43,4 94,3 96,1 -171,2 -173,1
Driftéverskott 123,0 112,3 224.6 213,4 448,5 437,3
Centrala administrationskostnader 87 o A%2 255 288 027 L0
Finansnetto -54,2 -70,2 111,3 131,3 233,2 253,2
Férvaltningsresultat 55,1 28,9 87,8 58,3 162,6 133,1
Vérdeforandring fastigheter 1455 o ..630 725 617,9  .....76670 - 13574
Vardeférandring réantederivat 23,0 47,7 67,6 8,6 111,4 170,4
Resultat fére skatt 223,6 13,6 2279 -551,0 615,8 1394,7
Aktvellskatt ... ‘16 12 108 2 95 0l
Uppskjuten skatt 2,6 15,4 4,1 87,7 55,6 139,2
Periodens resultat 215,6 27,8 221,2 464.,5 -569,7 12554

97,1%

ekonomisk
uthyrningsgrad

70,4 %

Sverskottsgrad

Q2
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Férandring fastighetsvarde 9

2024 2023 2023
% av % av % av
. ingdende . . ingdende . . ingdende .
Belopp i Mkr fastighets- Jan-jun fastighets- Jan-jun fastighets- -l
varde varde varde
Ingdende fastighetsvarde 13567,60 15 695,50 15 695,50

+Férvarv 0 0

Utgaende fastighetsvarde 13634,01 14 495,50 13567,60

Q42023 Investeringar  Avyttringar Varde- Varde- Q22024
forandringar - férépdringar
Avkastningskrav  -Ovrigt
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Koncernens balansriakning

Belopp i Mkr 30-jun-24 30-jun-23 31-dec-23
TILLGANGAR

Fonatmnasastonetermess wmss s
Derivatinstrument 136,6 248 69,0
Ovngatﬂlgangar ........................................................................................................................ 571’4 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 447’44921
S —— 371215464337
SUMMA TILLGANGAR 14713,3 15 345,5 14 562,4

EGET KAPITALOCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 5735,0 50751 5515,6
Innehavutanbestammandemflytande814 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 789 ........................................ 805
Summaegetkapital . BBIOH 51540 55962
Ricbindesiider ames sas
Uppskjutna skatteskulder o OO 12108 . 11542
Ovriga skulder 671,3 539,6 619,3
Summa skulder 8896,9 101914 8966,2
SUMMAEGETKAPITALOCH SKULDER s 137188 o 153454  ........135624
Rantebirande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr 6704,3 8286,9 6759,0
Belaningsgrad vid periodensutgdng,% . 42 512 498
Langsiktigt substansvarde, Mkr e 60374 o 6600,8
Langsiktigt substansvarde, kr/aktle 01 . 15931 o 8109
Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 75,8 37,9 75,8

6,7

Rantebarande
nettoskuld, Mdkr

89,04

Langsiktigt
substansvarde
kr/aktie
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Finansiering 1

Kapitalbindning Genomsnittlig ranta vid kvartalets utgang
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Intjdningsférmaga

Belopp i Mkr 30-jun-24
Hyresvarde 660,1
Vakanser och rabatter? -19,0
Hyresintakter 641,1
Driftkostnader -132,0
Underhallskostnader -15,1
Fastighetsskatt -13,5
Fastighetsadministration -18,5
Driftéverskott 462,0
Central administration -49,7
Finansnetto -228,5

Varav tomtrattsavgald -14,2
Avgarinnehav utan bestimmande inflytande 2,5

Férvaltningsresultat 186,3




Framatblickar

 Mycket talar for att bostader i attraktiva
|lagen ater star starka

e Hyresutveckling
 Hyrespotential

*  Ombildningspotential




Historiskt har bostader blivit kompenserade (L,
for inflation

Jamférelse mellan historisk och prognostiserad hyresjustering! och KPI2

- procent -
10
Hyresjustering e K P| Prognos

9

8

7 Genomsnitt 2001-2022: 1,7% \

6

Genomsnitt 2002-2023: 1,7%
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1. Hyresjusteringarna f&r 2025-2028 utgérs av den genomsnittliga hyresjusteringen som behévs fér att kompensera fér skillnaden mellan inflation (KPI) och d°h n M a ﬂ so n

hyresjusteringen under 2022 till 2024
2. KPI fér perioden 2024-2028 utgérs av Kl:s prognos fran mars 2024



Betalningsviljan 6verstiger vasentligt (5
John Mattsons genomsnittliga hyror

Jamforelse mellan betalningsvilja och John Mattsons genomsnittliga normhyra fér succession och nyproduktion?

- kr per kvm -
B Succession Nyproduktion John Mattsons hyresniva i succession — i nyproduktion —
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1. Alla hyror ar normhyror (3 RoK 77 kvm). Kélla betalningsvilja: Evidens



Lonsamheten for ombildningar kommer 16
sannolikt att 6ka

70 000
60 000
50 000
40 000
30 000
20 000
10 000

Lédnsamhet vid

ombildning

[Faktiskt / Implicit]

Prognos for [6nsamhet vid ombildning av hyresrétt till bostadsratt i Hagersten

W Fastighetsvarde som hyresrétt (1)

O Intakt vid ombildning till bostadsratt (3)

2025

Antaget att avkastningskraven ej férdndras och en hyresutveckling i linje med inflationen
Implicit fastighetsvérde &r berdknat utifran en aktiekurs om 57 kr per aktie och ett langsiktigt substansvérde per aktie om 86,53 (Q1 2024)
Int&kten f6r ombildning &r antaget en rabatt om 30 procent mot marknadens prissattning av bostadsratter och en konverteringsgrad om 90 procent fran hyresratt till

5000
13000

- kr per kvm -

é\

Implicit fastighetsvarde som hyresratt (2)

bostadsréatt. Ett antagande har dven gjorts om [an i férening om 10 000 kr per kvm 2024, 11 000 kr per kvm 2025, 12 000 kr per kvm 2026 och 13 000 kr per kvm 2027-2028.

Kélla: Evidens
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Fragor
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