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Summering Q3 2024

Fortsatt tillvaxt i forvaltningsresultatet

* +43 procent jamfért med samma period
foregaende ar

Fortsatt positiv vardeférandring pa fastigheter
* +1,6 procent for kvartalet

Avtal med energibolaget Stockholm Exergi om
kostnadseffektiv och hallbar fjarrvarme till stor del av
John Mattsons fastigheter

Beslut om att starta ett uppgraderingsprojekt av drygt
280 lagenheter i Rotebro i Sollentuna kommun

Avtal med Stgckholms stad om en markanvisning fér 50
lagenheter i Ornsberg i sédra Stockholm.

Langrantor och marginaler vid bankfinansiering har fallit
tillbaka




Investeringar i befintligt bestand hari
dagsldaget bast Ilonsamhet

Indikativl marginal och direktavkastning per investeringskategorier

- Procent -
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Direktavkastning

1. Angiven marginal pa investering och direktavkastning ska ses som indikativa fér respektive projektkategori och kan
variera i enskilda projekt beroende pa projektets férutsattningar.
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Lagenhetsuppgraderingar arlonsamma

Férandring av hyra och fastighetskostnader vid uppgradering
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Fastighetsbestand 6
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Utvecklingsprojekt

Geografiboken,
Abrahamsberg

Finnboda,
Nacka

Juno,
Képpala

Eincetten,
Ornsberg

Lansetten,
Ornsberg

Ekporten,

Larsberg/Dalénum

Hjalpslaktaren,

Slakthusomradet

City/Bromma

Séderort/Nacka

Lidingd

Séderort/Nacka

Séderort/Nacka

Lidingo

City/Bromma

Total utvecklingsportfolj

1) Antal lagenheter &r uppskattningar av John Mattson och &r sdledes preliminéra. Siffrorna kan komma att &ndras under projektens géng.
2) Bedémd detaljplan avser tidpunkten for nér en detaliplan vinner laga kraft. Dérefter sker en bedémning nér projektarbetet kan inledas pa

byggratten.
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Visualisering: Lindberg Stenberg Arkitekter




Maluppfylinad 9
Q3 2024 jamfort Q3 2023

Driftéverskottet 6kar med 4,0 procent

Tillvaxt forvaltmngsreSUItat * Positiv nettouthyrning kommersiellt om cirka sju miljoner

43,5 procent totalt kronor

28,3 procent per aktie * Lagre kostnader fran energioptimering

Finansnettot minskar med 16 procent

Tillvaxt substansvarde

Avkastningskraven for vara fastigheter har stabiliserats

22,8 procent totalt Vardeutveckling om +1,6 procent for kvartalet

-38,6 procent per aktie Langsiktig substansvarde 6kar med fyra procent for kvartalet

JohnMattson



Koncernens resultatrakning

2024 2023 2024 2023 Rullande 12 man 2023
Belopp i Mkr . . okt 2023

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep _sep 2024 jan—dec

Hyresintakter 1614 I9AS 4802 Aokl 6265 ... 6104
Fastighetskostnader -36,7 -32,1 -130,9 128,4 175,7 -173,1
Driftéverskott 124,7 122,5 349,3 335,7 450,9 437,3
Centrala administrationskostnader 123 184 . 88 82 BL6  5LO
Finansnetto -53,2 -64.8 164,5 196,1 -221,5 -253,1
Férvaltningsresultat 59,2 44,2 147,0 102,4 177,7 133,2
Vardeferandring fastigheter 2235 388 290 9867 747 -13574
Vardeférandring réantederivat 109,7 1,8 -42,1 10,4 2229 -170,4
Resultat fore skatt 173,0 322,8 400,9 873,9 119,8 1394,6
Aktvellskatt . ... @2 59 %4 71 22 0l
Uppskjuten skatt 9,4 9,5 -5,3 78,2 55,7 139,2
Periodens resultat 141,9 338,2 363,1 802,8 -89,4 1255,3

97,4 %

ekonomisk
uthyrningsgrad

72,7%

Sverskottsgrad

Q3
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Férandring fastighetsvarde 1

2024 2023 2023 Mdkr
% av % av % av
. ingdende . ingdende . ingdende .
Belopp i Mkr fastighets- Jan-sep fastighets- Jan-sep fastighets- m-clee
varde varde varde
Ingdende fastighetsvarde 13567,60 15 695,50 15 695,50
+Forvarv 0,0 0,0 0

Utgaende fastighetsvarde 13940,6 14221,4 13567,60

Q42023 Investeringar  Avyttringar Varde- Varde- Q32024
forandringar - férépdringar
Avkastningskrav  -Ovrigt
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Koncernens balansriakning

Belopp i Mkr 30-sep-24 30-sep-23 31-dec-23
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 139406 1422140 1356760
Derivatinstrument 686 2498 69,0
Ovrigatillggngar 5738 421 4921
Likvida medel 404,9 32 433,7
SUMMA TILLGANGAR 14 984,9 14 965,3 14562,4

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 5874,9 47354 5515,6
Innehav utan bestimmande inflytande 83,5 80,4 80,5
Summa eget kapital 5958,4 4815,8 5596,2

Ovriga skulder 797,5 567,98 619,3
Summa skulder 9026,5 10 149,5 8966,2
SUMMAEGETKAPTALOCHSKULDER wossy 149653 145624
Rantebarande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr 6 664,6 8329,7 6759,0
B ng . g v penodens utgang e 478 ......................................... 586 ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 498
Lingsiktigt substansvarde,Mkr 70074 57054 66008
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 9285 15055 o.......87.09
Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 75,8 37,9 75,8

6,7

Rantebarande
nettoskuld, Mdkr

92,45

Langsiktigt
substansvarde
kr/aktie
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Finansiering

Kapitalbindning

2500
2 000

1500
1 000
500 I .
0 ]

°

0-1ar 1-2 ar 2-3ar 3-4 ar 4-53r >53r
B Utnyttjad m Outnyttjad

Réntebindning
2 500
2 000

1500

1 000
0

0-1ar 1-2 ar 2-3ar 3-4 ar 4-53r >53r

Genomsnittlig ranta vid kvartalets utgang
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Belopp i Mkr 30-sep-24 Mi—

Hyresvarde 657,9

Vakanser och rabatter? -17,0

Hyresintakter 640,9

Driftkostnader -130,9

Underhallskostnader -18,5

Fastighetsskatt -12,6 2 ‘
Fastighetsadministration -19,7

Driftéverskott 459,3

AN

\
arav tomtréttsavga -14, \\\\\ —
V. Id 14,2 \\\\\\
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Avgarinnehav utan bestdmmande inflytande 3,2

Férvaltningsresultat 185,8




Framatblickar

. Arliga hyresférhandlingar f6r bostader

* Forbattrade marknadsforutsattningar
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Fragor
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