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Summering Q1 2025

e Tillvaxt i férvaltningsresultatet om 44 procent
* Positiv vardeutveckling om 0,7 procent

* Forandringar i bolagsledningen fo6r att starka fokus pa
tillvaxt och hallbarhet

* Vilevererar pa var strateqi

* Renovering inledd av de forsta lagenheterna i
uppgraderingsprojektet i Rotebro

» Fardigstallda och startade energiprojekt under Q1
reducerar bolagets energianvandning med 7 procent
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Maluppfylinad 3
Q1 2025 jamfort Q1 2024

Tillvaxt férvaltningsresultat

Intédkterna 6kar med 5 procent

Utfall: +43,6 procent per aktie Fastighetskostnaderna minskar med 5 procent

M&l: +10,0 procent per aktie Driftéverskottet 6kar med 11 procent

Tillvaxt substansvarde

Fortsatt stabila avkastningskrav och férbattrad éverskottsgrad

Utfall: +11,5 procent per aktie Vardeskapande inom projektverksamheten

Ma&l: +7,0 procent per aktie Vardeutveckling om 0,7 procent fér kvartalet
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Fastighetsbestand L

9
0 Norrort

4 st 82 % 9

forvaltnings- av uthyrbar area
omraden ar bostader

QLidingé Q
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43255t 349 tkvm
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Utvecklingsprojekt

1. Geografiboken,
Abrahamsberg

2. Finnboda,
Nacka

3. Ekporten,
Larsberg/Dalénum

4. Pincetten,
Ornsberg

5. Lansetten,
Ornsberg

6. Juno,
Kappala

7. Hjélpslaktaren,
Slakthusomradet

City/Bromma

Séderort/Nacka

Lidingd

Séderort/Nacka

Soéderort/Nacka

Liding®

City/Bromma

Total utvecklingsportfolj

1) Antal lagenheter dr uppskattningar av John Mattson och &r sdledes preliminéra. Siffrorna kan komma att dndras under projektens

gang.

Status: A Planbesked B: Samrad och C: Granskning
2) Bedomd produktionsstart &r uppskattningar av John Mattson och &r sdledes preliminara.
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Koncernens resultatrdakning 8

2025 2024 Rullande 12 man 2024
Belopp i Mkr . . apr 2024 - mar .

jan-mar jan-mar 2025 jan—-dec
Hyresinticter 1654 575 06 42,7 97,6 %
Fastighetskostnader 52,9 55,9 -180,0 1183,0 ekonomisk
Driftéverskott 112,5 101,6 470,6 459,7 uthyrningsgrad
. T 7 ..................................... 118 ................................... o B 504
. 510571 ................................ 2082 ............................. 2143
Foérvaltningsresultat 46,8 32,7 209,1 195,0
Vardeforandring fastigheter . 1029 780 5873 4114 68.0 %
Vardeférandring rantederivat 11,8 44,6 -155,1 -122,3 ) !
Resultat fore skatt 161,5 4.4 641,3 484,1 °Vers‘8t1tsgrad
Aktuell skatt 12,2 0 s 3915 27,3
Uppsklutenskatt ........................................................................................................... 154 ....................................... 15 ......................... 03 34
Periodens resultat 134,0 5,7 561,7 433,4
RantetackmngsgradUnderper]odenggr ......................................................... ; 0 ........................................ 1621 ..................................... ; 0
Overskottsgradunderpenoden°/° ..................................................................... 680 ..................................... 645723 .................................. 715
Genomsmtthgranta\ndpenodensutgang°/° ................................................ , 8 ........................................ 3428 ..................................... ) 8

JohnMattson



Férandring fastighetsvarde 9

2025 2024 2024
% av % av % av
Belopp i Mkr f:]s?izehn;:— jan-mar fLZ?fgehnec::- jan-mar fl?izehnec::— jan - dec
varde varde varde
Ingdende fastighetsvarde 14 097,7 13 567,6 13 567,6
+Foérvarv 0,0 0,0 0,0
‘investeringar inybyggnation 0,0°/o ............. 4,7 0% 376 O,3°/o """"""""""" 45,6
sinvesteringar i uppgraderingar 0,2°/o ........... 31,2 0% 131 0,4°/o """"""""""" 53,0
+Ovrigainvesteringar 01°/o ........... 149 0% 182 08°/o """"""""" 1 110
Awttringar | 00% 00 0% 00  07% 946
Orealiserade virdeforindringar 0,7%102,9 -1% 730 3,1% """"""""" 415,2
varav Driftnettoféréndring 06°/o ........... 843 2% 2993 57°/o """"""""" 7760
varav Piglende projekt/byggritter 04% 504 0% 476  03% 389
varav Avkastningskrav -0,2% .......... -31,8 -2% 347 2,4°/o """""""" 321,7
:c/:sr;;grevrérvade/avyttrade 0,0 0,0 0,0 Q42024  Investeringar Avyttringar Vérqe- Vérd.e- Q12025
Utggende fastighetsvirde 14251,3 135632 14097,7 Af\;)lzaa;c:::‘nr:g(ii:’av férjég\di:ilggar
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Koncernens balansriakning

Belopp i Mkr 31-mar-25 31-mar-24 31-dec-24
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 14513 135632 140977
Derivatinstrument 796 1186 o 69,2
Ovriga tillgéngar 588,7 570,6 587,7
R — 4013910 ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 610
SUMMA TILLGANGAR 14 955,8 14 638,4 14 815,7

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6160,9 5519,8 6 026,8
Innehavutanbestammandemflytande ........................................................................... 848 ........................................ 810 ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 850
Summaegetkapital 62458 . 56008 6111,8
Rantebarandeskulder 67636 71902 67658
Uppskjutna skatteskulder 12148 11526 . 1199,0
Ovriga skulder 731,9 694,7 739,0
Summa skulder 8710,0 9037,5 8703,9
SUMMAEGET KAPITALOCH SKULDER 149558 . 146388 ... 14 815,7
Rantebarande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr 6723,5 6799,2 6704,8
Beldningsgrad vid periodensutgéng, % 472 501 476
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 96,48 86,53 94,66

6,7

Rantebarande
nettoskuld, Mdkr

96,48

Langsiktigt
substansvarde
kr/aktie
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Finansiering

Kapitalbindning Rintesadkringar vid kvartalets utgang
2500 2’9 ar

genomsnittlig
2 000 === Snittrénta rantesakrad - Rantesdkrad volym, mdr kronor kreditbindningstid

Mdr kr volym, exkl. marginal procent

1500
7,0 1 - 2,4

1 000
6,5 - - 2,2

500
] AEE 20

0

55 -
0-lar 1-238r 2-3a&r 3-4a& 4-5&  >5ar - 18 3
. . 50 - 3,3 ar
m Utnyttjad ® Outnyttjad e
4,5 - - 16 genomsnittlig
rantebindningstid
PN ° ° 4,0 b i 1'4
Réantebindning
3,5 1 - 1,2
2 000 3.0 A L 10
1500 0,8
1 000 0,6 2,8 %
0.4 genomesnittlig
500 ' ranta vid kvartalets
0,2 utgang
0 —

0-1ar 1-2 ar 2-3 ar 3-4ar 4-53&r >5&r

Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4
202520252025202520262026 2026 20262027 2027 2027 2027 2028 2028 2028 2028 2029 2029 2029 2029

-500
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Intjdningsférmaga

Belopp i Mkr 31-mar-25 31-dec-24 30-sep-24 30-jun-24
Hyresvirde 688,5 658,9 657,9 660,1
Vakanser och rabatter -16,8 -15,9 -17,0 -19,0
Hyresintikter 671,7 643,0 640,9 641,1
Driftkostnader -126,1 -128,9 -130,9 -132,0
Underhéllskostnader -21,4 21,1 -18,5 -15,1
Fastighetsskatt -12,5 -12,5 -12,6 -13,5
Fastighetsadministration -21,1 -21,1 -19,7 -18,5
Driftéverskott 490,6 459,3 459,3 462
Central administration -52,3 -50,4 -50,6 -49,7
Finansnetto -210,1 -204,7 -226,1 -228,5

Varav tomtréttsavgéld -14,8 -14,2 -14,2 -14,2
Forvaltningsresultat 228,2 204,3 182,6 183,8




Framatblickar

o Stabilitet i en osaker omvarld

» Bibehallet fokus pa hallbarhet




Summering

* Fortsatt tillvaxt i forvaltningsresultatet och i
langsiktigt substansvarde

* \/ilevererar pa var strateqi

o Stabiliteti en osaker omvarld

JohnMattson




Fragor
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