on

attse

-

JohnM



Presentation Q2
10 iuli 2025

Per Nilsson Ebba Pilo Karth
vd cfo

JohnMattson



Summering Q2 2025

» Tillvaxt i férvaltningsresultatet om 23 procent
* Positiv vardeutveckling om 0,5 procent
* Vilevererar pa var strateqi

» Hittills under 2025 &r den normalarskorrigerade
energianvandningen 9 procent lagre an samma
period féregaende ar

» Forsta etappen av uppgraderingsprojektet i Rotebro
ar nu fardigstalld och inflyttad till enligt plan

* Efter periodens utgang fardigstalldes sista etappen i
renoveringsprojektet Gengasen 4 i Orby. Etappen
omfattar 11 lagenheter

» Efter periodens utgang tecknades avtal om
projektering samt avsiktsforklaring med operator av
ett vard- och omsorgsboende med 80 platseri
Abrahamsberg i Bromma




Maluppfylinad 3
Q2 2025 jamfort Q2 2024

Tillvaxt férvaltningsresultat

Intédkterna 6kar med 5 procent

Utfall: +23,0 procent per aktie Fastighetskostnaderna minskar med 1 procent

Mal: +10,0 procent per aktie Driftéverskottet 6kar med 8 procent

Tillvaxt substansvarde

Fortsatt stabila avkastningskrav och forbattrad éverskottsgrad
Utfall: +10,2 procent per aktie

Vardeutveckling om 0,5 procent for kvartalet

Mal: +7,0 procent per aktie

JohnMattson



Fastighetsbestand L

9
0 Norrort

4 st 82 % 9

forvaltnings- av uthyrbar area
omraden ar bostader

QLidingé Q
o * City/Bromma
0

9

43255t 349 tkvm

lagenheter uthyrbar area 0 ,° 9
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Soéderort/Nacka
Q
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Utvecklingsprojekt

1. Geografiboken,
Abrahamsberg

2. Finnboda,
Nacka

3. Ekporten,
Larsberg/Dalénum
4. Pincetten,
Ornsberg

5. Lansetten,
Ornsberg

6. Juno,

Kappala

7. Hjélpslaktaren,
Slakthusomradet

City/Bromma

Séderort/Nacka

Lidingd

Séderort/Nacka

Soéderort/Nacka

Liding®

City/Bromma

Total utvecklingsportfolj

1) Antal lagenheter och bedémd produktionsstart &r uppskattningar och &r preliminara. Féréandringar kan se under projektets gang.

2) Status: A: Planbesked B: Samrad C: Granskning

80

40

90

210

50

o0

210
730

Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
laga kraft
Detaljplan
pagar (A)
Detaljplan
pagar (B)
Detaljplan
pagar (B)
Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
pagar (B)

2026

2026

2027

2028

2028

2028

2029

0

Q Lidings @

City/Bromma

o9

'
9

Soderort/Nacka



AT e =

P

“‘P

& ;Sg!";f,[“m..

i} i




Koncernens resultatrakning

2025 2024 2025 2024 Rullande 12 méan 2024
Belopp i Mkr . . o . jul 2024 - jun .
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan—-dec
2025
Hyresintékter o8 1618 8857 flgg 6596 642,7
Fastighetskostnader -40,2 -38,3 -93,1 -94,2 -181,9 -183,0
Driftoverskott 130,1 123,0 242,6 224,6 477,7 459,7
Centralaadministrationskostnader 187 187 283 255 532 504
Finansnetto -55,3 -54,2 -106,2 111,3 -209,2 -214,3
Foérvaltningsresultat 61,2 55,0 108,0 87,8 215,2 195,0
Virdeforindringfastigheter 684 1455 1718 725 5102 414
Vardeférandring rantederivat -66,6 23,0 -54.8 67,6 -244.,7
Resultat fore skatt 63,0 223.,5 224,5 227,9 480,7
Aktvellskatt 56 106 78 -108 %48 218
Uppskjuten skatt -18,2 2,6 -33,6 41 -61,1 -23,4
Periodens resultat 39,1 215,5 173,1 221,2 385,3 433.,4
Rintetickningsgradunder perioden,ggr 22 21 21 18 21 20
Overskottsgrad under perioden, % 64 168 728 . 05 24 /15
Genomsnittlig rénta vid periodens 08 3.0 2.8 3.0 28 0.8

utgang, %

97,2%

ekonomisk
uthyrningsgrad

72,3 %

overskottsgrad

Q2

JohnMattson



Férandring fastighetsvarde

2025 2025
% av % av
Belopp i Mkr f:;?i;ehn;:— apr-jun f::s?ii;ehne(::— jan-jun
varde varde
Ingdende fastighetsvarde 14 251,3 14 097,7
+Forvarv 0,0 0,0
+Investeringar i nybyggnation 0,0% 5,4 O,1°/o """"""""""" 10,0
+Investeringar i uppgraderingar 0,3% 48,4 0,6°/o """"""""""" 79,6
+Ovriga investeringar 0,1% 7,4 02°/o """"""""""" 2 2,3
Avyttringar 00% 00  00% 00
Orealiserade vardeférandringar 0,5% 684 1,2% """"""""" 171,3
varav Driftnettoféréndring 0,5% 659 l,3°/o ......... 1862 |
varav Pdgdende projekt/byggrétter 0,0% 00 0 ,l "/c ........... 14,5
varav Avkastningskrav 0,0% 25 -0,2°/o ......... 29,3
:c/:;;; fgre\/rérvade/avyttrade 0.0 0.0
Utgaende fastighetsvarde 14380 14381,0

Mdkr

0,00

Q42024

Investeringar

Avyttringar

Viérde- Viarde- Q22025
férandringar - féréndringar
Avkastningskrav  -Ovrigt

JohnMattson



Koncernens balansriakning

Belopp i Mkr 30-jun-25 30-jun-24 31-dec-24
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 143810 136340 140977
Dervatinstrument 290 186,7 69,2
Ovriga tillgéngar 589,4 571,4 587,7
I PO - 61
SUMMA TILLGANGAR 15 022,9 14 713,3 14 815,7

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6199,0 5735,0 6 026,8
Innehavutanbestammandemflytande ........................................................................... 859 ........................................ 814 ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 850
Summaegetkapital 62849 o 58164 ... 6111,8
Rantebarandeskulder . 67610 70755 67658
Uppskjutna skatteskulder 12827 1150,1 11990
Ovriga skulder 744,2 671,3 739,0
Summa skulder 8737,9 8 896,9 8703,9
SUMMAEGET KAPITALOCH SKULDER 150229 .. 147188 14 815,7
Rantebarande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr 6738,3 6704,3 6704,8
Beldningsgrad vid periodensutgéng, % 469 492 416
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 98,10 89,04 94,66

6,7

Rantebarande
nettoskuld, Mdkr

98,10

Langsiktigt
substansvarde
kr/aktie

JohnMattson



Finansiering

o ° ° oo o ° 3 [+}
Kapitalbindning Rantesdkringar vid kvartalets utgang
o
3 000 2,7 ar
genomsnittlig
2 500 == Snittranta rantesékrad kreditbindningstid
2 000 Mdr kr volym, exkl. marginal procent
1 500 7,0 - I Rintesikrad volym, mdr kronor - 2,4
1000 6,5 - L 29
500 . . 6,0 -
0 . . - - 2,0
0-1&r 1-28r 234 3-48r 453 >53r ' L 1,8 o
. . 50 - 3,3 ar
m Utnyttjad ® Outnyttjad .
4,5 - - 16 genomsnittlig
14 rantebindningstid
Pes ° ° 4,0 T -
Réantebindning
3,5 N B 1v2
3000
3,0 - - 1,0
2500
- 0,8
2000
()
1500 r 06 2,8%
0.4 genomesnittlig
1000 ranta vid kvartalets
0 0 4 L
0-1ar 1-24r 234r 3-4ar 4-54r >53r W2 Q5 G Ol Q2 G5 Qb GL Q2 G5 Of Ql G2 Q5 G4 Q1 G2 05 @ Ol

2025202520252026 202620262026 20272027 2027 2027 2028 2028 2028 2028 2029 2029 2029 2029 2030
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Intjdningsférmaga

Belopp i Mkr 30-jun-25 31-mar-25 31l-dec-24 30-sep-24 30-jun-24
Hyresvirde 688,2 688,5 658,9 657,9 660,1
Vakanser och rabatter -19,0 -16,8 -15,9 -17,0 -19,0
Hyresintikter 669,2 671,7 643.,0 640,9 641,1
Driftkostnader -128,5 -126,1 -128,9 -130,9 -132,0
Underhéllskostnader -23,9 -21,4 -21,1 -18,5 -15,1
Fastighetsskatt -12,5 -12,5 -12,5 -12,6 -13,5
Fastighetsadministration -18,5 -21,1 -21,1 -19,7 -18,5
Driftéverskott 485,9 490,6 459,3 459,3 462
Central administration -52,2 -52,3 -50,4 -50,6 -49,7
Finansnetto -213,6 -210,1 -204,7 -226,1 -228,5

Varav tomtréttsavgéld -14,8 -14,8 -14,2 -14,2 -14,2
Forvaltningsresultat 220,1 228,2 204,3 182,6 183.,8




Framatblickar

« Genomfdérande av var tillvaxtplan
. Energi
. Uppgraderingar
. Nyproduktion

* Tudelad bostadsmarknad




Betalningsviljan 6verstiger vasentligt 13
John Mattsons genomsnittliga hyror

Jamforelse mellan betalningsvilja och John Mattsons genomsnittliga normhyra for

succession och nyproduktion!
- kr per kvm i normhyra -

10 ar

genomsnittlig

3500 B Succession @Nyproduktion —John Mattson succession —John Mattson nyproduktion kotid
3000 Referensomrdden
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1. Alla hyror &r normhyror (3 RoK 77 kvm).

Kélla betalningsvilja: Evidens



(4

oka

oms

for hyresratter bed
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Betaln

med 3,5 procent per ar de ndrmaste aren

Historisk utfall och prognos f6r utveckling av betalningsvilja for

hyresratt i Stockholm néarférort

- kr per kvm i normhyral -

Prognos

3 500

3 000

2500

2000

1 500

1 000

JohnMattson

1. Reala priser

Ké&lla: Evidens



Summering

* \ifortsatter att leverera ett starkt resultat i linje
med var strategi for tillvaxt

* Vihartagit nasta steqgi var tillvaxtplan med en
atergang till nyproduktion

e Var starka position i Stockholmsregionen ger
konkurrensférdelar pa en tudelad
bostadsmarknad

JohnMattson




Fragor

JohnMattson
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