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Summering 2025

Vi 6vertraffar vara finansiella mal
* Forvaltningsresultat per aktie +14,6 procent
» Langsiktigt substansvarde per aktie +7,4 procent
» Fortsatta framsteg inom hallbarhet
» Vifoljer var plan for tillvaxt
» Aktiv kapitalallokering

» Efter periodens utgang foreslog styrelsen en utdelning
om 0,25 kronor per aktie for rakenskapsaret 2025 och
beslutade om reviderad utdelningspolicy
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Maluppfylinad 3
2025 jamfort med 2024

o e " . * Intdkterna dkar med 4,7 procent
Tillvaxt férvaltningsresultat
* Fastighetskostnaderna 6kar med 1,6 procent

Utfall: +14,6 procent per aktie
& & * Driftéverskottet 6kar med 5,9 procent

Mal: +10,0 procent per aktie

« Overskottsgrad om 72,4 procent

Tillvixt substansvirde » Fortsatt stabila avkastningskrav och forbattrat driftoverskott

. » Vardeskapande inom projektverksamheten
Utfall: +7,4 procent per aktie
» Vardeutveckling om 0,4 procent for kvartalet och 2,3 procent
Mal: +7,0 procent per aktie e T e
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Hallbarhetsmal

Levande och tryggt
lokalsamhalle

Trygga omraden — hégre &n branschsnittet

Attraktiva omraden — hégre an branschsnittet

81,6 % (Bransch: 81,3 %)
86,2 % (Bransch: 84,7%)

Sjukfrénvaron hdgst tre procent

Noll olyckor

3,6 % (Mal: 3 %)

12 i . .

&3 Energleffektlva och Minska vaxthusgasutslapp Scope 1 och Scope 2 D 4,3 % (M&l: 5,5 %/4n)

fossilfria |6sningar med minst 40 procent 2030 ’ "
13 Eeiencian
Minska vaxth tslapp fra h omb ti
il inska véxthusgasutslapp fran ny- och om nation

T Ansvarsfull matenal och i d ”g "pp v £ bygg h ‘ | linje med branschen

e avfallshantermg —ilinje med eller mer an genomsnittet fér branschen
§ = Engagerade medarbetare/effektiv organisation

g — dver genomsnittet fér jamférbara bolag ‘ 8,1 (Bransch: 7.8)
Bgﬁﬁgﬁ"x Halsosam och inspirerande Inkluderande kultur, kompetensbaserad rekryterings- ‘

i arbetsplats process fri fran diskriminerande forestallningar.
10 B

-, Andelen kvinnor eller mén — ej 6ver 2/3 ‘ Under tva tredjedelar

. MAL UPPFYLLT D MAL DELIVS UPPFYLLT

O MAL E] UPPFYLLT

1 (Mal: 0)



Vi féljer var plan 5

i

Férvaltar

Vi foljer var trearsplan for att reducera vara fastigheters energianvandning

2025 ars energianvandning var 7 procent lagre jamfért med féregaende ar

Uppstart av uppgraderingsprojekt om 282 Igh i Rotebro i Sollentuna

Foradl Vi har under det fjarde kvartalet uppnatt en arstakt f6r uppgraderingar 6ver vart mal om 200 Igh
oradlar

Vi forbereder for start av uppgraderingsprojekt om 240 Igh i Rotsunda i Sollentuna till arsskiftet 2026/27

Forbereder atergang till nyproduktion under 2026

Forst ut ett vard- och omsorgsboende i Bromma
Fortatar

Bra framdrift i pagaende detaljplaner och erhallit planbesked fér radhus i Rotebro

Forsaljning av Sickladn 37:46 - renodling av projektportféljen mot rationella hyresrattsprojekt

©

Forsaljning av tre fastigheter till nybildade bostadsrattsforeningar

Foérvarvar

JohnMattson



Driftéverskottet har 6kat med 270 kr per kvm 6
rensat for marknadseffekter

John Mattsons driftéverskottsutveckling! jamfért med marknadsdriven
driftéverskottsutveckling
1400 - kr per kvm -

e Varknad e |ohn Mattson
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Skillnad i driftéverskott 0
[kr per kvm]
1. John Mattsons utfall jamférs med utvecklingen enligt SCB Férvaltningsindex (exklusive kapitalkostnader samt med kostnadsutveckling fér el- och fjarrvarme frén Nils dOhnMaﬂson

Holgersson-rapporten) och med bolagets genomsnittliga hyresjusteringar i de arliga hyresférhandlingarna och KPI-utvecklingen fér lokalintakter. Kostnaderna fér
uppvarmning har normalarskorrigerats. Utfallet avser det jamforbara bestandet, det vill sdga fastigheter som tilltratts eller salts efter 2021 har exkluderats. Kostnader for
fastighetsadministration och fastighetsskotsel avser hela bolaget, férdelat med andel som motsvarar det jamférbara bestandet.



Fastighetsbestand

4 st 82 %

férvaltnings- av uthyrbar area
omraden ar bostader

4 302 st

lagenheter

342 tkvm

uthyrbar area
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Utvecklingsprojekt

1. Geografiboken/

Abrahamsberg City/Bromma
2. Ekporten

Larsberg/Dalénum Lidingd

3. Juno, Kappala Lidingd
‘_I‘.Pincetten,

Ornsberg Séderort/Nacka
5. Radhus Rotebro Norrort

6 Lansetten,
Ornsberg Séderort/Nacka

7. Hjalpslaktaren,
Slakthusomradet City/Bromma

8. Hjalpslaktaren,
Slakthusomradet
Kommersiella lokaler City/Bromma

Total utvecklingsportfélj

1) Antal Idaenheter. uthvrbar area och bedémd produktionsstart &r uooskattninaar och ar preliminara. Féréandrinaar kan se under proiektets adna.

2) Status: A: Planbesked B: Samrad C: Gransknina
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Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
pagér (B)

Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
pagar (C)

Detaljplan
pagar (A)

Detaljplan
pagar (C)

Detaljplan
pagar (B)

Detaljplan
pagar (B)

2026

2027

2028

2028
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2030
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Koncernens resultatrdakning 9

2025 2024 2025 2024
Beloobp i Mkr okt-dec okt-dec ian-dec ian-dec
e O,
Hvresintékter 168,6 1625 673,0 642,7 97,6 %
Fastiahetskostnader -53,6 -52,0 -186,0 -183,0 ekonormisk
Drftverskott 1150 mos 4870 4597 thyrmingagrad
Centrala administrationskostnader 186 126 B30 50,4
Finansnetto -56,0 -49,7 -210,8 -214,3
Fdrvaltninasresultat 45,4 48,1 223,3 195,1
Vrdeférandrina fastiaheter 55T 1154 3215 4114
Virdeférandrina rantederivat 21,5 -80,2 -37,4 -122,3 o,
L ina réntederiva 72’4 /O
Resultat fére skatt 122,7 83,3 507.4 484,2
overskottsgrad
Aktuell skatt . 123 51 -4 27,3
Uppbskiuten skatt -14,3 -18,1 -74,7 -23,4
Periodens resultat 96,1 70,4 397,2 433,5
Rantetéckninasarad under perioden. aar D 20 21 2,0
Overskottsarad under perioden. % 68,2 68,0 72,4 71,5

Genomsnittlia rdnta vid periodens utaana. % 3,0 2,8 3,0 2,8 d
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ohanttson



Forandring fastighetsvarde O

2025 2025 2024
% av % av % av
. ingdende i ingdende s ingdende .
Belooo i Mkr fastighets- okt-dec fastighets- jan-dec fastighets- jan - dec
varde virde virde
Inadende fastiahetsvirde 14 543,9 14 097,7 13 567,6
+Férvarv 0,0 0,0 0,0
+|nvesterinaar i nvbvaanation 0,1% 11,2 0,2% 31,9 0,3% 45,6
+|nvesterinaar i uooaraderinaar 0,3% 39,0 1,1% 150,8 0,4% 53,0
+Ovriaa investerinaar 0,2% 31,1 0,6% 79,0 0,8% 111,0
-Avvttrinaar -1,0% -141,4 -1,0% -141,4 -0,7% -94,6
Orealiserade vardeférandrinaar 0,4% 52,3 2,3% 318,1 3,1% 415,2
varav Driftnettoférandring 0,9% 125,0 2,7% 380,5 57% 776,0
varav Pagdende 0,1% 17,6 0,3% 466  -0,3% -38,9
prO]ekt/byggratter 444444444444444444444444444444444444444444444444444444444
varav Avkastningskrav -0,6% -90,3 -0,8% -109,0 -2,4% -321,7
Realiserade vardeférandrinaar 0,0% 3,4 0,0% 3,4 0,0% 0,0
Utadende fastiahetsvirde 14 539,5 14 539,5 14 097,7

Utveckling av fastighetsvarde

14,5
Mdkr 0 3 _0,1 014
14,1 ' -0,1
Q42024 Investeringar Avyttringar Vérde- Varde- Q4 2025

féréndringar - féréndringar
Avkastningskrav -Ovrigt

JohnMattson



Koncernens balansriakning 1

Beloob i Mkr 31 dec 2025 31 dec 2024

TILLGANGAR ........................................................................
S 59 -
ervatistoment 36,5 9.2 e
Owisatiladnoar 569.4 567,7 nettosule Mok
Likvida medel 70,7 61,0

SUMMA TILLGANGAR 15 236,0 14 815,7

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eaet kapital hanforliat till moderbolaaets aktiedaare 6 369,2 6 026,8

Innehav utan bestimmande inflvtande 86,5 85,0

Sommaecetkasital 64557 61118 101,71
.................................................................................. Langsiktigt

Rantebsrande skulder 6 725,2 6765,8 substansvérde
.................................................................................. Wi

Uooskinasatiedelder 12738 11990

Ovriaa skulder 781,3 739,0

Summa skulder 8780,4 8703,9

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15236,0 14 815,7

Réntebirande nettoskuld vid periodens utana. Mkr o besas 67048

Beldninasarad vid oeriodens utadna.% 45,8 47,6

L&nasiktiat substansvarde. kr/aktie 101,71 94,66

Antal aktier vid periodens utadna. milioner 75,0 75,8

Lanasiktiat substansvirde. Mkr 7629,1 7174,6 JOhnMaﬂson



Finansiering

Kapitalbindning Rintesadkringar vid kvartalets utgang
2500 2’2 ar

genomsnittlig

2 000 === Snittrdnta rantesakrad

. kreditbindningstid
Mdr kr volym, exkl. marginal procent
1500 7.0 - I Rintesikrad volym, Mdr kronor - 25
1000
6,5 -
500 . 6,0 -
0

5,5 A - 2,0
0-1ar 1-2ar 2-3ar 3-4ar 4-5ar >5ar 0 3 0 5r
m Utnyttiad  ® Outnyttjad >0 1 T
45 | genomsnittlig
L 15 rantebindningstid
. . . 4,0 - '
Réantebindning
3,5 1
1800
1600
1400
1200
1000 3,0 o/o
800 genomesnittlig
600 ranta vid kvartalets
tzlgg I utgéng
0 0 - -
0-14r 12ar 234 344 45ar >5ar W QL Q2 Q5 O QL Q2 Q5 G4 QL Q2 Q5 G4 QL Q2 Q5 4 QL Q2 Q3

2025202620262026 202620272027 20272027 2028 2028 2028 2028 2029 2029 2029 2029 2030 20302030
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Intjdningsférmaga

Belopp i Mkr 31-dec-25 30-sep-25 30-jun-25 31-mar-25 31-dec-24
Hyresvirde 688,4 689,4 688,2 688,5 658,9
Vakanser och rabatter -16,6 -16,3 -19,0 -16,8 -15,9
Hyresintakter 671,7 673,1 669,2 671,7 643,0
Driftkostnader -130,4 -130,3 -128,5 -126,1 -128,9
Underhallskostnader -23,1 -22.9 -23,9 -21,4 -21,1
Fastighetsskatt -13,5 -13,2 -12,5 -12,5 -12,5
Fastighetsadministration -17,6 -18,1 -18,5 -21,1 21,1
Driftéverskott 487,1 488,6 485,9 490,6 459,3
Central administration -52,5 -52,0 -52,2 -52,3 -50,4
Finansnetto -227,0 -221,8 -213,6 -210,1 -204,7

Varav tomtréttsavgéld -14,8 -14,9 -14,8 -14,8 -14,2

Forvaltningsresultat 207,6 214.,8 220,1 228,2 204,3




Framatblickar

 Omvarldslaget
* Fordndrad demografisk utveckling
* Begynnande aterhamtning i ekonomin
* (Osakert geopolitisk lage

e \al rustade for framtiden




Summering

e Qvertraffar vara finansiella mal
* Foljervar plan for tillvaxt

o Val rustat for framtiden och en
fortsatt expansion av bolaget
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Fragor
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