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Summering Q3 2025

» Tillvaxt i férvaltningsresultatet om 21 procent
* Positiv vardeutveckling om 0,7 procent

* Vilevererar pa var strateqi

* Vi har fardigstallt sista etappen i
renoveringsprojektet Gengasen i Orby

» Avtal tecknades for projektering samt
avsiktsforklaring med operatér av ett vard- och
omsorgsboende i Abrahamsberg i Bromma

» Efter periodens utgang tecknades ramavtal for
installation av solceller

» Efter periodens utgang beslutade styrelsen att inleda
aterkop av John Mattsons aktier upp till 100 Mkr

* \art arbete inom social hallbarhet ger resultat —
serviceindex och trygghetsindex upp 1,8 respektive 2,4
procentenheter

~JohnMattson




Maluppfylinad 3
Q3 2025 jamfort Q3 2024

Tillvaxt férvaltningsresultat

Intédkterna 6kar med 5 procent

Utfall: +21,0 procent per aktie Fastighetskostnaderna 6kar med 1 procent

M&l: +10,0 procent per aktie Driftéverskottet 6kar med 7 procent

Tillvaxt substansvarde

Fortsatt stabila avkastningskrav och forbattrad éverskottsgrad
Utfall: +8,4 procent per aktie

Vardeutveckling om 0,7 procent for kvartalet

Mal: +7,0 procent per aktie

JohnMattson



Aterkdp utgor ett attraktiv alternativ L

Indikativ! marginal och direktavkastning per investeringskategorier
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Uppgradering bostéder3
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Direktavkastning
1. Angiven marginal pa investering och direktavkastning ska ses som indikativa fér respektive projektkategori och kan

variera i enskilda projekt beroende pa projektets férutsattningar. dOh nMaﬂ son
2. Den direktavkastning och marginal pa investering for traditionella investeringar som motsvarar effekten av aterkép pa

férvaltningsresultat per aktie och langsiktigt substansvarde per aktie
3. Avser lagenheter som bade bas- och totaluppgraderas



Fastighetsbestand 5
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Utvecklingsprojekt

1. Geografiboken,
Abrahamsberg

2. Finnboda,
Nacka

3. Ekporten,
Larsberg/Dalénum
4. Pincetten,
Ornsberg

5. Lansetten,
Ornsberg

6. Juno,

Kappala

7. Hjélpslaktaren,
Slakthusomradet

City/Bromma

Séderort/Nacka

Lidingd

Séderort/Nacka

Soéderort/Nacka

Liding®

City/Bromma

Total utvecklingsportfolj

1) Antal lagenheter och bedémd produktionsstart &r uppskattningar och &r preliminara. Féréandringar kan se under projektets gang.

2) Status: A: Planbesked B: Samrad C: Granskning
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Koncernens resultatrakning

2025 2024 2025 2024 Rullande 12 man 2024
Belopp i Mkr . . . . okt 2024 - sep .
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
2025
— 97,6 %
Hyresintakter 168,7 ... 614 044 4802 6669 ... 642,7 »O 70
Fastighetskostnader -39,3 -36,7 -132,4 -130,9 -184,5 -183,0 ekonomisk
Driftoverskott 129,4 124,7 372,0 349,3 482,4 459,7 uthyrningsgrad
Centrala administrationskostnader 110 123 39§ 378 520 504
Finansnetto -48,6 -53,2 -154,8 -164,5 -204,5 -214,3
Foérvaltningsresultat 69,8 59,2 177,9 147,0 225,9 195,0
Vardeforandring fastigheter 945 2235 2658 2960 3Bl2  4ll4 73,7 %
Vardeférandring rantederivat -4,1 -109,7 -139,1 ) X .
Resultat fore skatt 160,2 173.0 467.9 overs C‘Q’tstsgra
Aktuel skatt s T 216 28l A 19 27,3,
Uppskjuten skatt -26,9 9.4 -60,5 -5,3 -78,6 -23,4
Periodens resultat 128,0 141,9 301,1 363,1 371,4 433.,4
Rintetickningsgrad under perioden,gor 26 22 22 20 22 20
Overskottsgrad under perioden, % O T e D2 L I8eT o T27 1 T2 e /1,5
Genomsnittlig rénta vid periodens 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0 0.8

utgang, %

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... JohnMattson



Férandring fastighetsvarde 1

2025 2025
% av % av Mdkr
. ingaende - ingdende .
Belopp i Mkr fastighets- jul-sep fastighets Jan-sep
varde -varde
Ingdende fastighetsvarde 14 381,0 14 097,7 . :
0,00 -0.02

+Férvary 0,0 0,0 !
+Investeringar i nybyggnation 0,1% 10,7 0,1% 20,7
+Investeringar i uppgraderingar 0,2% 32,2 0,8% 111,8
+Ovriga investeringar 0,2% 25,6 0,3% 47,9
-Avyttringar 0,0% 0,0 0,0% 0,0
Orealiserade vardeférandringar 0,7% 94,5 1,9% 265,8

varav Driftnettoféréndring 0,5% 69,3 1,8% 255,5

varav Pagédende projekt/byggrétter 0,1% 14,5 0,2% 29,0

varav Avkastningskrav 0,1% 10,6 -0,1% -18,7

e . .
::sr;;h;revrarva e/avytirade 0,0 0,0 Q4 2024  Investeringar  Avyttringar Virde- Viarde- Q32025
''''''''''''''''''''''''''''''''''' féréndringar - férandringar

Utgaende fastighetsvarde 14 543,9 14 543,9

Avkastningskrav  -Ovrigt

JohnMattson



Koncernens balansriakning

Belopp i Mkr 30-sep-25 30-sep-24 31-dec-24

TILLGANGAR

gt sy aseme  waoons

Derivatinstrument 24.4 65,6 69,2

e o - 6,7
e — i B ol e
SUMMA TILLGANGAR 15190,3 14 984.9 14 815,7 fsttesbaliel, ks

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6326,1 5874,9 6026,8
Innehavutanbestammandemflytande858 ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 835 ........................................ 850

Summaegetkapital 6411,9 o 99584 6111,8
........................................................................................................................................................................................................................................................................... 100,18
Réntebdrandeskulder . | G708 o 70695 . 81658 Langsiktigt
Uppskjutna skatteskulder 12596 11595 11990 substansvérde
Ovriga skulder 760,4 797,5 739,0 A
Summa skulder 8778,4 9 026,5 8703,9

SUMMAEGET KAPITALOCH SKULDER 15190,3 o 149849 o 14815,7

Rantebarande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr 6709,3 6 664,6 6704,8

Beliningsgrad vid periodensutgang,% . 41 478 476

Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 100,18 92,45 94,66

JohnMattson



Finansiering

g > > [ X3 (13 L3 [ [-]
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o
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2 500 == Snittranta rantesékrad kreditbindningstid
2 000 Mdr kr volym, exkl. marginal procent
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0 III III 55 - 2,0
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B Utnyttjad m Outnyttjad 16 e
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o0 ° ° 4,0 T B ’
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500 . 0,2 utgang
0 0
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Intjdningsférmaga

Belopp i Mkr 30-sep-25 30-jun-25 31-mar-25 3l-dec-24 30-sep-24
Hyresvirde 689,4 688,2 688,5 658,9 657,9 @ .
Vakanser och rabatter -16,3 -19,0 -16,8 -15,9 -17,0 ‘ : . Hm
' | "'“-|ii||
Hyresintakter 673,1 669,2 671,7 643,0 640,9 i
Driftkostnad -130,3 -128,5 -126,1 -128,9 -130,9 T . 1] ]
nttkostnader i AN IR l’ =1l IIIII||I|II
Underhaliskostnader 22,9 23,9 21,4 21,1 18,5 AT T | —
Fastighetsskatt -13,2 -12,5 -12,5 -12,5 -12,6 e | |
‘ ' A /I/V | ||| III!II"I |
Fastighetsadministration -18,1 -18,5 21,1 21,1 -19,7 : - .~ | l IlIIIiilIIII g}
Driftdverskott 488,6 485,9 490,6 459,3 459,3 | R . o Ol — _ =
Central administration -52,0 -52,2 -52,3 -50,4 -50,6
Finansnetto -221,8 -213,6 -210,1 -204,7 -226,1
Varav tomtréttsavgéld -14,9 -14,8 -14,8 -14,2 -14,2

Forvaltningsresultat 214.,8 220,1 228,2 204,3 182,6




Driftoverskottet har 6kat med 180 kr per kvm (5
rensat for marknadseffekter

John Mattsons driftéverskottsutveckling! jamfért med marknadsdriven
driftéverskottsutveckling

1300 - kr per kvm -
emme Marknadsdriven driftéverskottsutveckling
1200
=== |ohn Mattsons driftéverskottsutveckling
1100 __N
1 000 e T/
900
800
700
2021 2022 2023 2024
Skillnad i driftéverskott
[kr per kvm]
1. John Mattsons utfall jamférs med utvecklingen enligt SCB Férvaltningsindex, justerat fér kapitalkostnader, samt med bolagets genomsnittliga hyresjusteringar i de dOhnMaﬂson

arliga hyresférhandlingarna for bostader och KPI-utvecklingen fér lokalintékter. De faktiska kostnaderna fér uppvarmning har normalarskorrigerats. Utfallet avser det
jdmfdérbara bestandet, det vill sdga fastigheter som tilltratts eller salts efter 2021 har exkluderats. Dessa fastigheter motsvarar 93 procent av fastighetsportféljen per Q3
2025. Kostnader for fastighetsadministration och fastighetsskétsel avser hela bolaget, férdelat med andel som motsvarar det jamférbara bestandet.



Vardeférandringspotentialomcal 500 Mkr- (6
motsvarande ca 20 kr per aktie

/
N
Bedémd vardetérandringspotential i John Mattsons fastighetsportfolj 47/&
- Mkr -
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1. Besparingspotentialen i kr per kvm &r berdknad till 75 kr/kvm f6r totalt 345 000 kvm. Bolaget genomsnittliga avkastningskrav pa 3,4 % har
anvénts vid berédkning av vardedkningen.

2. Uppgraderingspotentialen har uppskattats till cirka 1 500 lagenheter dar 500 lagenheter bade bas och totaluppgraderas och 1000
ldgenheter endast totaluppgraderas. Berdkningen bygger pé en lagenhet pa 2 rum och kék pa 65 kvm.

3. Vardeutvecklingspotentialen &r baserad pa bedémd I6nsamhet f6r de projekt som ingér i nyproduktionsportféljen Q3 2025.

JohnMattson



Summering

* Viuppfyller bada vara finansiella mal om
tillvaxt i forvaltningsresultat och langsiktigt
substansvarde per aktie

e Styrelsen har beslutat att inleda aterkop av
John Mattsons aktie

* \/ihar fortsatt stor vardeférandringspotential i
vart fastighetsbestand

JohnMattson




Fragor

JohnMattson
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