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Summering Q1

Stark tillvaxt trots utmanande inledning av aret
* Forvaltningsresultat per aktie +9,8 procent
* Langsiktigt substansvarde per aktie +7,1 procent

* Ombildningar av tva fastigheter.

* Hyresavtal med Vardaga och entreprenadavtal
med RO-gruppen fér vard- och omsorgsboende i
Abrahamsberg

* Planbesked f6r vard- och omsorgsboende i
Larsberg

* Ingatt ]V med Besqab

* Fo6reslagen utdelning fran Turako efter genomférd
forsaljning av férvaltningsfastigheterna. John
Mattsons andel ca 23 Mkr.
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Maluppfylinad 3
Q1 2026 jamfort med Q1 2025

* Intdkterna 6kar med 4,1 procent

Tillvéxt férvaltningsresultat * Fastighetskostnaderna ékar med 0,2 procent
Utfall: + 9,8 procent per aktie « Driftéverskottet 6kar med 6,0 procent
Mal: +10,0 procent per aktie « Overskottsgrad om 69,2 procent for kvartalet och
72,6 procent R12

Tillvixt substansvirde  Fortsatt stabila avkastningskrav och forbattrat driftéverskott

» Vardeskapande inom projektverksamheten och realiserad
vardeférandring fran ombildningar

Mal: +7,0 procent per aktie * Vardeutveckling om 0,5 procent fér kvartalet

Utfall: +7,1 procent per aktie

JohnMattson



Fastighetsbestand

4 st 82 %

férvaltnings- av uthyrbar area
omraden ar bostader

4 2595 st 340 tkvm

lagenheter uthyrbar area
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Utvecklingsprojekt
¢

1. Geografiboken/ Detaljplan Norrort
Abrahamsberg City/Bromma 100 laga kraft 2026
2. Ekporten Detaljplan
Larsberg/Dalénum Lidingd 90 pagar (C) 2027
Detaljplan
3. Juno, Kappala Lidingo 50 laga kraft 2028
{l. .Pincetten, Detaljplan
Ornsberg Séderort/Nacka 210 pagar (C) 2028
Detaljplan
5. Radhus Rotebro Norrort 23 pagar (A) 2029
6 Lansetten, Detaljplan 9
Ornsberg Séderort/Nacka 50 pagar (C) 2030 |_-|d-|ngo
City/Bromma
7. Hjalpslaktaren, Detaljplan
Slakthusomradet City/Bromma 210 pagar (C) 2030
8. Hjalpslaktaren, Detaljplan
Slakthusomradet pagar (C) @
Kommersiella lokaler City/Bromma 990 kvm 2031 @
Total utvecklingsportfélj 733

Soderort/Nacka

1) Antal lagenheter, uthyrbar area och bedémd produktionsstart &r uppskattningar och &r preliminéra. Férandringar kan se under projektets gang.
2) Status: A: Planbesked B: Samrad C: Granskning
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] Vmed Besqab

Initial omfattning:

» Bostadsrattsprojekt om 90 Igh pa Lidingd

» Bostadsratts- och hyresprojekt om 250 Igh i Solna

John Mattson har option att férvarva
fardigstallda hyresratter

Kombinerar Besgabs kompetens inom
bostadsrattsutveckling med John Mattsons
kompetens inom utveckling och férvaltning av
hyresratter

Langsiktigt samarbete med ambition om att
viaxa det gemensamma projektbolaget med fler
projekt




Koncernens resultatrakning 8

2026 2025 Rullande 12 man 2025
Belopp i Mkr jan-mar jan-mar L AL -2?;; jan-dec o
Hyresintakter 172,2 165,4 679,8 673,0 9793 %
R T ekonomisk
Fastighetskostnader -53,0 -52,9 -186,1 -186,0 X
uthyrningsgrad
Driftéverskott 119,2 1125 493,71 487,0
Centrala administrationskostnader I 4 147 L4 53,0
Finansnetto -55,2 -51,0 -215,0 -210,8
Forvaltningsresultat 50,9 46,8 227,3 223,3
Vardeforandring fastigheter .68l 1029 2867 3215 69.2 %
Vardefdérandring rantederivat 63,0 11,8 13,8 -37,4 ’ o
Resultat fére skatt 182,0 161,5 527.8 507,4 dverskottsgrad
Aktuell skatt .00 122 233 -35,4
Uppskjuten skatt -29.8 -15,4 -89,1 -74,7
Periodens resultat 152,2 134,0 415,4 397,2
Rantetiickningsgrad under perioden, gar 20 20 21 2,1
overSkOttSQrad under perioden, % 69’2 680 72’6 ,,,,, 72,4
JohnMattson

Genomsnittlig ranta vid periodens utgéng, % 3,1 2,8 3,1 3,0



Forandring fastighetsvarde

2026 2025 2025
% av % av % av
. ingdende an-rmar ingdende an-mar ingdende o - dec
Belopp i Mkr fastighet ] fastighet ] fastighets J
s-varde s-varde -varde

Ingdende fastighetsvirde 14 539,5 14 097,7 14 097,7
+Forvary 0,0 0,0 0,0
+Investeringar i nybyggnation 01% 12,0 0,0% 4,7 02% 31,9
*Investeringar 0,2% 31,1 0.2% 31,2 11% 150,8
uppgraderingar
+Qvrigainvesteringar 0,1% 20,1 0,1% 14,9 0,6% 79,0
-Avyttringar -0,7% -101,3 0,0% 0,0 -1,0% -141,4
Orealiserade 0,4% 62,8 0.7% 102,9 23% 318,1
vardefdrandringar
varav Driftnettoféréndring 02% 226 06% 843 55% /76,0
varay Pagéende 01% 183  04% 504  -03% -38,9
PrOJeRt Dy g atter
varav Avkastningskrav 02% 22,0 -02% -31,8 -23% -321,7
Realiserade vardeférandringar 00% 5,2 0,0 0,0% 3,4
Utgdende fastighetsvirde 14 569,5 14 251,3 14 539,5

Utveckling av fastighetsvarde

Mdkr
14,57
14,54 0,05
Q4 2025 Investeringar Avyttringar Varde- Varde- Q12026

férandringar - férandringar
Avkastningskrav -Ovrigt

JohnMattson



Koncernens balansrakning

Belopp i Mkr 31-mar-26 31-mar-25 31-dec-25

TlLLGANGAR ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Foérvaltningsfastigheter 14 569,5 14 251,3 14 539,5

Derivatinstrument 808 75,6 36,5 6,6
Ovriga tillggngar 610,8 588,7 589,4 Rantebarande
Likvidamedel 76,5 40,1 70,7 TS Uy el
SUMMA TILLGANGAR 15 337,5 14 955,8 15 236,0

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital hanfoérligt till moderbolagets

. . 6521,0 6160,9 6 369,2
aktiedgare
Innehav utan bestdammande inflytande 86,8 84,8 86,5
Summa eget kapital ... 66079 6 245,8 6 455,7 1L°03'I,<t'2t9
angsiktig
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ substansvarde
Réntebérande skulder 6 680,3 6763,7 6725,2 kr/aktie
Uppskjutna skatteskulder 1303,6 1214,5 1273,8
Ovriga skulder 745,8 732,0 781,3
Summa skulder 8729,7 8710,1 8780,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153375 14 955,8 15236,0
|if/léiknrtebéirande nettoskuld vid periodens utgang, 6 603.8 67235 6 654.6
Belaningsgrad vid periodens utgang, % o 453 47,2 45,8
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 103,29 96,48 101,71
Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 75,0 75,8 75,0 JOhnMattson

Langsiktigt substansvarde, Mkr 7747,8 7312,3 7629,1



Finansiering

Kapitalbindning
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Réntesdkringar vid kvartalets utgang

== Snittrdnta réntesikrad
volym, exkl. marginal

- Réntesdkrad volym, Mdr kronor

QL Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4 QI Q2 Q3 QM4 Ql Q2 Q3 M4 QI Q2 Q3 4
2026 202620262026 2027 2027 2027 2027 2028 2028 2028 2028 2029 2029 2029 2029 2030 2030 2030 2030

procent

- 2,5

2,0

1,5

1,0

0,5

1,95 ar

genomsnittlig
kreditbindningstid

3,1ar

genomeshnittlig
rantebindningstid

3,1%

genomsnittlig
ranta vid kvartalets
utgang

JohnMattson



Intjdningsférmaga

Belopp i Mkr 3l-mar-26 31l-dec-25 30-sep-25 30-jun-25 31-mar-25
Hyresvérde 703,3 688,4 689,4 688,2 688,5
Vakanser och rabatter -18,9 -16,6 -16,3 -19,0 -16,8
Hyresintakter 684.,4 671,7 673,1 669,2 671,7
Driftkostnader -130,9 -130,4 -130,3 -128,5 -126,1
Underhéllskostnader -23,3 -23,1 -22,9 -23,9 -21,4
Fastighetsskatt -13,7 -13,5 -13,2 -12,5 -12,5
Fastighetsadministration -17,2 -17,6 -18,1 -18,5 21,1
Driftéverskott 499,3 487,1 488,6 485,9 490,6
Central administration -52,5 -52,5 -52,0 -52,2 -52,3
Finansnetto -227,1 -227,0 -221,8 -213,6 -210,1

Varav tomtréttsavgéld -14.9 -14.8 -14.9 -14.8 -14.8

Foérvaltningsresultat 219,7 207,6 214,8 220,1 228,2




God beredskap 1 en osdker omvarld (3

Finansiella nyckeltal Q1 2026 jamfort med Q4 2021

61 > 73% 9.4 > 6,7 mdkr

C")verskottsgrad Rantebarande skuld

47 > 635% 98,0 > 45,3%

Rérelsemarginal Beldningsgrad

JohnMattson
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Framdrift inom projektutveckling

God beredskap i en osdker

Id

omvar

JohnMattson




Fragor?

Om du har anmilt en fraga
tryck *5 pa din telefon

JohnMattson
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