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Summering Q3

* Den underliggande verksamheten fortsatter att
utvecklas val

* Forvaltningsresultat per aktie +14,6 procent

» Langsiktigt substansvarde per aktie +9,4 procent
justerat for utdelning om 0,25 kr per aktie.

» Aktiv kapitalallokering dar aterkép kompletterar var
tillvaxtplan

. Aterkép attraktiv vardedverforing till aktiedgare

o Aterkdpt for 129 Mkr sedan 2025, varav 77 Mkr under
2026

» Stark operationell utveckling méjliggér hégre tillvaxt

* Vihojer malet om tillvaxt i langsiktigt substansvarde
per aktie fran 7 till 10 procent

* Malet om 10 procent tillvaxt i férvaltningsresultat per
aktie ligger fast




Maluppfylinad 3
Q3 2026 jamfort med Q3 2025

* Intakterna dkar med 5,7 procent

Tillvéxt férvaltningsresultat * Fastighetskostnaderna ékar med 4,2 procent
Utfall: +14,6 procent per aktie * Driftéverskottet 6kar med 6,2 procent
Mal: +10,0 procent per aktie « Overskottsgrad om 76,6 procent for kvartalet och

72,7 procent R12

Tillvaxt substansvérde 5 ) ,
» Vardeskapande inom projektverksamheten

Utfall: +9,4 procent justerat for

) ) * Fortsatt stabila avkastningskrav och férbattrat driftoverskott
utdelning om 0,25 kr per aktie

» Vardeutveckling om 0,7 procent for kvartalet

Mal: +10,0 procent per aktie

JohnMattson



Stark utveckling

Langsiktigt substansvarde per aktie och vardeférandring per kvartal
Q1 2024 till Q3 2026

Langsiktigt Vardeférandring

substansvarde per aktie - Kr per aktie / procent -
120 mmm \/irdeforandring per kvartal —NRV per aktie 4,0%
m 3'50/0
CAGR: 9,4% ¢
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Reviderat tillvaxtmal

10%

% tillvéxt i langsiktigt
Summering av vardedrivare for att uppna mal om langsiktigt 4@} substanf(\tlérde per
. . aktie
substansvarde per aktiel /L
- procent -
Basscenario Langsiktig inflation _ Langsiktig inflation om 2 procent
Direktkastning fran nuvarande fastighetsportfolj _ Genomsnittlig direktavkastning f6r nuvarande fastigheter om 3,5 procent
AN e Hogre genomsnittlig direktavkastning I Genc?.n?s"mtthg fi1rektavki)stn1ng Skar fraI\ 3,5 till 3,7 procent.genom aktiv
portféljférvaltning och vardeskapande lagenhetsuppgraderingar
Energieffektiviseringar . 7 procent effektivisering av energianvandningen per ar
Lagenhetsuppgraderingar - Vardeskapande lagenhetsuppgraderingar om 300 Igh per ar
Nyproduktion av hyresratter - Produktionsstart av 250 hyresldgenheteri egen regi per &r
Nyproduktion av bostadsratter I Produktionsstart av 100 bostadsrattslagenheteri JV per &r

Tillvaxt i langsiktigt substansvirde _
001 2 5 4 5 6 7 8 9 10 JohnMattson

1. Antaget en langsiktig genomsnittlig rénta om 3,2 procent, en beldningsgrad om 45-50 procent och stabila avkastningskrav. Angivet bidrag per
vérdedrivare ska ses som indikativa och kan variera éver tid beroende pé bolagets och omvérldens férutsittningar.



Fastighetsbestand
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Utvecklingsprojekt 7

1. Villa vasterled fd
Geografiboken, Detaljplan v
Abrahamsberg City/Bromma 100 laga kraft 2026
2. Bladverket Detaljplan
fd Ekporten, Larsberg Liding® 90 pagar (C) 2027
Detaljplan
3. Juno, Kappala Lidingé 50 laga kraft 2028
4. Hjalpslaktaren, Detaljplan
Slakthusomradet City/Bromma 210 pagar (C) 2028
. Detaljplan
5 .Pincetten, Ornsberg Séderort/Nacka 210 pagar (C) 2029
Detaljplan Lidingo
6. Sjéjungfrun Lidingé 106 pagar (A) 2029 v
. Detaljplan 2 9 v
7. Lansetten, Ornsberg Séderort/Nacka 50 pagar (C) 2030 Clty/Brom ma
Detaljplan v
8. Koltrasten Solna 250 pagar (A) 2030
Detaljplan
9. Radhus Rotebro Norrort 23 pagar (A) 2030
10. Hjalpslaktaren, Detaljplan
Slakthusomradet pagar (C)
Kommersiella lokaler City/Bromma 990 kvm 2030 Saderort/Nac ka

Total utvecklingsportfélj 1089

1) Antal I3aenheter. uthvrbar area och bedémd produktionsstart &r uppskattninaar och &r oreliminéra. Féréandrinaar
kan se under proiektets aana.

2) Status: A: Planbesked B: Samrad C: Gransknina






Koncernens resultatrdakning 9

2026 2025 2026 2025 Rullande 12 méan 2025

Beloop i Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep = jan-dec
2026 97 1 o/
Hvresintakter 18,8 18,7 533,2 5044 7018 673,0 y=- 79
Fastiahetskostnader 43,1 39,3 138,1 132,4 1917 186,0 ekonomisk
uthyrningsgrad
Driftéverskott 140,/ 1294 395,1 8720 510,2 481,0
Centrala administrationskostnader R X 110 405 395 54l 53,0
Finansnetto -65,5 -48,6 -154,1 -154,8 -210,1 -210,8
Férvaltninasresultat 61,5 69,8 200,5 177,9 246,0 223,3
Vardeférandrina fastiaheter o 1031 945 3385 2658 3942 3215
Vardefdérandrina rantederivat 95,3 -4,1 105,0 -58,9 126,5 -37,4
& 260,0 160,2 644,0 384,7 766,7 , o)
Resultat fore skatt 507,4 74’ 1 /O
......................................................................................................................... Sverskottsgrad

Aktuell skatt .48 e -11,7 281 -24,1 -35,4
Upbskiuten skatt -13,4 -26,9 -715,2 -60,5 -89,5 -14,7
Periodens resultat 241,8 128,0 557,1 301,1 653,1 397,2
Rantetackninasarad under perioden. aar 20 26 21 22 21 2,1
Overskottsarad under perioden. % 76,6 76,7 74,1 73,7 72,7 72,4

Genomsnittiaranta vid periodens vtagna. % 526 297 82 297 526 54 JohnMattson



Forandring fastighetsvarde O

2026 2026 2025 . . oo
, Utveckling av fastighetsvarde
% av % av % av
. ingdende . I- ingdende ane ingdende . d
Belopp i Mkr fastighets- Jul-sep fastighets- Jan-sep fastighets Jan - dec Mdkr
varde varde -varde
Inadende fastiahetsvirde 15 598,8 14 539,5 14 097,7 . -
,31 15,
+Férvary 0,0% 00  54% 7911 0,0% 0,0 104 0,10 005 O
+Investerinaari nvbvaanation 0,2% 27,9 0,3% 42,9 0,2% 31,9 14,54 .
+|nvesterin.c1ari 0,2% 977 0.7% 99.3 11% o I
8T T oo =T o= T To T T OO
+Ovriaainvesterinaar 0,4% 60,4 0,7% 107,6 0,6% 79,0
-Avvttrinaar 0,0% 0,0 -0,7% -96,1 -1,00/0 -138,0
Orealiserade 07% 1046 23% 335,2 2,3% 318,1
VAR O AN NG e
varav Driftnettoféréndring 0,2% 23,7 0,6% 93,1 2,7% 380,5
varav Pagaende 0,5% 78,5 1,4% 200,1 0,3% 46,6
projekt/byggrétter
varav Férvérvade fastigheter 0,0% 0,0 0,1% 11,9 0,0% 0,0
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Q4 2025 Investeringar Avyttringar Vérdef(jréndﬁngarVérdef@rél']dringar Q32026
varav Avkastningskrav 0,0% 2,4 0,2% 30,0 -0,8% -109,0 - Avkastningskrav - Ovrigt
Utadende fastiahetsvirde 15819,4 15819,4 14 539,5

JohnMattson



Koncernens balansriakning

Belopp i Mkr 30-sep-26 30-sep-25 31-dec-25
TILLGANGAR ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Foérvaltningsfastigheter 158194 14 543,9 14 539,5
Derivatinstrument 121,1 24,5 36,5
Ovriga tillgangar o 6T 5729 5894
Likvida medel 0,0 49,1 70,7
SUMMATILLGANGAR 16 582,3 15190,3 15236,0
EGET KAPITALOCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6829,8 6326,1 6 369,2
Innehav utan bestimmande inflytande 878 85,8 86,5
Summa egetkapital 69175 6411,9 6 455,7
Rantebarande skulder 75244 6 758,3 6725,2
Uppskjutna skatteskulder . 13990 1259,6 12738
Ovriga skulder 791,2 760,5 781,3
Summa skulder 9 664,7 8778,4 8780,4
SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER 16 582,3 15190,3 15236,0
Réntebdrande nettoskuld vid periodens utgéng, Mkr 75244 6709,3 6 654,6
Belaningsgrad vid periodens utgang, % 47,6 46,1 45,8
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie o 10931 100,18 101,71
Antal aktier vid periodens utgéng, milioner 13,732 75,794 75,009
Langsiktigt substansvarde, Mkr 8 060,0 7593,3 7629,1

71,5

Rantebarande
nettoskuld, Mdkr

109,31

Langsiktigt
substansvarde
kr/aktie

JohnMattson



Finansiering

4 3 3 X3 (X3 ° 3 o
Kapitalbindning Rantesdkringar vid kvartalets utgang
o
3 000 2,1 ar
— Ctigii u u genomsnittlig
2500 Snittrénta rantesalfrad kreditbindningstid
2 000 Mdr kr volym, exkl. marginal procent
1 500 8,0 - I Rintesskrad volym, Mdr kronor - 25
1000 7,5 7
500 . 7.0 1
0 6,5 - - 2,0
0-14r 1-2&r 2-3&r 3-48r 45&r >5ar 6.0 - 253
B Utnyttjad m Outnyttjad 5,5 7 y9 ar
50 A genomsnittlig
45 - 1,5 rantebindningstid
Rantebindning 4o ]
3000 3,5 1
2 500 3,0 1
2 000 25 1
2,0 o
1500 s I 3,3 %
1 000 ' genomsnittlig
1,0 ~ ranta vid kvartalets
500 I l 0,5 - utgéng
0 L 0,0 - I
0-1ar 1-2ar 2-34r 3-44r 45& >53r W5 Q1 QL G2 05 G4 QL G2 Q5 Q1 Q1 Q2 Q5 Qb Q Q2 Q5 GF QL (2

202620262027 2027 2027 2027 2028 2028 2028 2028 2029 2029 2029 2029 2030 2030 2030 2030 2031 2031
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Intjdningsférmaga

Belopp i Mkr 30-sep-26 30-jun-26 31-mar-26 31-dec-25 30-sep-25
Hyresvirde 753,5 748,0 703,3 688,4 689,4
Vakanser och rabatter -21,6 -18,2 -18,9 -16,6 -16,3
Hyresintikter 731,9 729.,8 684,4 671,7 673,1
Driftkostnader -140,5 -140,6 -130,9 -130,4 -130,3
Underhéllskostnader -24,2 -23,0 -23,3 -23,1 -22,9
Fastighetsskatt -13,9 -14,2 -13,7 -13,5 -13,2
Fastighetsadministration -17,5 -17,5 -17,2 -17,6 -18,1
Driftéverskott 535,9 534,6 499.,3 487,1 488,6

Central administration -53,0 -52,5 -52,5 -52,5 -52,0 | JOhnMattson

Finansnetto -268,2 -258,6 -227,1 -227,0 -221,8
Varav tomtréttsavgéld -14,9 -14,9 -14,9 -14,8 -14,9
Forvaltningsresultat 214,6 223,5 219,7 207,6 214,8




. 1L
Summering

* Positiv vardeutveckling i
fastighetsbestandet

* Hégre marknadsrantor paverkar
kvartalets forvaltningsresultat

* Aktiv kapitalallokering dar
aterkép kompletterar var
tillvaxtplan

* Stark operationell utveckling
mojliggor hogre tillvaxt

JohnMattson




Fragor?

Om du har anmalt en fraga
tryck *5 pa din telefon

JohnMattson
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