Fastigheten Gravyren 1 vid Gullmarsplan i centrala Stockholm.
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Januari -september 2022

Hyresintakterna uppgick till 468,9 Mkr (264,3), en 6kning med 77 procent.

Férvaltningsresultatet uppgick till 139,9 Mkr (80,2), motsvarande 3,73 kr per aktie (2,36) - en 6kning med 58 procent. Justerat fér
engéngspost 2021 vartillvaxten 47 procent.

Langsiktigt substansvérde uppagick till 6 780,1 Mkr (5 696,5), motsvarande 178,91 kr per aktie (156,65) - en 6kning med 14 procent.
Vardeférandringarna fér fastigheter uppgick till -14,3 Mkr (856,6), vardeférandring fér rantederivat uppgick till 275,1 Mkr (32,4).
Periodens resultat efter skatt uppgick till 311 Mkr (764,9), motsvarande 8,27 kr per aktie (22,38).

Fastighetsvardet uppgicktill 15 799,1 Mkr (14 228,4).

Investeringarna uppgick till 893,9 Mkr (5 414,8), varav 643,2 Mkr (5 268,5) avsag férvarv.

Juli -september 2022

Hyresintakterna uppgick till 157 Mkr (101,7), en 6kning med 54 procent.
Férvaltningsresultatet uppgick till 47,4 Mkr (34,9), motsvarande 1,25 kr per aktie (1,01).
Langsiktigt substansvéarde uppagick till 6 780,1 Mkr (5 696,5). Substansvarde per aktie uppgick till 178,91 kr (156,65).

Vardeférandringarna for fastigheter uppgick till -295,1 Mkr (422,6), vardeférandringarna fér rantederivat uppgick till
50,1 Mkr(9,1).

Periodens resultat efter skatt uppgick till -156 Mkr (369,6), motsvarande -4,06 kr per aktie (10,55).
Investeringarna uppgick till 82 Mkr (5 155), varav 0,0 Mkr (5 098) avsag férvérv.

JohnMattson

Goda livsmiljéer éver generationer
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Vasentliga hindelser undertredje kvartalet

m Frantride av en fastighet p& Ostermalm i Stockholm som saldestill ett underliggande
fastighetsvarde om 800 miljoner kronor.

Uppféljning av finansiella mal Q3 2022 jamfért med Q3 2021°

14 % tillvéxt 58 % tillvaxt
substansvirde férvaltningsresultat

*De finansiella mélen presenteras pa sidan 4. Mélet om fastighetsvarde éverstigande 10 miljarder kronor under 2023 har utgétt da detta uppfylldes under 2021.

2022 2021 2022 2021 Rullande 12 mén 2021
Nyckeltal jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt 21-sep 22 jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, % 97,1 95,7 97,1 95,7 97,1 95,6
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, Mkr 15799,1 14228,4 15799,1 14228,4 15799,1 15894,5
Antal uppgraderade lagenheter under perioden 10 78 76 248 248 339
Finansiella nyckeltal
Hyresintakter, Mkr 157,0 101,7 468,9 264,3 612,5 407,9
Driftéverskott, Mkr 110,9 68,9 313,0 170,0 392,7 249,8
Férvaltningsresultat, Mkr 47,4 34,9 139,9 80,2 162,8 103,1
Bel&ningsgrad vid periodens utgéng, % 56,3 58,0 56,3 58,0 56,3 58,0
Réntetdckningsgrad under perioden, ggr 2,0 2,6 2,2 2,6 2,0 2,2
Aktierelaterade nyckeltal
Férvaltningsresultat, kr/aktie 1,25 1,01 3,74 2,36 446 2,98
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % 24,2 7,9 58,5 59 58,0 6,0
Periodens resultat efter skatt, kr/aktie -4,06 10,55 8,22 22,38 23,7 38,21
Tillvéxtil&ngsiktigt substansvérde, kr/aktie, % 14,2 36,0 14,2 36,0 14,2 36,1
Aktuellt substansvérde, kr/aktie, % 168,61 141,06 168,61 141,06 168,61 158,54
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 178,91 156,65 178,91 156,65 178,91 175,90

Definitioner av nyckeltal framgér p3 sidan 24.
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Vifortsatter agera proaktivt
i en osdker omvarld

John Mattson levererar fortsatt tillvéxt och stabila fastighetsviarden. Konsolidering av bolaget
fortsétter och atgérder har vidtagits fér att hantera nya marknadsférutsittningar.

Tillvéxt och stabila fastighetsvirden
John Mattson hade en fortsatt stark
tillvaxt for arets tre forsta kvartal, framst
drivet av genomforda forvarv under 2021.
Tillvaxten i férvaltningsresultat och lang-
siktigt substansvarde per aktie uppgick
till 58 respektive 14 procent.

Viardeforandringen jamfort med fore-
gdende kvartal uppgick till -295 miljoner
kronor i jaimforbart bestand vilket mot-
svarar en forandring om -1,8 procent.
Vérdeminskningen dr framst en f6ljd av
Okade avkastningskrav for bostider med
mellan 10 och 25 punkter.

Bolagets fastighetsportfolj med bosta-
deriattraktiva lagen i Stockholmsregionen
visar sin styrka i en osdker omvérld. Var
uppfattning dr att var fastighetsportfolj
med 1ag risk for vakanser langsiktigt
kommer att ha stabila fastighetsvirden.

Proaktivitet i en oséker omvirld

Under foregaende kvartal sdlde John
Mattson fastigheter till ett underliggande
fastighetsvdrde om drygt en miljard
kronor. Virefinansierade lan och hand-
lade upp rantesédkringar vilket viasentligt
Okade den genomsnittliga rante- och
kreditbindningstiden. Atgirder som visat
sig vardefulla da vi efter sommaren upp-
levt en fortsatt, och till viss del tilltagande,
osdkerhet i var omvérld.

Efter en period av stark tillvaxt, dar tre
bolag har blivit ett, har John Mattson for-
utsittningar att skapa en mer kostnadsef-
fektivverksamhet. Som ett led i en fort-
satt konsolidering och hantering av nya
marknadsforutsittningar med stigande
inflation och rantor har vi 6kat takten i
arbetet med att sdnka vara kostnader.

Vi har 6kat takteni

arbetet med att sénka
vara kostnader.

Vi har sett 6ver bolagets samtliga kost-
nader och tagit fram ett kostnadsbespa-
ringsprogram som beddms ha en positiv
effekt pa forvaltningsresultatet om cirka
50 miljoner kronor under 2023. Bespa-
ringarna bedéms vara langsiktigt hallbara
och avser bade fastighetskostnader och
centrala administrationskostnader.

Som ett led i detta har vi paborjat en
omorganisation dar organisationen redu-
ceras med tio tjdnster, motsvarande cirka
20 procent av totala antalet medarbetare.
Det ar vildigt trakigt att medarbetare
maste ldmna John Mattson, dock dr en
anpassning av organisationen nédvandig.

De utmanande marknadsforutsétt-
ningarna for projektverksamheten med-
for dven att vi nu skjuter fram projekt-
starter. Vi kommer att fullfolja pagaende
projekt men kommer inte att starta nya
nyproduktions- eller basuppgraderings-
projekt under 2022 och 2023.

Vi har dven fortsatt att vara aktiva
med rantesdkringar. Under kvartalet har
lan med rantesékringar kortare an ett ar
reducerats fran cirka 50 procent till cirka
30 procent av den totala lanevolymen.

Sammantaget kommer dessa atgérder
att ytterligare starka bolaget i en omvarld
med nya marknadsforutsattningar.

Pagaende hyresférhandlingar

I arets hyresférhandlingar for bostider
kommer en ny hyressattningsmodell
anvandas for forsta gangen. Modellen
ar overenskommen mellan Fastighets-
agarna Sverige, Sveriges Allmannytta
och Hyresgdstforeningen. Fastighets-
dgarna Stockholm har gatt ut med en
forhandlingsframstéllan pa 9,5 procent
men parterna star langt ifran varandra
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och férhandlingarna riskerar att dra ut
patiden. Jag tror fortsatt att den nya
modellen stirker forutsdttningar att

fa kompensation for 6kade kostnader
dven om det, pa samma sétt som vid
tidigare forhandlingar, sker med en tids-
forskjutning.

Drygt en femtedel av John Mattsons
hyresintdkter kommer fran vart kommer-
siella bestand, med hyror som i genom-
snitt regleras med cirka 90 procent av
KPI eller motsvarande. KPI 6kade med
narmare elva procent for september 2022,
vilket indikerar en stark hyresokning i vart
kommersiella bestand.

Langsiktighet inom héllbarhet

Trots vart nuvarande fokus pa virde-
skapande i nirtid &r John Mattson fortsatt
en langsiktig och ansvarstagande aktor dar
hallbarhet ar viktigt for vart langsiktiga
vardeskapande. Det var darfor mycket
gladjande att se engagemanget hos vara
medarbetare under den féretagskonferens
som vi hade i september dér vi tillsammans
inledde arbetet med att framarbeta hand-
lingsplaner for vara nya hallbarhetsmal.

Sedan férvérven av vara bestand
i Rotebro och Tureberg i Sollentuna
kommun har vi haft fokus pa trygghets-
arbetet i dessa omraden, dar vi samarbetar
nara polisen, kommunen och 6vriga
fastighetsigare. Den senaste hyresgast-
enkiten visar att vara boende upplever
en stirkt trygghet i dessa omraden, vilket
arvaldigt gladjande och viktigt for vart
langsiktiga virdeskapande.

I oktober paborjades inflyttningen
avvart innovativa bostadsprojekt i
Upplands Visby. Det dr Stockholms forsta
flerbostadshus utan privata parkerings-
platser och med ett koncept for hallbara
mobilitetslésningar och delningsekonomi.
Vi hilsar vara nya hyresgister vilkomna
till sitt nya boende och en hallbar livsstil.

Vi, liksom samhaillet i stort, star infor
utmanande tider. Bolagets engagerade
medarbetare gor att vi kommer ta oss
igenom detta som ett starkare bolag. Vi
fortsitter att agera proaktivt i en osdker
omvarld.

CL UL

Per Nilsson,
vd John Mattson Fastighetsféretagen AB



AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGIER

Affarsidé, mal och strategier

Var afférsidé &r att Idngsiktigt dga, férvalta och utveckla bostadsfastigheter och attraktiva
lokalsamhillen i Stockholmsregionen. Vi erbjuder en vilfungerande vardag fér alla, genom
férvaltning och utveckling av trivsamma bostéder och trygga boendemiljéer.

Strategier

John Mattsons strategi baseras pa fyra hérnstenar
dér hdllbarhetsarbetet integrerasivarje del.

Férvaltning — Vi forvaltar genom nérhet och helhet. Vi kan vara
fastigheter och kdnner vara kunder. Vi tar ansvar for helheten,
bade bestandet och att utveckla livet mellan husen. Vi jobbar
proaktivt med fastighetsforvaltning och gor kontinuerligt effek-
tiviseringar och viardeskapande investeringar i syfte att uppna
en mer hallbar fastighetsdrift samt 6kat driftnetto. Fokus ligger
pa att optimera fastigheternas forbrukning och dirmed minska
driftkostnaderna.

Féradling — Vi foradlar vara byggnader for att sikra byggnader-
nas tekniska livslangd samt for att generera ett 6kat driftover-
skott. Foradling sker genom att uppgradera, bygga till samt
konvertera utrymmen till bostader eller kommersiell verksam-
het . Vi har en véletablerad modell f{6r uppgradering av bostader
itva steg, Larsbergsmodellen. Det forsta steget dr en basuppgra-
dering med kvarboende hyresgister, dar fastighetens tekniska
status sdkras. Det efterf6ljande steget, totaluppgradering,
innebdr att nya kvaliteter adderas for att mota efterfragan fran

Finansiellamal

Genomsnittlig arlig tillvixt i langsiktigt substansvirde per
aktie med minst 10 procent, inklusive virdedverforingar,
over en konjunkturcykel.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE
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Finansiella riskbegrénsningar — John Mattson

efterstriavar 1ag finansiell risk. Det innebér att:

m belaningsgraden netto langsiktig inte ska
overstiga 50 procent, och

m riantetickningsgraden langsiktigt inte ska
understiga 1,5 ggr.

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2022

befintliga och framtida hyresgister. Totaluppgradering sker nar
lagenheten ar tomstélld eller nir hyresgéisten sa onskar. Malsatt-
ningen ar att totaluppgradera minst 100 lagenheter per ar totalt
ibestandet. All uppgradering sker i dialog med hyresgisterna
och justerade hyresnivaer forhandlas med Hyresgéstféreningen.

Fértiatning — Vi fortitar pa egen mark eller i ndra anslutning

till befintliga fastigheter, ofta pa redan hardgjord mark. Ut6ver
nybyggnation sker dven fortatning i form av tillbyggnader pa
befintliga fastigheter. Pa sa sétt breddas ldgenhets- och verk-
samhetsutbudet och hyresgisternas olika behov tillgodoses.
Nya kvaliteter tillfors lokalsamhallet och mangfalden och varia-
tionen Okar, vilket bidrar till goda livsmiljoer. Malet &r tillvaxt
genom vardeskapande byggnation som samtidigt 6kar attrakti-
viteten i bostadsomradena. Utvecklingen sker i ndra samarbete
med de kommuner dér vi ar verksamma.

Forvarv — Vi stravar efter att forvarva fastigheter och byggratter
med utvecklingspotential i goda marknadslagen i Stockholms-
regionen med narhet till vilfungerande infrastruktur. Forvarv
sker utifran ett langsiktigt dgar- och férvaltningsperspektiv och
omraden med mojlighet till foradling och utveckling ar sarskilt
attraktiva.

Genomsnittlig arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per
aktie med minst 10 procent 6ver en konjunkturcykel.

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE
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Utdelningspolicy — Langsiktigt ska utdelningen uppga
till 50 procent av férvaltningsresultatet per ar. Under de
nirmaste aren kommer John Mattson prioritera varde-
skapande investeringar vilket innebar att utdelningar
kan komma att understiga 50 procent eller helt utebli.
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Levande och tryggt lokalsamhille
Engagemang i sociala fragor skapar viarden for
hyresgéster och lokalsamhaéllen.

Ansvarsfull material- och avfallshantering
Ansvarsfulla materialval, aterbruk av material och
effektiv avfallshantering reducerar klimatpaverkan
och Okar atervinningsgraden.

Energieffektiva och fossilfria I6sningar
Energianvandningen under en fastighets livscykel &r
betydande. Fastigheters energiklass, val av fossilfria
energislag och effektiv forvaltning reducerar klimat-
paverkan.

Hélsosam och inspirerande arbetsplats
Proaktivt arbete for en hdlsosam, séker och sti-
mulerande arbetsmilj6 for saval medarbetare som
leverantorer ar en forutséttning for trivsel och
engagemang.
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Mal

m Trygga omraden enligt de boende: hogre dan
branschsnittet for jamférbara omraden.

m Attraktiva omraden enligt de boende: hogre dn
branschsnittet.

Mal

m Ar2030 ska John Mattson ha minskat sitt vixt-
husgasutsldapp inom Scope 1 och Scope 2 med
minst 40 procent jamfort med basar 2021.

m John Mattsons vaxthusgasutslapp fran ny- och
ombyggnation ska per kvadratmeter reduceras
ilinje med eller mer 4n genomsnittet for fastig-
hetsbranschen.

Mal

m  Engagerade medarbetare och effektiv organisation:
Over genomsnittet for jamforbara bolag.

® John Mattson ska ha en inkluderande kultur som
mojliggor att bolaget attraherar och behaller
medarbetare med olika bakgrund och perspektiv.
Rekryterings-processen ska vara kompetens-
baserad, fri fran diskriminerande férestillningar.

® Andelen kvinnor eller mén ska ej 6verstiga
tva tredjedelar inom bolaget, ledningen och
styrelsen.

m Sjukfranvaron hos John Mattsons medarbetare:
hogst tre procent.

= John Mattson ska ha noll olyckor, med franvaro
mer dn en dag, pa vara arbetsplatser. Detta avser
bade John Mattsons egen personal samt personal
som arbetar pa uppdrag av John Mattson.



FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestand

John Mattson &r ett bostadsbolag med verksamhet
iStockholmsregionen. Bolaget ér noterat pa Nasdaq
Stockholm Mid Cap.

Véraomraden

Bestandet delas in i fyra forvaltningsomraden; Lidingo,
Norrort, City/Bromma, S6derort/Nacka. Fastighets-
bestandet omfattar 4 396 hyresldgenheter. Total uthyr-
bar area uppgar till 355 200 kvadratmeter, dér bostdder
star for 82 procent.

Majoriteten av fastigheterna dr byggda pa 1950—
1970-talet, med goda forutsattningar att foradlas.
Tillvaxt sker genom forvarv och fortiatning av fastigheter
ibra marknadslédgen i Stockholmsregionen.

Norrort

L396 -

lagenheter

) Lidingd ¢

. ¥ City/Bromma
82% =
av uthyrbar area utgérs
av bostéider

3 55 tkvm

uthyrbar area

Fastighetsbestandet per 30 september 2022 Januari-september2022 1)
Ekonomisk Fastighets-
Lagenheter  Uthyrbararea Fastighetsvérde Hyresvarde uthyrningsgrad Hyresintakter kostnader Driftéverskott

Antal tkvm Mkr kr/kvm  Mkr  kr/kvm % Mkr Mkr Mkr
Lidingd 2288 172 8058 46744 309 1792 98,0 236 74 162
Norrort 995 75 2096 27 845 93 1238 95,1 67 36 30
City/Bromma 446 49 2495 51458 95 1952 97,3 63 21 42
Séderort/Nacka 667 59 3150 53314 120 2038 95,9 101 27 75
Summa fastigheter 4396 355 15 799 44476 617 1738 97,1 467 158 309

1) Ovanstédende sammanstéllning avser de fastigheter som John Mattson dgde vid periodens utgéng och avspeglar fastigheternas intékter och kostnader som om de hade dgts
under hela perioden. Avvikelser mellan ovan redovisade driftéverskott och resultatréakningens driftéverskott férklaras av att driftéverskottet fér under perioden férvéarvade fast-
igheter som tilltrétts och fardigstéllda projekt réknats upp som om de &gts under hela perioden och att avyttrade fastigheter som frantrétts har frénréknats under hela perioden.

Per 30 september 2022 Hyresvérde Vakanser och rabatter Kontraktsvirde Uthyrningsgrad
Vakans-och

Uthyrbararea, Hyresvirde, Uthyrbararea, rabattvirde, Uthyrd area, Kontraktsvirde, Ekonomisk
Objekt Antal tkvm Mkr  Antal tkvm Mkr Antal tkvm Mkr uthyrningsgrad, %
Bostader 4396 293 468 80 5 6 4316 288 462 98,6
Kommersiellt 62 127 5 6 57 119 94,0
P-platser 22 4 18 80,9
Summa 4396 355 617 80 10 16 4316 345 599 97,1

1 Vakanser &r framfér allt hanférliga till fastigheter dar uppgraderingsprojekt pagar.
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Lidingé

Pa Liding0 finns John Mattsons storsta
forvaltningsomrade, sett till bade antal
lagenheter och till fastighetsvarde.
Fastigheterna bestar framfor allt av
bostadsfastigheter i Larsbergsomradet
och iKéppala, dessa star for 95 procent
av total uthyrbar area. I de kommersiella
lokalerna bedrivs nérservice- och utbild-
ningsverksamhet. I bestandet finns dven
en utvecklingsfastighet dér detaljplan
pagar samt identifierade potentiella
byggratter. Majoriteten av fastigheterna
ar uppforda under 1960-talet, men hir
finns dven nybyggda hus fran 2000-talet
och framat.

Bostiderna héller genomgaende en
hog standard, 62 procent av bestandet ar

FASTIGHETSBESTAND

totaluppgraderat eller nybyggt. Samtliga
lagenheter ar basuppgraderade, total-
uppgraderingar pagar l6pande i bade
Larsberg och Kippala. Under perioden
har 76 (134) lagenheter uppgraderats.
Planarbete pagar fér nya bostader
pa fastigheten Fyrtornet 5i Larsberg pa
Lidingd som gar under projektnamnet
Ekporten.  Kdppala utreds mojligheterna
for nybyggnation av vindslagenheter pa
befintlig bostadsfastighet, projektet dr
itidigt skede. Ytterligare ett antal poten-
tiella fortatningsprojekt ar identifierade
i Larsberg och i Képpala.

Nyckeltal, Lidingé Q32022
Area bostadsfastigheter, tkvm 164
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1730
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 98,6
Fastighetsvéarde bostadsfastigheter, kr/kvm 46551
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 661

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter

Norrort

I Norrort utgérs John Mattsons forvalt-
ningsbestand framfor allt av bostads-
fastigheter i Sollentuna kommun i
omradena Rotebro, Rotsunda, Higgvik
och Tureberg. Den storsta andel av bygg-
naderna ar uppforda under 1970-talet
men det finns ocksa éldre, som ar byggda
under 1940-och 1950 -talet samt nyare
som byggts under 1990-talet eller senare.

Planering f6r uppgradering av fastig-
heterna i Rotebro och Rotsunda pagar,
uppgradering planeras paborjas i Rotebro
under 2024.

Produktion av ett bostadshus med 73
hyresldgenheter i omradet Vilunda i
centrala Upplands Visby ar i sitt slut-
skede. Inflyttning ar planerad till oktober
2022. Fastigheten ligger intill pendel-
tagstationen och med nérhet till Viasby
centrum. Projektet &r Stockholms forsta
flerbostadshus for hallbar mobilitet och
utan krav pa privata parkeringsplatser.

Nyckeltal, Norrort Q32022
Area bostadsfastigheter, tkym 79
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1237
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 95,2
Fastighetsvéarde bostadsfastigheter, kr/kvm 27845
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 41D

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter

City/Bromma

I City/Bromma utg6érs John Mattsons
forvaltningsbestand av fastigheter i bland
annat Slakthusomradet, Hammarby
Sjostad, Johanneshov och Abrahamsberg.
Bostadsfastigheter star fér 54 procent

av total uthyrbar area. Byggnaderna har
byggar fran borjan av 1900-talet till 2017,
dar de flesta ar fran 1940-talet. Av hela
fastighetsbestandet har City/Bromma
storst andel kommersiella fastigheter
med 35 procent av total uthyrbar area. I de
kommersiella fastigheterna finns lokaler
for ndrservice, kontor och samhalls-
verksamhet.

Under andra och tredje kvartalet 2022
saldes och frantraddes tva bostadsfastig-
heter pa Kungsholmen samt en fastighet
pa Ostermalm.

Utvecklingsfastigheter finns i Abrahams-
berg och i Sdderstaden (stadsutvecklings-
omrade bestdende av Globenomradet,
Slakthusomradet och Gullmarsplan-
Nynésvagen).

Pa fastigheten Geografiboken 11
Bromma dr detaljplan antagen for bygg-
nation av ett vard- och omsorgsboende.
Byggstart planeras ske under 2024.

I det expansiva Slakthusomradet
i Soderstaden startade under forsta kvar-
talet 2022 planarbete fér nybyggnation
av bostider, med en preliminir byggstart
under 2026. John Mattsons tomtratter
har ett attraktivt Idge vid den kommande
tunnelbaneuppgangen i omradet.
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Nyckeltal, City/Bromma Q32022
Area bostadsfastigheter, tkym 31
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1965
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 98,6
Fastighetsvédrde bostadsfastigheter, kr/kvm 58 661
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 671

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter



Séderort/Nacka

John Mattsons besténd i Sderort
och Nacka dr framst koncentrerat till
Higerstensasen, Vistberga och Orby.
Bostadsfastigheter utgor 72 procent av
total uthyrbar area och bestér framfor allt
av fastigheter uppférda under 1990-talet.
Kommersiella fastigheter utgor 28 pro-
cent av total uthyrbar area och bestar
framst av kontor, vard- och omsorg samt
nirservice. Omradet har tre utvecklings-
fastigheter i olika skeden.

I Orby centrum pagar utveckling
av fastigheten Gengasen, ett nypro-
duktionsprojekt som innefattar hyres-
lagenheter, butikslokaler och LSS-

FASTIGHETSBESTAND

boende. Projektet byggstartades 2021
och har berdknad inflytt under andra
halvan av 2023. Dessutom pabdorjades
ett uppgraderingsprojekt avlagenheter
under andra kvartalet 2022.
I Ornsberg innehas en markanvisning
for projektet Pincetten dar detaljplane-
arbete pagar for nybyggnation av 230
hyres- och bostadsritter, lokaler och
en forskola.
Pa fastigheten Sicklaon 37:46, belagen
vid Finnboda kaj i Nacka kommun, finns
en byggratt dar utveckling av bostader
planeras med mojlig byggstart 2024.

Nyckeltal, Séderort/Nacka Q32022
Area bostadsfastigheter, tkvm 43
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1912
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 98,0
Fastighetsvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 53452
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 670

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter

B Kommersiella fastigheter

Utvecklingsfastigheter

1 Overskottsgrad bostadsfastigheter baseras p4 rullande 12 ménaders utfall, varvid férvarvade fastigheter som tilltrétts och fardigstallda projekt har uppréknats till &rstakt och
avyttrade fastigheter som frantrétts har franréknats perioden.

Utvecklingsprojekt

De utmanande marknadsforutsittningarna for projektverk-
samheten, med hoga entreprenadkostnader och osidkerhet runt
utveckling av avkastningskrav, medfor att planerade projekt

inte att starta nagra nya nyproduktions- eller basuppgraderings-
projekt under 2022 och 2023. Bedomda byggstarter for projekten
Juno, Geografiboken och Finnboda har i ett forsta steg flyttats

skjuts pa framtiden. Vi fullfoljer pagaende projekt men planerar fram till 2024.

Tillkommande Majlig
Projekt Omrade Kategori Typ Antallgh)  uthyrbarareal) Status byggstart?
Vilunda, Upplands Vasby Norrort Egenregi  Hyresbostader 73 4400 Produktion Fardigstallt
Gengasen, Orby Séderort/Nacka Egenregi  Hyresbostader 128 8400 Produktion Pégar
Juno, Kappala Lidingd Egenregi  Hyresbostader 50 1750 Tidigtskede 2024
Geografiboken, Abrahamsberg ~ City/Bromma Egenregi  Vard-och omsorgsboende 80 5900 Detaljplanantagen 2024
Finnboda, Nacka Séderort/Nacka Egenregi  Hyresbostider 20 1300 Detaljplan laga kraft 2024
Ekporten, Larsberg/Dalénum Lidingd Egenregi  Hyresbostader 150 8500 Detaljplan pagar 2024
Pincetten, Ornsberg Séderort/Nacka Egenregi  Hyresbostdder och bostadsrétter 230 13500 Detaljplan pagér 2025
Hjalpslaktaren, Slakthusomradet ~ City/Bromma Egenregi  Hyresbostéder 100 9000 Detaljplan pagar 2026
Total utvecklingsportfslj 831 52750

1) Antal lagenheter och area &r uppskattningar av John Mattson och &r séledes preliminara. Siffrorna kan komma att andras under projektens gang.

2) Méjlig byggstart &r en bedémning av nir projektet kan starta. Detaljplan fér projekt Geografiboken &r upphéavd av Mark- och miljsdomstolen.
Stockholms stad har fatt resning hos Mark- och miljéverdomstolen i drendet.
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Aktuell intjaningsférmaga

I tabellen illustreras John Mattsons aktuella intjaningsformaga
pa tolvmanadersbasis per 30 september 2022 med beaktande
av hela fastighetsbestandet per balansdagen. Fastigheter som
forvarvats och tilltratts samt projekt som fardigstéllts under
perioden har uppriknats till arstakt. Avdrag gors for eventuella
avyttringar av fastigheter som har frantréatts medan avdrag ej
gOrs for fastigheter dar avtal traffats om forsaljning men som ej
frantritts.

Aktuell intjaningsformaga redovisas i samband med delars-
rapporter och bokslutskommunikéer. Syftet dr att belysa bola-
gets underliggande intjainingsformaga. Det &r viktigt att notera
att den aktuella intjiningsformagan inte ska jaimstdllas med en
prognos fér de kommande tolv manaderna.

Intjaningsformagan innehaller exempelvis ingen beddmning
av hyres-, vakans- eller ranteférandringar. John Mattsons resul-
tat paverkas dessutom av virdeférandringar av fastigheterna
och derivat. Inget av ovanstaende har beaktats i den aktuella
intjaningsformagan. Hyresintdkter baseras pa kontrakte-
rade intdkter per balansdagen. Den vakans som framgar av
intjaningsférmagan ar framst hanforlig till uppgraderingspro-
jekt. Fastighetskostnader utgar fran de senaste tolv manadernas
fastighetskostnader.

Fastighetsadministration baseras pa bedémda kostnader pa
tolvméanadersbasis utifran storlek och omfattning pa fastighets-
administrationen vid balansdagen.

Centraladministration baseras pa bedomda kostnader pa tolv-
manadersbasis utifran storlek och omfattning pa den centrala
administrationen vid balansdagen. Fér mer information om
centraladministrationskostnader se not 4, sida 11.

Finansnettot har berdknats utifran rantebarande nettoskuld
per balansdagen med tillagg for tomtrattsavgald. Eventuell ranta
pa likvida medel har ej beaktats och rianta pa den rantebarande
skulden har beriknats utifran aktuell genomsnittsranta per
balansdagen.

Belopp i Mkr 30sep 2022
Hyresvarde 617,3
Vakanser och rabatter -18,5
Hyresintikter 598,8
Driftkostnader -134,6
Underhéllskostnader -32,1
Fastighetsskatt -12,3
Fastighetsadministration -33,6
Driftéverskott 386,1
Central administration -52,3
Finansnetto -188,8
Avgarinnehav utan bestdmmande inflytande 2,1
Férvaltningsresultat 142,9

Utomhusbioni Larsberg bygger pa ett flerrigt samarbete mellan Lidingé stad och John Mattson. Under sista helgeniaugusti beséktes arrangemanget av totalt
2000 biobesékare i alla dldrar. Hallbarhet stod i fokus och en av &rets nyheter var cykelgarderoben fér gratis och séker cykelférvaring under filmvisningarna.
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Koncernens resultatrakning
i sammandrag

2022 2021 2022 2021 Rullande 12mén 2021
Belopp i Mkr Not jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt 21-sep 22 jan-dec
Hyresintakter 2 157,0 101,7 468,9 264,3 612,5 407,9
Driftkostnader 3 -27,7 -18,4 99,2 -58,7 -138,2 97,7
Underhall 3 -8,0 -5,7 22,4 -13,3 -34,4 -25,3
Fastighetsskatt 3 -4.4 -1,7 -10,6 -4,4 -13,5 -7,3
Fastighetsadministration 3 -6,0 -7,0 -23,7 -17,8 -33,7 -27,7
Driftéverskott 110,9 68,9 313,0 170,0 392,7 249,8
Centrala administrationskostnader 4 -12,8 -11,4 -44,2 -39.4 -61,6 -56,8
Finansnetto 5 -50,8 -22,6 -128,6 -50,5 -168,0 -89,9
Férvaltningsresultat 1 47,4 34,9 140,3 80,2 163,2 103,1
Resultatandelar frén intressebolag = 2,2 = 2,2 - 2,2
Vardeférandringar fastigheter 6 -295,1 422,6 -14,3 856,6 668,2 1539,0
Vardeférandring rantederivat 6 50,1 9,1 275,1 32,4 290,7 48,0
Resultat fére skatt -197,6 468,8 401,1 971,3 1122,1 1692,3
Aktuell skatt 7 2,8 -0,1 9.3 0,1 -12,3 -3,0
Uppskjuten skatt 7 44 4 99,1 -80,8 -206,4 -231,3 -356,9
Periodens resultat -156,0 369,6 311,0 764,9 878,5 1332,5
Rapport éver totalresultat
Periodens totalresultat
Periodens resultat -156,0 369,6 311,0 764,9 878,5 1332,5
Ovrigt totalresultat = - = - - -
Periodens totalresultat -156,0 369,6 311,0 764,9 878,5 1332,5
Periodens totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -154,0 365,8 309,7 761,1 870,5 1322,0
Innehav utan bestimmande inflytande 2,0 3,8 1,3 3,8 8,0 10,5
Genomsnittligt antal aktier, tusental 37896 34667 37424 34006 36482 34601
Periodens resultat hanférligt till moder-
bolagets aktiedgare fére och efter
utspadning per aktie -4,10 10,55 8,27 22,38 23,86 38,21
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Perioden
januari till september 2022

Jamforande siffror avser motsvarande period féregaende ar.

For vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket innebar att
tabeller och berdkningar inte alltid summerar. Angivna kronor
per kvadratmeter baseras pa rullande 12 méanaders utfall, varvid
forvarvade fastigheter som tilltratts och fardigstillda projekt har
uppriknats till arstakt och avyttrade fastigheter som frantratts
har franrdknats perioden.

Not 1 Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet exklusive véarde-
forandringar, resultatandel fran intressebolag och skatt, uppgick
under perioden till 139,9 MKkr (80,2) motsvarande 3,74 Kr per
aktie (2,36). Det motsvarar en arlig tillvaxt i forvaltningsresulta-
tet per aktie med 58 procent.

Not 2 Intékter

Koncernens intdkter for perioden uppgick till 468,9 Mkr
(264,3), vilket motsvarar 1 698 kr/kvm (1 661). Av den totala
intdktsokningen under perioden om 204,6 MKkr stod férvarvade
fastigheter for 186,2 Mkr och genomférda uppgraderingar och
fortatningar for 10,2 Mkr.

Hyresintdkterna for bostader uppgick till 233,9 Mkr (219),
vilket motsvarar 1556 kr/kvm (1476). Den generella arliga
hyresforhandlingen for bostdder 2022 resulterade i hyreshgj-
ningar i intervallet 1,6—1,8 procent.

2022 30sep 2021 30sep

jan-sep 2022 jan-sep 2021

Intdkter Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Lidingé 235,9 1823 212,5 1620
Norrort 66,5 1166 30,7 1104
City/Bromma 65,1 1831 11,2 1922
Séderort/Nacka 101,4 1903 10,0 1929
Totalt 468,9 1698 264,3 1661

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 155,9 Mkr (94,2) motsva-
rande 619 kr/kvm (575), en kostnads6kning per kvadratmeter
med 44 kr eller 8 procent. De 6kade kostnaderna férklaras
framst av hogre drift- och underhéallskostnader hanforliga till
forvirvade fastigheter samt 6kade mediakostnader pa grund av
prisokningar.

Driftkostnader uppgick till 99,2 Mkr (58,7), varav forvirvade
fastigheter forklarar 31,2 Mkr av 6kningen. Underhallskostna-
derna uppgick till 22,4 Mkr (13,3), varav férvarvade fastigheter
forklarar 9,5 Mkr av 6kningen.

Kostnaderna for fastighetsadministration uppgick till 23,7
Mkr (17,8) dar 6kningen beror pa 6kat fastighetsinnehav och
kostnader i samband med integration av genomférda forvarv.
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2022 30jun 2021 30sep

jan-sep 2022 jan-sep 2021

Fastighetskostnader Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Lidingé 73,9 604 70,6 542
Norrort 36,4 695 17,5 622
City/Bromma 19,8 586 3,3 596
Séderort/Nacka 25,8 589 2,9 628
Totalt 155,9 619 94,3 575

City/ Sbéderort/

Fastighetskostnader/kvm Lidingd Norrort  Bromma Nacka Totalt
Driftkostnader 381 441 335 354 383
Underhall 80 117 103 103 95
Fastighetsskatt 36 31 58 42 39
Fastighetsadministration 107 107 91 91 102
Totalt 604 695 586 589 619

Not 4 Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader utgdrs av kostnader for
bolagsledningen, affirsutveckling och centrala stddfunktioner.
Under perioden uppgick kostnaderna till 44,2 Mkr (39,4).

Not 5 Finansnetto

Finansnettot uppgick till 129,0 Mkr (50,5). Det 6kade finansnet-
tot om 78.5 Mkr forklaras av stigande marknadsrantor (70,3
MKr) och 6kad kreditvolym (8,2 Mkr). Aktiverade finansiella
kostnader pa pagéende projekt uppgick till 1,5 Mkr (1,7). Tomt-
rattsavgald ingar i finansnetto med 9,0 Mkr (1,8). Vid periodens
utgang uppgick den genomsnittliga rantenivan till 2,19 procent
(1,40) inklusive effekter av rantederivat. Vid periodens utgang
uppgick rantetackningsgraden till 2,2 ggr (2,6).

Not 6 Vardeférandringar
Vardeférandringar for fastigheter uppgick totalt till -14,3 Mkr
(856,6). Realiserade vardeforandringar av frantradda fastigheter
under perioden uppgick till -14,0 Mkr (0,9). Orealiserade virde-
forandringar for fastigheter uppgick totalt till -0,3 Mkr (855,7).
Vérdeforandringarna dr hanforliga till forbéttrat driftoverskott
kopplat till genomférda investeringar, fordndrade bedomda
avkastningskrav och forvarvade fastigheter.

Den genomsnittliga varderingsyielden f6r koncernen uppgick
till 2,8 procent (2,7 per 31 december 2021).

2022 2021
Orealiserade virdefériandringar jan-sep, Mkr  jan-sep, Mkr
Driftnettoféréandring 197,2 65,7
Pagéende projekt/byggratter 191,3 111,7
Avkastningskrav -415,5 501,2
Férvarvade fastigheter 26,8 177,1
Totalt -0,3 855,7

Orealiserade vardeférandringar pa rantederivat under perioden
uppgick till 275,1 Mkr (32,4). Forandringen beror frimst pa
stigande marknadsrantor.



FINANSIELL INFORMATION

Not 7 Skatt
Aktuell skatt uppgick under perioden till —9,3 Mkr (—0,1). Upp-
skjuten skatt uppgick till -80,8 Mkr (—206,3) och har paverkats
av orealiserade vardeforandringar pa fastigheter och derivat om
netto 53,7 Mkr (—183,1). I 6vriga skattemassiga justeringar ingar
ej avdragsgilla rantekostnader om 2,3 Mkr (30,7), vars skatte-
vérde ej aktiverats, dd mdjligheterna till framtida nyttjande av
dessa beddms osdkert.

Koncernens skattemédssiga underskott berdknas till
534,6 MKkr (533,4 per 31 december 2021), vilka utgoér underlag for
koncernens uppskjutna skattefordran. Uppskjuten skatteskuld
avser frimst tempordra skillnader mellan verkligt varde och
skattemadssigt restvirde avseende fastigheter. Fastigheternas
verkliga varde 6verstiger dess skattemassiga virde med 11
352,4 Mkr (11 658,0 per 31 december 2021). Som uppskjuten
skatteskuld redovisas full nominell skatt om 20,6 procent, med
avdrag for den uppskjutna skatt som ar hanforligt till historiska
tillgangsforvarv.

Underlag
Underlag uppskjuten
Mkr aktuell skatt skatt
Férvaltningsresultat 139,9 -
Skattemdssigt avdragsgilla
Avskrivningar -76,3 76,3
Ny- och ombyggnationer -25,0 25,0
Ovriga skattemissiga justeringar 5,5 31,2
Skattepliktigt férvaltningsresultat 44,1 132,5
Vardeférandringar fastigheter - -14,3
Vardeférandringar derivat - 275,1
Skattepliktigt resultat fére underskottsavdrag 44,1 393,3
Underskottsavdrag, ingdende balans -533,4 533,4
Underskottsavdrag, utgédende balans 534,6 -534,6
Skattepliktigt resultat 45,3 392,1
Periodens skatt 9.3 -80,8
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Nominell Verklig skatte-
Mkr Underlag skatteskuld skuld/fordran
Fastigheter 11352,4 -2338,6 -681,1
Derivat -249,9 -51,5 47,5
Underskottsavdrag 534,6 110,1 90,9
Obeskattade reserver -38,2 -79 2,3
Summa -11105,9 -2287,8 -640,0
Fastigheter, tillgdngsforvary 4756,1 979,8 -
Totalt -6 349,9 -1308,1 -640,0
Enligt balansrékning -1308,1

Denibalansrikningen redovisade nominella skatteskulden
uppgick till netto 1308,1 Mkr (1072,7). Den verkliga skatte-
skulden beriknades uppga netto till 640,0 Mkr (526,0). Bedomd
verklig uppskjuten skatt avseende koncernens fastigheter har
antagits till 6 procent baserat pa en diskonteringsrianta om
3 procent. Denna beddmning har gjorts mot bakgrund av gil-
lande skattelagstiftning, som innebdr att fastigheter kan siljas
via aktiebolag utan skattekonsekvenser. Bakomliggande anta-
ganden i denna bedomning &r att fastigheterna avyttras Ilo6pande
under en period om 50 ar dér 90 procent av fastigheterna séljs
via avyttringar av bolag och 10 procent av avyttringarna gors
genom direkta fastighetsoverlatelser.

Skatteavdrag i de indirekta transaktionerna har bedomts
till 5,5 procent. For underskottsavdrag och derivat har den
bedomda verkliga skatteskulden berédknats pa en diskonterings-
ranta om 3 procent ddr underskottsavdragen bedoms komma att
realiseras under en tioarsperiod och derivaten realiseras under
en attaarsperiod. Detta innebir att bedomd verklig skatt uppgar
till 17 procent for underskottsavdrag och 19 procent for derivat.
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Koncernens balansrakning
i sammandrag

Belopp i Mkr Not 30sep 2022 30sep 2021 31dec2021
Tillgéngar

Forvaltningsfastigheter 8 15799,1 142284 15894,5
Nyttjanderéttstillgdng tomtratt 9 332,8 292,0 332,8
Réntederivat 10 249,9 - -
Ovriga anlaggningstillgdngar 12,5 11,3 11,9
Summa anléggningstillgdngar 16 394,3 14531,7 16239,2
Kortfristiga fordringar 191,6 56,7 79,1
Likvida medel 109,5 167,9 227,5
Summa omsittningstillgdngar 301,1 224,6 306,6
Summatillgédngar 16 695,4 14756,3 16 545,7

Eget kapital och skulder

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 10 5721,9 4583,0 51439
Innehav utan bestéammande inflytande 107,6 99,6 106,2
Summa eget kapital 5829,5 4682,5 5250,2
Avséttningar 1,5 1,8 1,8
Leasingskuld tomtratt 9 332,8 292,0 332,8
Langfristiga réntebarande skulder 10 6493,6 5444,0 6224,6
évriga langfristiga skulder 7,0 10,1 10,1
Uppskjutna skatteskulder 7 1308,1 1072,7 1227,5
Réantederivat 10 - 40,8 25,2
Summa langfristiga skulder 8143,0 6861,4 7821,9
Kortfristiga réntebarande skulder 10 2508,6 2975,1 32219
évriga kortfristiga skulder 214,3 237,3 251,8
Summa kortfristiga skulder 2722,9 32124 3473,7
Summa skulder 10865,9 10073,8 11295,6
Summa eget kapital och skulder 16 695,4 14756,3 16545,7
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Koncernens rapport 6ver
forandrmg av eget kapital
i sammandrag

. Eget kapital
Antal utesta- Ovrigt héanforligt till Innehav utan
ende aktier, tillskjutet Balanserad moderbolagets bestammande Totalt eget
Belopp i Mkr t tall2) Aktiekapital kapital vinst aktiesigare inflytande kapital
Eget kapital, per 2021-01-01 33670 11,2 362,8 3039,7 3413,7 - 3413,7
Apportemission 2695 0,9 407,3 - 408,2 - -
Férvarvatinnehav utan bestdmmande inflytande - - - - - 95,8 -
Periodens total resultat - - - 761,1 761,1 3,8 764,9
Eget kapital, per 2021-09-30 36 365 12,1 770,1 3800,7 4583,0 99,6 4682,5
Apportemission - - - - - - -
Forvarvatinnehav utan bestammande inflytande - - - - - - -
Transaktioner med innehav utan bestdmmande
inflytande - - - - - -
Periodens total resultat - - - 560,9 560,9 6,7 567,6
Eget kapital, per 2021-12-31 36365 12,1 770,1 4361,7 5143,9 106,2 5250,2
Apportemission 1532,1 0,2 2679 - 268,4 - 268,4
Periodens total resultat - - - 309,7 309,7 1,3 311,0
Eget kapital, per 2022-09-30 37897,0 12,6 1038,0 4671,2 5721,9 107,5 5829,5

1) | samband med férvérvet av fastigheter vid Gullmarsplan har tvd nyemissioner genomférts om 672 208 aktier respektive 859 930 aktier, vilka registrerades den 3 februari samt den 6
maj 2022. Antal aktier uppgér per den 30 september till 37 896 965.
2) Aktiernas kvotvérde uppgar den 30 september 2022 till 0,33 kr per aktie (0,33).
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Balansrdkning
per 30 september 2022

Not 8 Férvaltningsfastigheter
John Mattsons fastighetsbestand finns i fem olika kommuner
i Stockholmsregionen; Liding®, Stockholm, Sollentuna, Nacka
och Upplands Vésby.

Vid periodens utgang uppgick fastighetsvardet till
15799,1 Mkr (15 894,5 per 31 december 2021). Fastighetsvardet
har minskat med 95,4 Mkr jaimfort med utgédngen av foregaende
ar, vilket frimst forklaras av forsiljning, forvirv samt investe-
ringar i nybyggnation och i férvaltningsfastigheter. Bostads-
fastigheter star for 87 procent av bestandets virde, kommersiella
fastigheter star for 9 procent och utvecklingsfastigheter for
4 procent. Total uthyrbar area uppgick till 355 200 kvadratmeter
(355500) och hyresvirdet per den 30 september uppgick till
617MKr (551). Bestandet omfattar 4 396 lagenheter (4 414).

Investeringar och férséljningar

Under perioden uppgick de totala investeringarna till 893,9 Mkr
(6398,4), varav 643,2Mkr (6 143,8) avsag forvarv. Investeringar
inybyggnation uppgick till 178,9 Mkr (95,9) och avser fram-
forallt nybyggnationsprojektet i Upplands Visby och Orby
centrum. Investeringar i genomforda uppgraderingar uppgick
till 31,35 Mkr (116,3). Under perioden har 76 lagenheter (339)
uppgraderats.

Férindring fastighetsvirde Mkr
Ingdende fastighetsvirde, 2022-01-01 15894,5
+Férvarv 643,2
+Investeringarinybyggnation 178,9
+Investeringar i uppgraderingar 31,3
+Ovrigainvesteringar 40,4
- Férséliningar 989,0
+/- Orealiserade vardeférandringar -0,3
Utgdende fastighetsvirde, 2022-09-30 15799,1

Fastighetsvarde

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde i niva 3 enligt
IFRS-regelverket. Per 30 september 2022 har externvardering
utforts av Cushman & Wakefield pa delar av bestandet, mot-
svarande cirka 25 procent av fastighetsbestandets totala varde.
Resterande del av fastighetsbestandet har internvarderats.
Viarderingar av forvaltningsfastigheter baseras pa en kassa-
flodesmodell med en individuell bedomning for varje fastighet
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av framtida intjiningsférmaga. Varderingarna baseras dven pa
en analys av genomforda fastighetstransaktioner for jamforbara
fastigheter, for beddmning av marknadens avkastningkrav.

Utvecklingsfastigheter virderas antingen som byggratt
eller pagaende projekt. Byggritter virderas utifran ett bedomt
marknadsvérde per kvm BTA. Pagaende projekt varderas till
fardigstallt skick med avdrag for aterstaende investeringar och
ett riskpaslag beroende pa vilken fas projektet befinner sig i.

De externa varderingarna har utférts med en kalkylperiod om
tio ar, perioden oktober 2022 till december 2032. Fér beddmning
avrestvirdet vid utgangen av kalkylperioden har &ven driftnet-
tot for ar 2033 berdknats. Ett par av varderingsobjekten utgors
av nybyggnadsprojekt som blir befriade fran fastighetsskatt
i15 ar fran fardigstallandetidpunkten. For dessa har kalkyl-
perioden forldngts for att beakta detta.

Modell for internvardering har tagits fram, den baseras pa
restvardesberdkning som styrks med input fran externvér-
deringen. Bedomning gors dven I6pande om det finns andra
indikationer pa fastigheternas verkliga viarde, dessa kan utgoras
av utflyttningar, uppsagningar och visentliga forandringar i
avkastningskrav.

Vid bedomning av en fastighets framtida intjdningsformaga
har, utover ett langsiktigt inflationsantagande om 2,0 procent,
hénsyn tagits till eventuella forandringar i hyresnivaer, uthyr-
ningsgrad och avkastningskraven.

2022 2021 2021
Fastighetsrelaterade nyckeltal jan-sep jan-sep jan-dec
Hyresvérde kr/kvm 1746 1758 1715
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,9 95,7 95,6
Fastighetskostnader, kr/kvm 619 575 618
Driftéverskott, kr/kvm 1079 1086 1009
Fastighetsvarde, kr/kvm 44476 45357 44710
Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 355 314 356
Genomsnittlig varderingsyield, % 2,8 2,8 2,7

Not 9 Nyttjanderittstillgdng och leasingskuld

I enlighet med IFRS 16 — Leasingavtal, redovisas virdet av tomt-
rattsavtal som en nyttjanderattstillgang med en motsvarande
leasingskuld. Den 30 september 2022 uppgick det totala berak-
nade virdet pa nyttjanderittstillgangarna och skulden

till 332,8 Mkr (332,8).



FINANSIELL INFORMATION

Finansiering

Not 10 Finansiering

John Mattson efterstravar en 1ag finansiell risk med en belanings-
grad som langsiktigt inte ska dverstiga 50 procent och en rénte-
tackningsgrad som langsiktigt inte ska understiga 1,5 ggr.

Eget kapital

Det egna kapitalet hanforligt till moderbolagets aktiedgare
uppgick den 30 september 2022 till 5 721,9 Mkr (5 143,9) vilket
motsvarar 150,99 kronor per aktie (141,45). Under perioden
har eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6kat
med periodens resultat om 309,7 Mkr (1322,0) och genomférd
apportemission om 268,4 MKr.

Réntebéarande skulder

John Mattsons upplaning sker i bank med pantbrev som siker-
het. John Mattson hade vid periodens utgang kreditavtal om
9112,5 Mkr (9 581,6).

Den utnyttjade kreditvolymen vid periodens utgang uppgick
till 9 002,3 MKkr (9 446,5) varav 6 494,0 Mkr (6 224,6) var lang-
fristig skuld och 2 508,3 Mkr (3 221,9) var Kortfristig skuld.

Extern upplaning har under perioden gjorts med 1 696,5 Mkr
(4363,7). Amortering har under perioden gjorts med 2 140,8 Mkr
(11,2).

Réintebédrande nettoskuld vid periodens utgang uppgick till
8 892,6 MKkr (9 219,0), vilket motsvarar en belaningsgrad om
56,3 procent (58,0).

Den disponibla likviditeten, bestaende av outnyttjad check-
kredit och kassa, uppgick vid periodens utgang till 109,5 Mkr
(262,2). Darutover finns ett kreditlofte om 25 MKr for framtida
finansieringsbehov.

Vid periodens utgadng uppgick den genomsnittliga kredit-
bindningstiden, inklusive ldneloften, till 2,9 ar (2,1).

Rantebindning och rantederivat

For att sdkerstélla ett stabilt finansnetto ar ranteférfallostruk-
turen fordelad 6ver tid. For att begriansa ranterisken for 1lan med
rorlig ranta anviander John Mattson derivat i form av rénte-
swappar. En rinteswap &r ett avtal mellan tva parter om byte

av rantebetalningar under en bestdmd tidsperiod. Genom att
kombinera ett 1an med rorlig ranta (Stibor) och en rinteswap
kan en forutbestamd rinta sikerstéllas under rainteswappens

Rénte- och kreditbindning 30 september 2022

16ptid. Avtalet innebir att bolaget erhaller en rorlig ranta (mot-
svarande rantan pa laneavtalet) samtidigt som en fast rinta
(swaprénta) erlaggs.

I enlighet med redovisningsreglernai IFRS 9 ska dessa
derivat marknadsvirderas. Om den avtalade rdntan pa
derivatinstrumenten avviker fran marknadsrantan, oaktat
kreditmarginalen, uppkommer ett teoretiskt 6ver- eller under-
varde pa rantederivaten dar den ej kassaflodespaverkande
vardeférandringen redovisas 6ver resultatrdkningen. Vid forfall
har ett derivatkontrakts marknadsvarde upplostsi sin helhet
och virdeforandringen Gver tid har séledes inte paverkat eget
kapital.

John Mattson har totalt tecknat rainteswappar till ett nomi-
nellt belopp om 4 789,0 Mkr (2 343,0), vilket motsvarar 61,9 pro-
cent (37,1) av rantebarande skulder med rorlig Stibor ranta.

Ingangna avtal om ranteswapparna forfaller under ar 2023 till
2030. Marknadsvérdet pa rantederivaten vid periodens utging
uppgick till 250,4 MKkr (—25,2). Detta belopp kommer successivt
att upplosas och resultatféras fram till derivatens slutdatum,
oavsett ranteldge. Ingen sékringsredovisning tillampas. Verkligt
vérde pa langfristiga rantebdrande skulder avviker inte visent-
ligt fran det redovisade vardet eftersom diskonteringseffekten
inte ar véasentlig.

John Mattsons genomsnittliga rantebindningstid, inklusive
ranteswappar, uppgick vid periodens utgang till 2,8 ar (2,0).

Vid periodens utgang uppgick den genomsnittliga rantan for
koncernens totala rantebarande skuld, inklusive effekt av rante-
swappar, till 2,19 procent (1,35).

Not 11 Transaktioner med nirstaende

Koncernens nirstaendekrets omfattar samtliga styrelse-
ledamoter och medlemmar i f6retagsledning samt till dessa
nirstaende personer och bolag. Alla transaktioner med
narstaende gors pa marknadsmaéssiga villkor. Styrelsens
ordférande Johan Ljungberg ar deldgare i John Mattson
Fastighetsforetagen AB via Tagehus Holding AB. Tagehus
Holding AB 4ger byggkonsultbolaget Credentia AB

fran vilket John Mattson kopt tjdnster under perioden
1jan — 30 sep 2022 om 0,0 kr (0,0). Alla transaktioner
har skett pa marknadsmaéssiga villkor. Nagra andra
transaktioner med nirstaende har inte forekommit.

Réntebindning Kapitalbindning Ranteswappar
Kreditavtal

Léptid Volym (Mkr) Snittrénta (%) D Andel (%) volym (Mkr) Utnyttjat, Mkr Andel (%) Volym (Mkr)  Snittrénta (%) 2
0-1ar 3011,0 3,55 33 2518,3 2508,3 28 0 -
1-24r 234,0 -2,08 3 1542,0 14419 16 471 -
2-3ar 1648,6 1,39 18 1269,0 1269,0 14 1468 -
3-4ar 1997,0 1,48 22 622,0 622,0 7 1550 -
4-5ar 496,4 2,12 6 1517,5 1517,5 17 400 -
>53r 1615,3 1,98 18 1643,6 1643,6 18 900 -
Summa 9002 2,19 100 9112 9002 100 4789 -0,35

1) Genomsnittlig ranta vid periodens utgéng inklusive derivat.
2 Volymvigd genomsnittsrénta for rantederivat.
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Koncernens kassaflédesanalys

i sammandrag

2022 2021 2022 2021 Rullande 12 mén 2021
Belopp i Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt 21-sep 22 jan-dec
Den Ipande verksamheten
Resultat fére skatt -197,2 468,8 401,1 971,3 1122,2 1692,3
Justering fér poster som inte ingéri kassaflédet
Vardeférandring pa fastigheter 295,1 -422.6 14,3 -855,7 -668,2 -1538,2
Vardeférandring pa réantederivat -50,1 9,1 -275,1 -32,4 -290,7 -48,0
Avskrivningar och utrangeringar 0,9 0,7 2,5 2,1 3.4 3,0
évriga poster sominte ingari kassaflédet 0,3 -5,8 -0,2 0,3 -2,3 -1,8
Betald skatt 2,8 -4.4 9.3 -4,5 -10,4 -5,6
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fére fordndringar
avrérelsekapital 46,2 27,6 133,2 81,1 153,8 101,7
Kassafléde fran féréndringar av rérelsekapitalet
Férandring av rérelsefordringar -14,9 7,7 -6,9 53 0,1 12,3
Férandring av rérelseskulder 32,4 12,0 -156,5 19,0 -168,4 7,1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 63,7 47,3 -30,2 105,4 -14,4 121,1
Investeringsverksamheten
Investeringariinventarier 0,6 -0,7 -3,7 -3,3 4.8 4,4
Forvarv av férvaltningsfastigheter netto 1) 0,0 -2965,3 -263,9 -3120,0 -1138,1 -3994,2
Investeringar i férvaltningsfastigheter -81,9 -57,1 -250,7 -146,5 -358,8 -254,6
Avyttringar av anldggningstillgdngar 662,8 - 874,9 1,0 874,9 1,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 580,3 -3023,0 356,6 -3268,8 -626,7 -4252,1
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 459 31148 1696,5 3333,6 2726,6 4363,7
Amorteringar -1161,2 -2,8 -2140,8 -84 -2143,7 -11,2
Kassafléde frén finansieringsverksamheten -702,2 3112,0 -444,3 3325,3 582,9 4352,5
Periodens kassafléde -58,3 136,2 -117,9 161,9 -58,3 221,5
Likvida medel vid periodens bérjan 167,8 31,6 227,5 6,0 167,9 6,0
Likvida medel vid periodens slut 109,5 167,9 109,5 167,9 109,5 227,6
D Tillaggsupplysningar till kassaflddesanalys - koncernen
Férvéarv av forvaltningsfastigheter via bolag

2022 2021 2022 2021 Rullande 12 man 2021
Belopp i Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt 21-sep 22 jan-dec
Férvaltningsfastigheter - 5097,9 643,2 5268,5 1518,5 6143,8
Rérelsefordringar - 25,3 5,7 25,3 19,4 39,0
Likvida medel - 158,1 6,8 158,1 143,4 294,7
Uppskjuten skatt periodiseringsfonder - -1,3 - -1,3 5,5 -6,8
()vertagna rérelseskulder - -117,3 -116,6 -133,2 -125,9 -142,5
Overtagna rantebarande skulder - -1533,1 - -1533,1 - 1533,1
Avgar: Tidigare redovisade resultatandel fran intressebolag - -2,2 - 2,2 - 2,2
Overtagna nettotillgangar - 36274 539,0 3782,1 1549,8 4792,9
Apportemission * - -408,2 -268,4 -408,2 -268,4 -408,2
Férvérvatinnehav utan bestdmmande inflytande - 95,8 - 95,8 - 95,8
Utbetald képeskilling - 3123,4 270,7 3278,1 1281,5 4288,9
Avgér: Likvida medeli dvertagna verksamheten - -158,1 -6,8 -158,1 -143,4 -294,7
Paverkan pa likvida medel, netto (positivt = minskning) - 2965,3 263,9 3120,0 1138,1 3994,2
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Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ) med

organisationsnummer 556802-2858 bestar i huvudsak av koncerngemensamma tjénster
som berdr strategi, kommunikation, affarsutveckling och ekonomi/finans.

Moderbolagets resultatrikning i sammandrag

2022 2021 2021
Belopp i Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Intskter 10,0 9.4 20,2
Centrala administrationskostnader -30,5 -26,8 -36,5
Rérelseresultat -20,5 17,4 -16,3
Réntenetto -39,4 -6,9 -19,4
Resultat efter finansiella poster -59,9 -24,3 -35,7
Bokslutsdispositioner - - 36,2
Resultat fére skatt -59,9 -24,3 0,5
Skatt 4,2 3,6 2,9
Periodens resultat -55,7 -20,7 2,4

[ 1J 3 [
Moderbolagets balansrdakning i sammandrag

Belopp i Mkr 30sep 2022 30sep 2021 3ldec2021
Tillgdngar
Andelarikoncernféretag 5317,5 5307,9 5317,5
Uppskjuten skattefordran 7,2 9,5 3,0
Fordringar p& koncernféretag - 254,7 387,4
Ovriga kortfristiga fordringar 8,7 9,8 7,6
Likvida medel 6,1 6,2 9,9
Summatillgédngar 5339,5 5587,9 5725,5
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1850,2 1619,2 1637,5
Langfristiga skulder till kreditinstitut 475,0 1400,0 1800,0
Skuldertill koncernféretag 1983,7 855,7 977,7
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1017,0 1700,0 1300,0
évriga kortfristiga skulder 13,6 13,1 10,3
Summa eget kapital och skulder 5339,5 5587,9 5725,5

I'samband med forvarven av fastigheterna vid Gullmarsplan har tva nyemissioner om 672 208 respektive 859 930 aktier genomforts,
vilka registrerades den 3 februari samt den 6 maj 2022. Antal aktier uppgar per den 30 september till 37 896 965.
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Méjligheter och risker for
koncernen och moderbolaget

John Mattsons kassafléde ar stabilt dér 82 procent avden uthyrbara arean utgérs av
bostadsfastigheteri attraktiva ldgen i Stockholmsregionen. Bolagets bedémning
ar att efterfrdgan pa hyresritteri dessa ldgen kommer att vara fortsatt hég.

Méjligheter och riskeri kassaflédet

Av John Mattsons totala hyresintdkter kommer cirka 76 procent
fran bostadshyresgister. Vakansgraden ar 1ag och hyrorna ar
forhallandevis sikra och férutsdgbara. John Mattsons fastighe-
ter finns i attraktiva omraden med hog efterfragan i Stockholms-
regionen.

De storsta driftkostnaderna for John Mattson &r de sa kallade
mediakostnaderna dir el, virme och vatten ingar. Elkostnaderna
har under 2022 blivit mer volatila jamfort med tidigare perioder.

John Mattson har ett stabilt kassaflode fran den 16pande
verksamheten fore forandringar i rorelsekapital.

Réntekostnader dr en avJohn Mattsons enskilt stérsta
kostnader och paverkas av férandringar i marknadsrantor
varvid stigande marknadsrantor normalt 6ver tid dr en effekt
av ekonomisk tillvaxt och stigande inflation. Den rantebarande
upplaningen medf6r ddrmed att John Mattson exponeras for
bland annat ranterisk.

Heldrseffekt, Paverkan pa
kommande 12 ménader, Mkr Férindring +/- férvaltningsresultat
Hyresvarde 5 procent +/-31,0
Ekonomisk uthyrningsgrad 1 procentenhet +/-6,2
Fastighetskostnader 5 procent +/-10,8
Underliggande marknadsranta 1 procentenhet -46,8/+25,3

Méijligheter och risker i fastigheternas virde
John Mattson redovisar sina fastigheter till verkligt virde med
vardeforandringar i resultatrdkningen. Det medfor att framfor
allt resultat, men dven finansiell stillning, kan bli mer volatila.
Fastigheternas marknadsvéarde bestdms av utbud och
efterfragan pa marknaden. Fastigheternas virde baseras pa
driftnetto och avkastningskrav. Ett hogre driftnetto och/eller
ett 1agre avkastningskrav paverkar virdet positivt. Ett 1agre
driftnetto och/eller ett hogre avkastningskrav paverkar vardet
negativt. Nedan illustreras hur en procentuell féorandring av
fastighetsvirdet paverkar belaningsgraden.

-20% -10% 0% +10% +20%
Vardeférandring, Mkr -3 160 -1580 0 1580 3160
Beléningsgrad, % 70,4 62,5 56,3 51,2 46,9
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Finansiell risk
John Mattson efterstréavar lag finansiell risk. Risken begransas
av att nettobelaningsgrad langsiktigt inte ska 6verstiga 50 pro-
cent och att rintetdckningsgraden langsiktigt inte ska under-
stiga 1,5. Vid utgangen av perioden uppgick belaningsgraden
till 56,3 procent (58,0). Tillgang till extern finansiering r en av
bolagets viktigaste riskparametrar att hantera. Den begrédnsas,
forutom av belaningsgraden, av tillgang till disponibel likviditet.
Den disponibla likviditeten, bestdende av outnyttjat check-
kredit och kassa, uppgick vid periodens utgang till 109,5 Mkr
(262,6). Darutover finns ett kreditléfte om 25 MKr for framtida
finansieringsbehov. Bolagets volymvagda genomsnittliga kredit-
bindning uppgar till 2,9 ar (2,1) vid periodens utgang. For att
begrdnsa bolagets exponering mot stigande rantor har avtal
om ranteswappar ingatts med banker till ett nominellt belopp
om 4 789 Mkr (2 342,6), vilket motsvarar 61,9 procent (37,1) av
rantebarande skulder med rorlig Stibor-ranta.

Hallbarhetsrisker

John Mattsons hallbarhetsarbete integreras i bolagets affarsmo-
dell. De hallbarhetsrelaterade riskerna som bedéms vara mest
visentliga for bolagets utveckling ar sociala forhallanden, nega-
tiv miljopaverkan och klimatférandringar samt fragor kopplade
till bolagets uppforandekod och personal.

John Mattson tar ett helhetsgrepp om bade byggnader och
livet mellan husen for att skapa trygga, attraktiva och hallbara
boendemiljoer och lokalsamhallen. Bolaget samverkar med
kommuner, polisen, andra fastighetsdgare och organisationer
itrygghetsfragor och arbetar systematiskt fér att motverka
oriktiga hyresforhallanden.

Under 2022 har John Mattson stirkt arbetet inom miljoméas-
sig hallbarhet genom att anta nya langsiktiga hallbarhetsmal
inklusive vetenskapsbaserade klimatmal samt beslutat att
starka organisation inom miljoomradet for att leverera utifran
hallbarhetsmalen.

Arliga genomgangar av uppférandekoden och komplet-
terande policyer genomfdrs for samtliga anstéllda. Bolagets
vardegrund forankras kontinuerligt dar samtliga medarbetare
involveras. John Mattson har en tydlig process for medarbetar-
samtal och arbetar systematiskt for att férebygga olyckor och
arbetsrelaterad ohilsa.

En orolig omvirld

Kriget i Ukraina paverkar bolaget bade direkt och indirekt.
Stigande inflation och rantor samt storningar i vara forsorj-
ningskedjor gor att bolaget I6pande behover analysera nuldget
och vid behov vidta lampliga atgérder.
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Nyckeltal

2022 2021 2022 2021 Rullande 12 mén 2021
Nyckeltal jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt 21-sep 22 jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Overskottsgrad under perioden, % 70,7 67,7 66,7 64,3 64,1 61,3
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgéng, % 97,1 95,7 97,1 95,7 97,1 95,6
Hyresvérde vid periodens utgang, Mkr 617,3 551,4 617,3 551,4 617,3 609,7
Hyresvérde lagenheter vid periodens utgang, kr/kvm 1599 1575 1599 1575 1599 1557
Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 355,2 313,7 355,2 313,7 355,2 355,5
Investeringar ny-, till- och ombyggnation, Mkr 82,0 56,8 250,7 146,3 359,1 254,6
Investeringar - férvarv, Mkr 5,8 5097,9 643,2 5268,5 1523,8 6143,8
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, Mkr 15799,1 14228,4 15799,1 14228,4 15799,1 15894,5
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, kr/kvm 44476 45357 44476 45357 44476 44710
Totalt antal lagenheter 4396 3891 4396 3891 4396 4414
Antal uppgraderade ldgenheter under perioden 10 78 76 248 167 339
Finansiella nyckeltal
Hyresintakter, Mkr 157,0 101,7 468,9 264,3 612,5 407,9
Driftséverskott, Mkr 110,9 68,9 313,0 170,0 392,7 249,8
Forvaltningsresultat, Mkr 47,4 34,9 139,9 80,2 162,8 103,1
Periodens resultat efter skatt -156,0 369,6 311,0 764,9 880,2 1332,5
Bel&ningsgrad vid periodens utgéng, % 56,3 58,0 56,3 58,0 56,3 58,0
Genomsnittlig rénta vid periodens utgang, % 2,2 14 2,2 1.4 1,7 14
Réntetackningsgrad under perioden, ggr 2,0 2,6 2,2 2,6 2,0 2,2
Réntebindningstid vid periodens utgang, ar 2,8 2,1 2,8 2,1 2,8 2,0
Kreditbindningstid vid periodens utgéng, &r 2,9 2,3 2,9 2,3 2,9 2,1
L&ngsiktigt substansviarde, Mkr 6780,1 5696,5 6780,1 5696,5 6780,1 6396,6
Aktuellt substansvérde, Mkr 6390,0 5129,7 6390,1 5129,7 6390,1 5765,1
Aktierelaterade nyckeltal
Férvaltningsresultat, kr/aktie 1,25 1,01 3,73 2,36 4,46 2,98
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % 24,2 7,9 58,5 59 58,0 6,0
Periodens resultat, hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter
skatt, kr/aktie -4,06 10,55 8,27 22,38 23,7 38,21
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 178,91 156,65 178,91 156,65 178,91 175,90
Tillvéxtil&ngsiktigt substansvérde, kr/aktie, % 14,2 36,0 14,2 36,0 14,2 36,1
Aktuellt substansvérde, kr/aktie 168,61 141,06 168,61 141,06 168,61 158,54
Eget kapital, hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr/aktie 150,99 126,03 150,99 126,03 150,99 141,45
Bérsvérde vid periodens utgéng, kr/aktie 82,10 172,00 82,10 172,00 82,10 199,40
Genomsnittligt antal aktier under perioden, st 37896965 34666916 37424431 34005978 36481527 34600537
Utestdende antal aktier vid periodens utgang, st 37896965 36364827 37896964 36364827 37896965 36364827

Definitioner av nyckeltal framgar pa sidan 24.
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Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag fér koncernen har upp- Moderbolaget

rattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillamp- Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
liga bestimmelser i arsredovisningslagen. Tillampade redovis- koncernen med de undantag som anges i moderbolagets not 1
nings- och véarderingsprinciper har varit oférandrade jamfort i arsredovisningen for 2021. For ovrig information om redovis-
med arsredovisningen. John Mattson f6ljer upp verksamheten ningsprinciper hinvisas till koncernens arsredovisning for
som en enhet vars resultat i sin helhet rapporteras till och utvéar- 2021 som finns tillganglig p4 John Mattsons hemsida.

deras av den hogste verkstillande beslutsfattaren. Koncernen
rapporterar darfor endast ett segment.

Vasentliga hdndelser efter periodens utgang

m Under oktober paborjades en omorganisation dér antalet medarbetare reduceras med tio tjinster, motsvarande cirka 20 procent
av totala antalet medarbetare. Organisationsférandringen genomfors successivt fram till 1 februari 2023.

m Slutlikvid erhélls for forsiljningen av fastigheten Algen 24. Koparen tilltridde fastigheten den 30 september dér 100 miljoner
kronor av kopeskillingen betalades efter tilltradet.

m Firdigstillande av ett flerbostadshus i Upplands Vasby med 73 lagenheter.

Liding6 den 10 november 2022

Johan Ljungberg Hakan Blixt Ulrika Danielsson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Ingela Lindh Christer Olofsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Nilsson
Verkstéllande direktér
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OVRIG INFORMATION

Revisors granskningsrapport

Till styrelsen f6r John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ) Org.nr 556802-2858

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella del-
arsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for John
Mattson Fastighetsforetagen AB (publ) per 30 september 2022
och den nioméanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar
styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att
upprétta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats
om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder.

En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betyd-
ligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfatt-
ning som en revision enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgirder som vidtas vid en 6versiktlig gransk-
ning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en sadan sdkerhet att
viblir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pa en 6versiktlig granskning har dirfor inte den
sikerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt visentligt, ar upprattad fér koncer-
nens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 10 november 2022

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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OVRIG INFORMATION

John Mattsons aktie

John Mattsons aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
Bérsvirdet den 30 september 2022 uppgick till 3,3 miljarder kronor.

John Mattsons aktie noterades pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap
den 5 juni 2019. Priset per aktie vid noteringen var 90 kronor
och stangningskurs den 30 september 2022 var 82,10 kronor.
Lagsta stangningskurs under kvartalet, 80,20 kronor, noterades
den 29 september. Hogsta stingningskurs under kvartalet, 115,0
kronor, noterades den 12 augusti.

Under kvartalet har 1229 991 aktier omsatts pa Nasdaq
Stockholm till ett sasmmanlagt virde om 116,8 MKr, vilket pa
arsbasis motsvarar en omsattningshastighet om 13,0 procent.
Av all handel i John Mattsons aktie stod Nasdaq Stockholm for
83,57 procent.

John Mattson har ett aktieslag och varje aktie berdttigar
till en rost.

Substansvirde

Det langsiktiga substansvirdet uppgick vid periodens utgang till
178,91 kronor per aktie (156,65). Det langsiktiga substansvardet
har 6kat med 14,2 procent jamfort 30 september 2021. Aktuellt
substansvarde uppgick vid periodens utgang till 6390,0 Mkr
(5129,7) eller 168,61 kronor per aktie (141,06) efter avdrag for
bedomd verklig uppskjuten skatteskuld.

Utdelningspolicy

Langsiktigt ska utdelningen uppga till 50 procent av
forvaltningsresultatet per ar. Eftersom John Mattson under de
narmaste aren kommer att prioritera virdeskapande investe-
ringar i fastighetsbestandet kan utdelningar de nirmaste aren
komma att understiga det langsiktiga malet eller helt utebli.

Agarférteckning per 30 september 2022
I tabellen nedan presenteras de dgare som dger tre procent eller

Substansvérde
30sep 2022 30sep 2021 31dec2021

Mkr  kr/aktie Mkr  kr/aktie Mkr  kr/aktie

Eget kapital hanférligt
till moderbolagets
aktiedgare enligt

balansrakningen 5721,9 150,99 4583 126,03 51439 141,45

Aterlﬁggning

Derivat enligt balans-

rékningen -249,9 -6,99 40,8 1,12 25,2 0,69

Uppskjuten skatteskuld

enligt balansrékningen 1308,1 34,52 10727 29,5 1227,5 33,76
Langsiktigt substans-

vérde 6780,1 178,91 5696,5 156,65 6396,6 175,90
Avdrag

Derivat enligt balans-
rékningen 249,9 6,59 -40,8 -1,12 25,2 -0,69

Beddmd verklig upp-

skjuten skatteskuld -640,0 -16,89 -526,0 -14,46 -606,3 -16,67
Aktuellt substans-
virde 6390,0 168,61 5129,7 141,06 57651 158,54
Aktierelaterade nyckeltal
2022 2021 2021

jan-sep jan-sep jan-dec
Férvaltningsresultat, kr/aktie 3,73 2,36 2,98
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % 58,5 5,9 6,0
Periodens resultat hanférligt till moder-
bolagets aktiedgare efter skatt, kr/aktie 8,27 22,38 38,21
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 178,91 156,65 175,90

Tillvéxtildngsiktigt substansvarde,
kr/aktie, % 14,2 36,0 36,1

mer av aktierna i John Mattson samt 6vriga égare. Aktuellt substansvarde, kr/aktie 158,61 141,06 158,54
Eget kapital, hanfarligt till moderbolagets
Antal aktier Aqarandel aktiedgare kr/aktie 150,99 126,03 141,45
'AB Borudan Ett 14351055 37,9 E?rsvﬁr:e \(/ll(d/p:tr.1(>)d”e_r:s utf;::gt, kr:;al;he 82,10 172,0 199,40
; Srsvarde (kr/aktie) /Langsiktigt substans-
Tagehus Holding AB 4786698 126 \srde, kr/aktie vid periodens utging 0,46 1,10 113
Carnegie Fonder 3250000 86 Genomsnittligt antal aktierunder perioden, st 37424431 34005978 34600537
Fidelity Investments (FMR) 1882922 50 Utestdende antal aktier vid periodens
Prior & Nilsson Fonder 1747337 4,6 utgang, st 37896965 36364827 36364827
Ovriga dgare 11878953 31,3
Summa 37896965 100% . . .
? Aktiekapitalets utveckling
Varav utldndskt &gande 3616976 9,54
Férindring Totalt Férindringi Aktie- Kvot-
. . N X iantalet antal aktiekapital kapital vérde
Kalla: Sammanstélld och bearbetad data fran Euroclear/Modular Finance Ar Handelse aktierl?) aktier (kn) (kn) (kn
2010 Bildande 1000 1000 100000 100000 100
2011 Fondemission - 1000 9900000 10000000 10000
Aktiesplit
2018 10000:1 9999000 10000000 - 10000000 1
2018 Nyemission 1223344 11223344 1223344 11223344 1

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2022

2019 Aktiesplit3:1 22446688 33670032 11223344 0,33

2021 App.emission 2694795 36364827 898265 12121609 0,33

2022 App.emission 672208 37037035 224069 12345678 0,33

2022 App.emission 859930 37896965 286643 12632321 0,33

1) Kopplat till férvarvet av fastigheter i februari 2022 beslutades om tvé apportemissioner
om 672 208 respektive 859 930 aktier, vilka registrerades den 3 februari samt den 5
maj. Antal aktier uppgér den 30 september till 37 896 965.

2) Aktiernas kvotvarde uppgar den 30 september 2022 till 0,33 kr per aktie (0,33 kr).
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Nyckeltal

OVRIG INFORMATION

Definitioner

John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ) tillimpar European Securities and Markets
Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal avses enligt
dess riktlinjer finansiellt matt 6ver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stéllning,
finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges i tillaimpliga regler fér

finansiell rapportering, IFRS och i\rsredovisningslagen.

Definition

Syfte

Aktuellt substansvirde,

Langsiktigt substansvarde exklusive rantederivat och bedémd

Anvénds fér att belysa John Mattsons aktuella substansvarde per

kr/aktie verklig skatteskuld vid periodens utgéng dividerat med aktie p3 ett for bérsbolagen enhetligt satt.
utestdende aktier per balansdagen.
Aktuellt Langsiktigt substansvirde exklusive réntederivat och bedémd Ett etablerat matt pa koncernens substansvarde som

substansvérde, Mkr

verklig skatteskuld vid periodens utgang.

méjliggdr analyser och jamférelser.

Beldningsgrad vid

Rantebarande skulder, exklusive leasing-skuld avseende

Anvénds for att belysa John Mattsons finansiella risk och

periodens utgang, % tomtratter, med avdrag fér likvida medel i procent av visar hur stor del av verksamheten som &r beldnad med
fastigheternas bokférda varde vid periodens slut. rantebarande skulder. Nyckeltalet ger jamférbarhet med andra
fastighetsbolag.
Bostadsfastigheter Bostadsfastigheter avser fastigheter som huvudsakligen Ej alternativt nyckeltal.

innehaller bostadsarea, men dar viss del av den uthyrbara arean
dven kaninnehalla lokaler och garage.

Eget kapital, kr/aktie

Redovisat eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med utestdende aktier per balansdagen.

Nyckeltalet visar hur stor andel avJohn Mattsons
redovisade egna kapital varje aktie representerar.

Ekonomisk
uthyrningsgrad vid
periodens utging, %

Kontrakterade hyror pa arstakt i forhallande till kontrakterade
hyror plus rabatter och vakanser pa &rstakt vid periodens utgéng.

Nyckeltalet underlattar bedémning av John Mattsons effektivitet
iutnyttjande av ytorisina férvaltnings-
fastigheter.

Fastighetskostnader,
Mkr

| posten ingar sdval direkta fastighetskostnader, sdsom
kostnader fér drift, underhall och fastighetsskatt, som
indirekta fastighetskostnaderiform av uthyrning och
fastighetsadministration.

Ej alternativt nyckeltal.

Fastighetsvirde
vid periodens
utgdng, kr/kvm

Verkligt vérde fér fastigheter exklusive pagaende projekt
dividerat med uthyrbar area fér fastigheter dgda vid periodens
utgédna.

Anvands fér att belysa John Mattsons genomsnittliga
fastighetsvarde per kvm.

Férvaltningsresultat,
Mkr

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt.

Nyckeltalet ger en dkad férstaelse fér John Mattsons
resultatgenerering.

Férvaltningsresultat,
kr/aktie

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.

Nyckeltalet ger en 6kad férstéelse for utvecklingen av
férvaltningsresultatet med hénsyn taget till utestdende aktier.

Genomsnittlig
ekonomisk
uthyrningsgrad, %

Periodens hyresintékteriférhallande till bruttohyra under
perioden.

Anvands fér att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet av
ytorisina férvaltningsfastigheter under perioden.

Genomsnittlig
ekonomisk
uthyrningsgrad
ligenheter, %

Periodens bostadshyresintékteriférhallande till bruttohyra
bostader under perioden.

Anvénds for att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet av
bostadsytori sina férvaltningsfastigheter under perioden.

Genomsnittlig ranta vid

periodens utging, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad rénta for samtliga krediteri
skuldportfélien inklusive rantederivat, exklusive skulder och
réanta avseende IFRS 16 - Leasingavtal.

Anvands fr att belysa John Mattsons finansiella risk.

Hyresvirde ligenheter

Kontrakterade bostadsytor pa arstakt plus vérdet av vakanser

Anvénds fér att belysa John Mattsons intéktspotential avseende

vid periodens och rabatter pa arsbasis vid utgangen av perioden dividerat med bostader, per kvadratmeter.
utgdng, kr/kvm uthyrbar bostadsarea fér fastigheter agda vid periodens utgéng.
Hyresvérde vid Kontrakterade hyror pa arstakt plus vérdet av vakanser och Anvénds for att belysa John Mattsons intaktspotential.

periodens utgdng, Mkr

rabatter pa arsbasis vid utgadngen av perioden.

Kontraktsvérde vid

periodens utgdng, Mkr

Kontrakterade arshyror avseende fastigheter agda vid periodens
utgédnag.

Ej alternativt nyckeltal.

Langsiktigt
substansvirde, Mkr

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
med &terldggning av réntederivat och uppskjuten skatt.

Ett etablerat matt pa koncernens substansvirde som
majliggdranalyser och jamférelser.

Langsiktigt

substansvirde, kr/aktie

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
med aterldggning av réntederivat och uppskjuten skatt dividerat
med utestdende aktier per balansdagen.

Anvénds for att belysa John Mattsons l&ngsiktiga
substansvérde per aktie pd ett fér bérsbolagen enhetligt sitt.

Réntebdrande
nettoskuld vid

periodens utgdng, Mkr

Réntebarande skulder, exklusive leasing skuld avseende
tomtratter, med avdrag fér likvida medel vid periodens utgang.

Anvénds for att belysa John Mattsons skuldsattning.

Réntetédckningsgrad Resultat fére vardeférandringar med tillagg fér rantekostnader Nyckeltalet anvénds for att belysa hur kdnsligt John Mattsons
under perioden, ggr dividerat med réntekostnader exklusive tomtrattsavgélder som resultat &r for réntefér-andringar, dé det visar hur madnga génger
enligt IFRS 16 redovisas som réntekostnad. Bolaget klarar av att betala sina rdntor med resultatet frdn den
operativa verksamheten.
Overskottsgrad, % Periodens driftéverskott i procent av redovisade hyresintékter. Anvands for att belysa hur stor del av John Mattsons intdkter som

aterstar efter fastighetskostnader. Nyckeltalet &r ett effektivitetsmatt
jamfdrbart 6ver tid men ocksé mellan fastighetsbolag.
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OVRIG INFORMATION

Avstamningstabeller

2022 2021 2022 2021 Rullande 2021
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12mén jan-dec
Aktuellt substansvirde, kr/aktie
A Aktuellt substansvarde vid periodens utgang, Mkr 6390,0 5129,7 6390,0 5129,7 6390,0 5765,1
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusental 37897 36365 37897 36365 37897 36 365
A/B Aktuellt substansvirde, kr/aktie 168,61 141,06 168,61 141,06 168,61 158,54
Beldningsgrad vid periodens utgéng, %
Réntebarande skuld, exklusive leasingskuld avseende tomtrétter, vid
A periodens utgang enligt balansrékningen, Mkr 9002,2 8419,1 9002,2 8419,1 9002,2 9446,5
B Likvida medel vid periodens utgang enligt balansrdkningen, Mkr 109,5 167,9 109,5 167,9 109,5 227,5
C Férvaltningsfastigheter enligt balansrakningen vid periodens utgang, Mkr 15799,1 14228,4 15799,1 14228,4 15799,1 15894,5
(A-B)/C Beldningsgrad vid periodens utgdng, % 56,3 58,0 56,3 58,0 56,3 58,0
Eget kapital, kr/aktie
Eget kapital, hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens
A utgang, Mkr 57219 4583,0 5721,9 4583,0 57219 51439
B Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental 37897 36365 37897 36 365 37897 36365
A/B Eget kapital, kr/aktie 150,98 126,03 150,98 126,03 150,98 141,45
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, %
A Kontraktsvérde pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 599,0 527,5 599,0 527,5 599,0 582,9
B Vakansvérde pa &rsbasis, vid periodens utgéng, Mkr 16,0 23,9 16,0 23,9 16,0 26,9
A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, % 97,1 95,7 97,1 95,7 97,1 95,6
Fastighetsvirde vid periodens utgang, kr/kvm
A Forvaltningsfastigheter enligt balansrakningen vid periodens utgang, Mkr 15799,1 14228,4 15799,1 14228,4 15799,1 15894,5
B Uthyrbar area vid periodens utgadng, tkvm 355,2 313,7 &Het5, 2 313,7 355,2 355,5
A/B Fastighetsvirde vid periodens utgang, kr/kvm 44476 45357 44476 45357 44476 44710
Férvaltningsresultat, kr/aktie
A Férvaltningsresultat under perioden, Mkr 47,4 34,9 139,9 80,2 162,8 103,1
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental 37897 34667 37424 34006 36482 34601
A/B Férvaltningsresultat, kr/aktie 1,25 1,01 3,73 2,36 4,46 2,98
Férvaltningsresultat, Mkr
A Periodens resultat -156,0 369,6 311,0 7649 878,5 1332,5
B Aktuell och uppskjuten skatt -41,6 99,2 90,1 206,5 243,6 359,9
C Vardeférandringar férvaltningsfastigheter och rantederivat -245 431,7 260,8 889,0 958,9 1587,0
D Resultatandel fran intressebolag 0 2,2 0 2,2 0 2,2
A+B-C-D  Férvaltningsresultat, Mkr 47,4 34,9 140,3 80,2 163,2 103,1
Genomsnittlig réinta vid periodens utgéng, %
Réantekostnad, exklusive rénta avseende IFRS 16 - leasavtal, uppraknat till
A arstakt vid utgdngen av perioden, Mkr 197,1 118,3 197,1 118,3 197,1 127,2
Réantebarande skuld, exklusive leasingskuld avseende IFRS 16 -
B leasingavtal, vid periodens utgang, Mkr 9002,2 8419,1 9002,2 8419,1 9002,2 9446,5
A/B Genomsnittlig réinta vid periodens utgdng, % 2,2 14 2,2 1,4 2,2 1,3
Hyresvirde vid periodens utgéng, Mkr
A Kontraktsvérde pa &rsbasis vid periodens utgang, Mkr 617,0 527,5 617,0 527,5 617,0 582,9
B Vakansvéarde pa érsbasis, vid periodens utgéng, Mkr 16,0 23,9 16,0 23,9 16,0 26,9
A+B Hyresvirde vid periodens utgang, Mkr 633 551,4 633 551,4 633 609,7
Hyresvirde ldgenheter vid periodens utgang, kr/kvm
A Kontraktsvarde lagenheter pa rsbasis vid periodens utgéng, Mkr 468,0 396,3 468,0 396,3 468,0 4445
B Vakansvérde lagenheter pa arsbasis, vid periodens utgang, Mkr 5,8 11,4 5,8 11,4 58 10,9
C Uthyrbar area ldgenheter vid periodens utgéng, tkvm 292,9 258,9 2929 258,9 2929 292,4
(A+B)/C  Hyresvirde ligenheter vid periodens utgang, kr/kvm 1618 1575 1618 1575 1618 1557
Langsiktigt substansvirde, kr/aktie
A Langsiktigt substansvérde vid periodens utgéng, Mkr 6780,1 5696,5 6780,1 5696,5 6780,1 6396,6
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusental 37897 36 365 37897 36365 37897 36 365
A/B Langsiktigt substansvirde, kr/aktie 178,91 156,65 178,91 156,65 178,91 175,90
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OVRIG INFORMATION

2022 2021 2022 2021 Rullande 2021
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12 man jan-dec
Langsiktigt substansvirde och Aktuellt substansvirde, Mkr
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens
A utgang, Mkr 5721,9 4583,0 5721,9 4583,0 57219 5143,9
B Derivat enligt balansrédkningen vid periodens utgang, Mkr -249,9 40,8 -249,9 40,8 -249,9 25,2
C Uppskjuten skatteskuld enligt balansrékningen vid periodens utgéng, Mkr 1308,1 1072,7 1308,1 1072,7 1308,1 1227,5
A+B+C=D Langsiktigt substansvirde, Mkr 6780,1 5696,5 6780,1 5696,5 6780,1 6396,6
B Derivat enligt balansrédkningen vid periodens utgang, Mkr 249,9 -40,8 249,9 -40,8 249,9 -25,2
E Beddmd verklig uppskjuten skatteskuld vid periodens utgéng, Mkr -640,0 -526,0 -640,0 -526,0 -640,0 -606,3
D-B-E Aktuellt substansvirde, Mkr 6390,0 5129,7 6390,0 5129,7 6390,0 5765,1
Réntebérande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr
Rantebarande skulder, exklusive leasingskuld avseende tomtrétter, vid
A utgdngen av perioden, Mkr 9002,2 8419,1 9002,2 8419,1 9002,2 9446,5
B Likvida medel vid utgédngen av perioden, Mkr 109,5 167,9 109,5 167,9 109,5 227,5
A-B Rintebérande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr 8892,6 8251,2 8892,6 8251,2 8892,6 9219,0
Réntetickningsgrad under perioden, ggr
A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 47,4 34,9 139,9 80,2 162,8 103,1
Finansiella kostnader, exklusive tomtrattsavgélder som enligt IFRS 16
B redovisas som réntekostnad, under perioden, Mkr 48,2 21,6 120,8 48,7 157,6 85,5
(A+B)/B Réntetdckningsgrad under perioden, ggr 2,0 2,6 2,2 2,6 2,0 2,2
Tillvéxt i férvaltningsresultat kr/aktie, %
A Férvaltningsresultat, kr/ aktier under perioden 1,25 1,01 3,74 2,36 4,46 2,98
B Forvaltningsresultat, kr/ aktier under féregdende period 1,01 0,93 2,36 2,23 2,82 2,81
(A-B)/B Tillvéxtiférvaltningsresultat kr/aktie, % 24,2 7,9 58,5 5,9 58,0 6,0
Tillvéxt i Idngsiktigt substansvirde kr/aktie, %
A Langsiktigt substansvérde vid periodens utgéng, kr/aktie 178,91 156,65 178,91 156,65 178,91 175,90
Langsiktigt substansvarde vid utgangen av féregdende
B tolvménadersperiod, kr/aktie 156,65 115,19 156,65 115,19 156,65 129,25
(A-B)/B Tillvéxt i ldngsiktigt substansvirde kr/aktie, % 14,2 36,0 14,2 36,0 14,2 36,1
Overskottsgrad under perioden, %
A Periodens driftéverskott enligt resultatrédkningen, Mkr 110,9 68,9 313,0 170,0 392,7 249.,8
B Periodens hyresintakter enligt resultatrdkningen 157,0 101,7 468,9 264,3 612,5 407,9
A/B Overskottsgrad under perioden, % 70,7 67,7 66,7 64,3 64,1 61,3

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2022

26



Kontaktuppgqifter
och kalender

Finansiell kalender

Bokslutskommuniké 2022: 24 februari 2023
Arsredovisning 2022: mars 2023
Delarsrapportjanuari-mars 2023: 5 maj 2023
Delérsrapportjanuari-juni 2023: 17 augusti 2023
Delérsrapport januari-september2023: 9 november 2023

Information

Pa John Mattsons webbplats finns méjlighet att ladda ned
och prenumerera pa pressmeddelanden och delarsrapporter.
corporate.johnmattson.se

Per Nilsson, vd
per.nilsson@johnmattson.se
Tel: 072-224 90 28

Mattias Lundstrém, cfo
mattias.lundstrom@johnmattson.se
Tel:072-22021 33

John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ), Org.nr. 556802-2858
Larsbergsvagen 10,BOX 10035, 181 10 Lidingd, tel: 08-613 35 00, info@johnmattson.se, www.johnmattson.se



