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| Orby centrumi sédra Stockholm har utveckling av fastigheten Gengasen p&gatt under 2023.

Projekten omfattar nybyggnation avtotalt 129 ldgenheter, LSS-boenden och lokaler samt

uppgradering av ett sjuttiotal lagenheter. BOkSIUtSkom mu ni ké
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Januari - december 20231

m Hyresintdkterna uppgicktill 610,4 Mkr (620,9), en minskning med 1,7 procent.

m Driftéverskottet uppgicktill437,3 Mkr (397,8), en 6kning med 9,9 procent.

m Forvaltningsresultatet uppgick till 133,2 Mkr (153,9), motsvarande 3,37 kr per aktie (4,10).

m Virdeférandringarna pa fastigheter uppgick till-1 357,4 Mkr (-225,1). Vardeférandringar fér rantederivat uppgick till-170,4 Mkr (264,6).
m Aretsresultat efter skatt uppgick till-1255,3 Mkr (122,7), motsvarande -31,75 kr per aktie (3,30).

m Fastighetsvardet uppgicktill 13567,6 Mkr (15 695,5).

® |nvesteringarna uppgick till 348,7 Mkr (1 001,2), varav 0,0 Mkr (643,2) avsaqg fastighetsférvarv.

m | 3angsiktigt substansviarde uppgicktill 6 600,8 Mkr (6 594,8). Detta motsvarar 87,09 kr per aktie (174,02),
vilket &r en minskning med 50,0 procent per aktie.

m Styrelsen féreslararsstimman attingen utdelning, 0 kronor (0) ska lamnas fér rakenskapsaret 2023.

Oktober - december 20231

m Hyresintdkterna uppgicktill 146,3 Mkr (151,9), en minskning med 3,7 procent.

m Driftdverskottet uppgicktill 101,5 Mkr (84,8), en 8kning med 19,7 procent.

m Forvaltningsresultatet uppgick till 30,7 Mkr (13,5), motsvarande 0,69 kr per aktie (0,36).

m Virdeférandringarna pa fastigheter uppgick till-370,7 Mkr (-210,8). Vardeférandringar fér rantederivat uppgick till -180,8 Mkr (-10,5).
m Periodensresultat efter skatt uppgick till -452,6 Mkr (-188,3), motsvarande -10,18 kr per aktie (-4,91).

® |nvesteringarna uppgicktill 61,9 Mkr (107,3), varav 0,0 Mkr (0,0) avsag fastighetsférvarv.

1) John Mattson gjorde en féretradesemission under Q4 2023 vilket resulterade i att antalet aktier 5kade med 37 896 965
stycken vilket medfér att nyckeltalen inte &r fullt jamférbara mellan aren.

JohnMattson

Goda livsmiljéer éver generationer



PERIODEN | KORTHET

Q4 -2023

Vasentliga hindelser under fjdrde kvartalet

®m John Mattsons extra bolagsstamma fattade beslut om en nyemission av aktier om cirka 1 250 miljoner
kronor med foretradesratt for befintliga aktiedgare. Teckningsperioden avslutades den 11 december
ochvar dafulltecknad utan att garantidtagandena tagitsiansprak.

m John Mattsons styrelse fattade beslut om att revidera malet avseende genomsnittlig arlig tillvaxt
ilangsiktigt substansvarde per aktie vilket ska uppga till minst sju procent, fran tidigare minst tio
procent, 6ver en konjunkturcykel.

m Enbostadsfastigheti Hégdaleni Stockholm samt en kontorsfastighet i centrala Stockholm avyttrades
med ett totalt underliggande fastighetsvarde om cirka 363 miljoner kronor.

m Samtliga bankkrediter med forfall fram till december 2024 térlangdes ett till sju ar.

Uppfdljning av nyckeltal Q4 2023 jamfort med Q4 2022V

2023 2022 2023 2022
Nyckeltal okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgéng, % 96,4 95,9 96,4 95,9
Overskottsgrad, % 69,4 55,8 71,6 64,1
Fastighetsvirde vid periodens utgéng, Mkr 13567,6 15695,5 13567,6 15695,5
Antal uppgraderade lagenheter under perioden 9 10 72 86
Finansiella nyckeltal
Hyresintakter, Mkr 146,3 151,9 610,4 620,9
Driftéverskott, Mkr 101,5 84,8 437,3 397,8
Férvaltningsresultat, Mkr 30,7 13,5 133,2 153,9
Genomsnittlig ranta, % 3,43 2,54 3,43 2,54
Bel&ningsgrad vid periodens utgéang, % 49,8 56,6 49,8 56,6
Rantetdckningsgrad under perioden, ggr? 1,6 1,3 1,6 1,9
Aktierelaterade nyckeltal
Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,69 0,36 3,37 4,10
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % 3 93,2 -43,3 -17,9 37,6
Periodens resultat efter skatt, kr/aktie -10,18 4,91 -31,75 3,30
Tillvéxtil&ngsiktigt substansvirde, kr/aktie, % 3 -50,00 -1,1 -50,00 -1,1
Aktuellt substansvérde, kr/aktie 79,99 162,08 79,99 162,08
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 87,09 174,02 87,09 174,02

1) De finansiella malen presenteras pd sidan 4.

2) Rantetackningsgrad fér perioden har beréknats exklusive engdngskostnader om 3,0 Mkr.

3) Férandring i substansvirde per aktie och férvaltningsresultat per aktie efter genomférd nyemission om totalt 37 896 965 st aktier.
Definitioner av nyckeltal, se sidan 25.
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Starkt bolag och
positiva framtidsutsikter

John Mattson har under aret framgangsrikt anpassat bolaget till nya

marknadsférutsdttningar och har nu méijlighet att investera i ldngsiktigt vardeskapande.

Samtidigt som vi har genomfért
stora effektiviseringar har
; bade medarbetar- och

kundnéjdheten 6kat under aret.

Snabb omstillning och

starkt balansrdkning

Sedan de makroekonomiska forutsatt-
ningarna kraftigt férdndrades under 2022
har vi varit handlingskraftiga och agerat
proaktivt for att anpassa bolaget till en
omvarld med hog inflation och stigande
rantor. Vart kostnads- och effektiviserings-
program som lanserades hosten 2022 har
varit framgéangsrikt och haft en positiv
effekt pa rorelseresultatet om cirka 60
miljoner kronor under 2023. Trots hog
inflation sankte vi under aret vara forvalt-
ningskostnader med cirka 150 kronor per
kvadratmeter jamfort med foregdende ar
och avslutade aret med en, for bolaget,
rekordhog 6verskottsgrad om 72 procent
och en rantetdckningsgrad om 1,6 ggr.

Genom fastighetsforséljningar till ett
totalt underliggande fastighetsvirde om
2,2 miljarder kronor sedan juni 2022 och en
under aret genomford foretradesemission
om 1,25 miljarder kronor har vi &ven starkt
balansrikningen. Vi dr tacksamma for att
vara dgare har mojliggjort ett finansiellt
starkare bolag. Bolagets belaningsgrad har
sénkts och 1ag vid arsskiftet pa 49,8 procent
trots att vi under aret justerat upp avkast-
ningskraven i vara fastighetsvarderingar
med i genomsnitt 50 punkter. Genom aktivt
arbete med rantesakringar har vi minskat
bolagets exponering mot hoga marknads-
rantor dar cirka 80 procent avJohn
Mattsons nettoskuld dr sdkrad pa attraktiva
nivaer tre ar framat.

Sammantaget har vi starkt bolagets
formaga att hantera hogre marknadsrantor.
Var debt yield f6r rantebarande nettoskuld
uppgar till 6,5 procent vid utgangen av 2023
jamfort med 4,5 procent vid utgangen av
2022, vilket innebér att bolaget kan hantera
hogre rantor pa aktuell skuld 4n tidigare.

JOHN MATTSON - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2023

Vilevererarinom héllbarhet
Jag dr mycket stolt 6ver att vi har lyckats
val med vart hallbarhetsarbete. Samtidigt
som vi har genomfort stora effektivise-
ringar i bolaget har bade medarbetar- och
kundnéjdheten 6kat under aret. Det ar
extra glddjande att vara hyresgister d&ven
upplever en 6kad trygghet i och runt sitt
boende, trots att vi under 2023 haft stora
utmaningar med eskalerande vald i sam-
hallet i stort. Trygghet dr grunden for att
skapa attraktiva omraden och det 4r mycket
positivt att vart langsiktiga och struktu-
rerade trygghetsarbete, bade enskilt och i
samverkan med andra aktdrer, ger resultat.
Under aret har vi haft ett 6kat fokus
pabolagets klimatavtryck och stéarkt
organisationen inom omradet. Vi har
fortsatt att arbeta efter den 6vergripande
plan som sattes 2022 f6r att na vart
vetenskapsbaserade mal om att reducera
utsldppen av vaxthusgaser inom scope 1
och 2 med 40 procent till ar 2030 jamfort
med 2021 ars niva. Vi har nu kompletterat
med delmalet om att minska ink6pt energi
med 25 procent fram till ar 2026. En plan
ar framarbetad och genomf6randet har
paborjats.

Positiva framtidsutsikter
Utsikterna for 2024 &r positiva. Inflationen
har fallit tillbaka och &r nu pa en niva niara
Riksbankens langsiktiga mal. Aven de ldnga
rantorna har fallit tillbaka till en niva som &r
attraktiv for lagavkastande tillgangar som
bostader. Omvirlden dr dock fortsatt osdker
och vibehover ha beredskap for att tiden
det tar f6r rantor och inflation att falla
tillbaka kan bli utdragen.

John Mattsons fastigheter finns i
attraktiva omraden i tillvixtkommuner i
Stockholmsregionen. Vi har néjda kunder

och hog efterfragan pa vara bostader. Betal-
ningsvilja fér vara bostader 6verstiger vida
vara genomsnittliga hyror vilket ger stabila
hyresintékter med 1ag risk for vakanser, en
styrkaien sdmre konjunktur. Hyresfor-
handlingarna for 2023 avseende bostader
resulterade i en historiskt hog hyresékning.
For de bostader dar vi ar klara med arets
hyresférhandling blev hyres6kningen 5,1
procent. Hyresforhandlingar f6r resterande
bostader pagar. Historiskt har bostadsfas-
tigheter blivit kompenserade for inflation i
de arliga hyresjusteringarna dven om det kan
drdjainnan hyrorna anpassats.

Genom att vi under 2023 har starkt
balansrakningen har vi nu méjlighet att
investera i langsiktigt vardeskapande. Under
2024 kommer vi att fokusera pa investe-
ringar i vara befintliga fastigheter genom
energieffektiviseringar och vardeskapande
lagenhetsuppgraderingar. Detta kommer att
ytterligare férbattra vara kassafléden och ha
en positiv effekt pa fastighetsvardena. I John
Mattsons bestand finns cirka 600 lagenheter
som bade kan bas- och totaluppgraderas
samt cirka 900 ldgenheter som redan &r
basuppgraderade och som kan totalupp-
graderas. Vart langsiktiga mal dr att arligen
uppgradera omkring 200 ldgenheter. Da vi
prioriterar investeringar i langsiktigt varde-
skapande foreslar styrelsen ingen utdelning
for rakenskapsaret 2023.

Nyproduktion av bostdder kommer att
startas niar marknadsforutsittningarna ar
gynnsamma, vilket bedoms vara tidigast
under 2026. Fram till dess utvecklar vi var
byggrattsportfolj mot vart langsiktiga mal
om att starta produktion av 250 ldgenheter
perar.

Vikommer dven fortsatt att gora selektiva
avyttringar i syfte att optimera var kapitalan-
vandning och 6ka den riskjusterade avkast-
ningen fOr att ytterligare starka bolagets
forutsattningar att hantera hogre rantor.

Slutligen vill jag tacka alla medarbetare
for ett fantastiskt engagemang och arbete
under aret! Vi har snabbt stéllt om bolaget
till nya makroekonomiska forutsittningar
samtidigt som vi har 6kat kundndjdheten
och trivseln pa arbetet. Genom vart klimat-
arbete har vi dven tagit ansvar for kom-
mande generationer. Tillsammans utveck-
lar vi goda livsmiljoer 6ver generationer.

(L UL

Per Nilsson,
vd John Mattson Fastighetsféretagen AB



AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGIER

Affarsidé, mal och strategier

Var affirsidé &r att Idngsiktigt dga, férvalta och utveckla bostadsfastigheter och attraktiva
lokalsamhillen i Stockholmsregionen. Vi erbjuder en vilfungerande vardag fér alla,
genom férvaltning och utveckling av trivsamma bostéder och trygga boendemiljéer.

Strategier

John Mattsons strategi baseras pa fyra hérnstenar dér
héllbarhetsarbetet integrerasivarje del.

Férvaltning — Vi forvaltar genom narhet och helhet. Vi kan vara
fastigheter och kdnner vara kunder. Vi tar ansvar for helheten, bade
bestandet och att utveckla livet mellan husen. Vijobbar proaktivt
med fastighetsforvaltning och gor kontinuerligt effektiviseringar
och viardeskapande investeringar i syfte att uppna en mer hallbar
fastighetsdrift samt 6kat driftnetto. Fokus ligger pa att optimera
fastigheternas forbrukning och dirmed minska driftkostnaderna.
Malet ar att minska energianviandningen med cirka 45 procent till
en investering om cirka 200 Mkr kronor.

Féradling — Vi foradlar vara byggnader for att sikra byggnadernas
tekniska livslangd samt for att generera ett 6kat driftoverskott.
Foradling sker genom att uppgradera, bygga till samt konvertera
utrymmen till bostider eller kommersiell verksamhet . Vi har en val-
etablerad modell for uppgradering av bostader i tva steg, Larsbergs-
modellen. Det forsta steget ar en basuppgradering med kvarboende
hyresgaster, dar fastighetens tekniska status sdkras. Det efterfoljande
steget, totaluppgradering, innebar att nya kvaliteter adderas for att
mota efterfragan fran befintliga och framtida hyresgéster. Total-
uppgradering sker ndr lagenheten ar tomstélld eller ndr hyresgasten
sa onskar. All uppgradering sker i dialog med hyresgasterna och
justerade hyresnivaer forhandlas med Hyresgastforeningen. Malet
ar att uppgradera cirka 200 lagenheter per ar. I nuvarande bestand

Finansiellamal

Genomsnittlig arlig tillvixt i langsiktigt substansvirde
per aktie med minst 7 procent 6ver en konjunkturcykel.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE*
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*Den 18 oktober 2023 reviderades malet fran 10 till 7 procent.

Finansiella riskbegrinsningar — John Mattson

efterstriavar 1ag finansiell risk. Det innebér att:

m belaningsgraden netto langsiktigt inte ska
overstiga 50 procent, och

m rantetdckningsgraden langsiktigt inte ska
understiga 1,5 ggr.

JOHN MATTSON - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2023

har uppgraderingsmajligheter identifierats om cirka 600 lagenheter
for bade bas- och totaluppgradering samt om cirka 900 lagenheter
som redan dr basuppgraderade och kan totaluppgraderas. Direkt-
avkastningen for bade bas- och totaluppgradering ar 5 procent med
en investering om 1,25 Mkr per ldgenhet. Direktavkastningen for
totaluppgradering fran basuppgraderad lagenhet &r cirka 6,5 pro-
cent med en investering om cirka 0,4 Mkr per lagenhet.

Fortatning — Vi fortitar pa egen mark eller i ndra anslutning till
befintliga fastigheter, ofta pa redan hardgjord mark. Ut6ver nybygg-
nation sker dven fortdtning i form av tillbyggnader pa befintliga
fastigheter. P4 s satt breddas ldgenhets- och verksamhetsutbudet
och hyresgiasternas olika behov tillgodoses. Nya kvaliteter tillfors
lokalsamhillet och mangfalden och variationen 6kar, vilket bidrar
till goda livsmiljoer. Mélet &r tillviaxt genom vardeskapande bygg-
nation som samtidigt 6kar attraktiviteten i bostadsomradena.
Utvecklingen sker i ndra samarbete med de kommuner dar vi ar
verksamma. Fortatningsprojekt bedéms kunna paborjas tidigast
under 2026. Initialt i sma volymer for att skalas upp enligt malet
om att starta produktion av 250 lagenheter per ar.

Férvirv — Vi stravar efter att forvarva fastigheter och byggratter med
utvecklingspotential i goda marknadsldgen i Stockholmsregionen
med nérhet till vilfungerande infrastruktur. Forvérv sker utifran

ett langsiktigt dgar- och forvaltningsperspektiv och omraden med
mojlighet till foradling och utveckling ar sarskilt attraktiva. Vi
utvirderar dven 16pande sammansattningen av fastighetsbestandet
genom selektiva avyttringar.

Genomsnittlig arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per
aktie med minst 10 procent 6ver en konjunkturcykel.

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE
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Utdelningspolicy — Langsiktigt ska utdelningen upp-
ga till 50 procent av forvaltningsresultatet per ar, med
hénsyn till bolagets investeringsplaner, konsoliderings-
behov, likviditet och finansiella stéllning i 6vrigt. Utdel-
ningar kan komma att understiga det langsiktiga malet
eller helt utebli.
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Hallbarhetsmal

Under 2022 antog John Mattson nya langsiktiga hallbarhetsmal
inklusive vetenskapsbaserade klimatmal for vart och ett av
bolagets fyra fokusomraden inom hallbarhet. De nya malen ska
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Levande och tryggt lokalsamhille
Engagemang i sociala fragor skapar virden
for hyresgaster och lokalsamhallen.

Ansvarsfull material- och avfallshantering
Ansvarsfulla materialval, aterbruk av material
och effektiv avfallshantering reducerar klimat-
paverkan och 6kar atervinningsgraden.

Energieffektiva och fossilfria I6sningar
Energianvandningen under en fastighets livscykel
drbetydande. Fastigheters energiklass, val av fossil-
fria energislag och effektiv forvaltning reducerar
klimatpaverkan.

Hélsosam och inspirerande arbetsplats
Proaktivt arbete for en hialsosam, siaker och
stimulerande arbetsmiljo for savdl medarbetare
som leverantorer ar en forutsattning for trivsel
och engagemang.

JOHN MATTSON - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2023

styra bolagets verksamhet mot en hallbar utveckling och bidra till
att na visionen ”"Goda livsmiljoer 6ver generationer”. Resultatet
for hallbarhetsmalen redovisas pa sidan 6.

Mal

Trygga omraden enligt de boende: hogre 4n
branschsnittet for jamférbara omraden.

m Attraktiva omraden enligt de boende: hogre

an branschsnittet.

Mal

Ar2030 ska John Mattson ha minskat sitt vixt-
husgasutsldapp inom Scope 1 och Scope 2 med
minst 40 procent jamfort med basar 2021.
John Mattsons vixthusgasutslapp fran ny- och
ombyggnation ska per kvadratmeter reduceras
ilinje med eller mer 4n genomsnittet for fastig-
hetsbranschen.

Mal

Engagerade medarbetare och effektiv organisation:
over genomsnittet for jimforbara bolag.

John Mattson ska ha en inkluderande kultur som
mojliggor att bolaget attraherar och behaller
medarbetare med olika bakgrund och perspektiv.
Rekryteringsprocessen ska vara kompetens-
baserad, fri fran diskriminerande forestallningar.
Andelen kvinnor eller mén ska ej 6verstiga

tva tredjedelar inom bolaget, ledningen och
styrelsen.

Sjukfranvaron hos John Mattsons medarbetare:
hogst tre procent.

John Mattson ska ha noll olyckor, med franvaro
mer dn en dag, pa vara arbetsplatser. Detta avser
bade John Mattsons egen personal samt personal
som arbetar pa uppdrag av John Mattson.
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Maluppfyllelse hallbarhetsmal

Omrade Hallbarhetsmal Utfall Framsteg och kommentar
Levande Trygga omraden enligt de boende: 80,6 % 80,6 procent av vara hyresgéster upplever véra fastigheter och
och tryggt hégre an branschsnittet fér (80,5 %) omraden som trygga, en 6km'._ng frdn 2022 med 0,5 procent-
lokalsamhille j@mférbara omraden. ' enheter fér jamfoért bestdnd. Okningen &r stérst i de omréden vi
har prioriterat mest och dér behovet av att férbattra tryggheten
ar som stoérst. Branschsnittet for privata fastighetsbolag samt
allmannyttiga bostadsféretag i Stockholmsregionen uppgick
under 2023 till 80,5 procent.
Attraktiva omraden enligt de <. 85,0% 85,0 procent av vara hyresgéster upplever vara omraden som
boende: hégre dn branschsnittet. o (85,9 %) attraktiva, en 6kning frén 2022 med 0,5 procentenheter fér
jamfort bestdnd. Branschsnittet for privata fastighetsbolag samt
allmannyttiga bostadsféretag i Stockholmsregionen uppgick
under 2023 till 85,9 procent. Trivsel i omrédet, om hyresgésten
kan rekommendera andra att flytta dit samt hur vél man talar
om sitt bostadsomrade &r delar som ingar i mattet Attraktiva
omraden.
Ansvarsfull Ar 2030 ska John Mattson ha A 2,8% Under 2023 minskade vi vara utslapp av COze med 2,8 procent
material- minskat sitt véxthusgasutslapp IR jamfort med 2022. Malet om en genomsnittlig reduktion
och avfalls- inom Scope 1 och Scope 2 (5,5%) om 5,5 procent, fér att uppnd mélet om en minskning med
hantering med minst 40 procent jamfort 40 procent till 2030, uppnaddes inte. Jamfért med basaret 2021
med basar 2021. ar dock den genomsnittliga reduktionen under 2022 och 2023
11,4 procent per ar, vilket dverstiger malet om en genomsnittlig
Energieffektiva reduktion om 5,5 procent per ar.
och fossilfria
I16sningar John Mattsons vaxthusgasutslépp I linje med Fran och med 2022 &r det krav pa klimatdeklarationer vid
fr&n ny- och ombyggnation ska @ branschen uppférande av nya byggnader. Detta innebér att det
per kvadratmeter reduceras i linje framdéver kommer att finnas statistik fér paverkan pa klimatet
med eller mer 4n genomsnittet f6r vid nyproduktion. | dagslaget ar det inte méjligt att félja
fastighetsbranschen. upp vart mal genom denna statistik. Genom de systemval
som gjorts i vara projekt bedéms de projekt vi fardigstallt
under 2023 ha en paverkan pa klimatet som &ri linjen med
branschen.
Hélsosam och Engagerade medarbetare 7,9 | var veckovisa medarbetarundersékning stélls fragor inom
inspirerande och effektiv organisation: dver @ 7.8) omradena; ledarskap, arbetsglddje, meningsfullhet, autonomi,
arbetsplats genomsnittet fér jamférbara bolag. ' arbetssituation,delaktighet, personlig utveckling, teamkénsla
och engagemang. Utfallet f6r det sammantagna vardet for
samtliga omradden var under fjarde kvartalet 2023 7,9 pé en
tiogradig skala, att jamféra med branschens 7,8.
John Mattson ska ha en Genom vart verktyg fér att méata vdlmaendet i organisationen
inkluderande kultur som @ kan vi kontinuerligt félja upp medarbetarnas upplevelse av att bli
mojliggor att bolaget attraherar respekterade och inkluderade. Vi kan upptéacka och omedelbart
och behéller medarbetare med félja upp alla indikationer pa mobbing eller trakasserier. Under
olika bakgrund och perspektiv. figrde kvartalet 2023 instimmer samtliga medarbetare helt eller
Rekryteringsprocessen ska till stor del att man kénner sig respekterad och inkluderad.
vara kompetensbaserad, fri fran En rekryteringsprocess fri fran diskriminerande férestallningar
diskriminerande férestéllningar. sékerstills genom néra dialog med anlitade rekryteringsféretag.
Andelen kvinnor eller mén ska Under 2/3 Vid slutet av 2023 var andelen mén/kvinnor 54/46 inom bolaget,
ej 6verstiga tva tredjedelar inom @ 50/50 i ledningen och 57/43 i styrelsen.
bolaget, ledningen och styrelsen.
Sjukfrénvaron hos John Mattsons 1,9% Den sammanlagda sjukfrénvaron under aret (langtids- och
medarbetare: hdgst tre procent. @ (3%) korttidsfranvaro) uppgick till 1,9 procent, en férbattring jamfort
med 2022 da den var 4 procent.
John Mattson ska ha noll olyckor, 0 Under 2023 rapporterades noll olyckor.
med frdnvaro mer &n en dag, @ (0)

pa vara arbetsplatser. Detta
avser bade John Mattsons
egen personal samt personal
som arbetar pa uppdrag av
John Mattson.
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FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestand

John Mattson &r ett bostadsbolag med verksamhet
iStockholmsregionen. Bolaget ér noterat pa Nasdaq
Stockholm Mid Cap.

Véraomraden
Bestandet delas in i fyra forvaltningsomraden; Lidingo,
Norrort, City/Bromma, och Soderort/Nacka. Fastighets- Norrort
bestandet omfattar 4 270 hyresldagenheter. Total uthyr-
bar area uppgar till 342 800 kvadratmeter, dar bostader
star for 82 procent.
Majoriteten av fastigheterna dr byggda pa 1950—
1970-talet, med goda forutsattningar att foradlas.
Tillvaxt sker genom forvarv och fortitning av fastig-
heter i bra marknadsldgen i Stockholmsregionen.

L270 «

lagenheter
g Lidings ¢
City/Bromma
82% !
av uthyrbar area
utgdrs av bostéder
343 tkvm Séderort/Nacka

uthyrbar area

9

Fastighetsbestandet per 31 december 2023 Januari-december 2023
Ekonomisk Fastighets-
Lagenheter  Uthyrbararea Fastighetsvirde Hyresvirde uthyrningsgrad Hyresintékter kostnader Driftéverskott

Antal tkvm Mkr kr/kvm Mkr  kr/kvm % Mkr Mkr Mkr
Lidingd 2059 157 6816 43288 292 1857 98,2 299 73 226
Norrort 1068 80 1758 22046 109 1369 91,7 102 44 58
City/Bromma 499 47 2036 43520 95 2023 95,7 97 30 67
Séderort/Nacka 644 59 2957 50293 126 2146 95,3 116 &l 86
Summa fastigheter 4270 343 13568 39581 622 1816 96,1 614 178 436
Per 31 december 2023 Hyresvérde Vakanser och rabatter?) Kontraktsvérde Uthyrningsgrad

Vakans- och

Uthyrbararea, Hyresvirde, Uthyrbararea, rabattvirde, Uthyrd area, Kontraktsvirde, Ekonomisk
Objekt Antal tkvm Mkr  Antal tkvm Mkr Antal tkvm Mkr uthyrningsgrad, %
Bostader 4270 280 467 89 5 3 4181 275 464 99,4
Kommersiellt2 62 134 12 15 51 118 87,5
P-platser 21 5} 17 78,8
Summa 4270 343 622 89 17 22 4181 326 598 96,1

1) Vakanser &r framfér allt hanférliga till fastigheter dér uppgraderingsprojekt pagar eller planeras att pabérjas.
2)33 % av vakanser kommersiellt avser utvecklingsfastigheter.
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Lidingé

Pa Liding0 finns John Mattsons storsta
forvaltningsomrade, sett till bade antal
lagenheter och till fastighetsvérde.
Fastigheterna bestar framfor allt av
bostadsfastigheter i Larsbergsomradet
ochiKéppala, dessa star for 95 procent
av total uthyrbar area. I de kommersiella
lokalerna bedrivs nérservice- och utbild-
ningsverksamhet. Majoriteten av fast-
igheterna dr uppforda under 1960-talet,
men hér finns dven nybyggda hus fran
2000-talet och framat.

Bostidderna haller genomgéaende en
hog standard, 64 procent av bestandet 4r
totaluppgraderat eller nybyggt. Samtliga
lagenheter dr basuppgraderade, totalupp-
graderingar pagar l16pande i bade

FASTIGHETSBESTAND

Larsberg och Kappala. Under perioden
uppgraderades 49 (86) lagenheter.

I bestandet finns dven en utvecklings-
fastighet, Fyrtornet 5i Larsberg som
gar under projektnamnet Ekporten, dar
detaljplanearbete pagar for nya bostider.

I Kdppala utreds mojligheterna for
nybyggnation avvindslagenheter pa
befintlig bostadsfastighet, projektet ar
itidigt skede.

Under 2023 avyttrades tre bostadsfas-
tigheter pa Liding0 varav tva i stadsdelen
Baggeby och en i stadsdelen Dalénum.
Fastigheterna frantrdddes under forsta
och andra andra kvartalet 2023.

Nyckeltal, Lidingé Q42023
Area bostadsfastigheter, tkvm 149
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1775
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 99,0
Fastighetsvéarde bostadsfastigheter, kr/kvm 42972
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 71

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter

Norrort

I Norrort utgérs John Mattsons forvalt-
ningsbestand framfor allt av bostads-
fastigheter i Sollentuna kommun i
omradena Rotebro, Rotsunda, Higgvik
och Tureberg. Den storsta andelen av
byggnaderna ar uppférda under 1970-
talet men det finns ocksé dldre, som ar
byggda under 1940- och 1950-talet samt
nyare som byggts under 1990-talet eller
senare. Planering for uppgradering av
fastigheterna i Rotebro och Rotsunda

pagar, uppgradering planeras paborjas
i Rotebro under 2024.

I Vilunda i Upplands Vasby fardig-
stélldes i slutet av 2022 ett bostadshus
med ett sjuttiotal hyreslagenheter samt
verksamheter i bottenvaningarna. Huset
ar utrustat med flera mobilitetslosningar
som syftar till att mojliggora ett hallbart
boende och resande for hyresgésterna.

Nyckeltal, Norrort Q42023
Area bostadsfastigheter, tkym 80
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1369
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 91,7
Fastighetsvéarde bostadsfastigheter, kr/kvm 22047
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 48

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter

City/Bromma

I City/Bromma utg6érs John Mattsons
forvaltningsbestand av fastigheter i bland
annat Slakthusomradet, Hammarby
Sjostad, Johanneshov, Abrahamsberg
samt pa Gullmarsplan. Bostadsfastigheter
star for 65 procent av total uthyrbar area.
Byggnaderna har byggar fran borjan av
1900-talet till 2017, dar de flesta &r fran
1940-talet. I de kommersiella fastighe-
terna finns lokaler for narservice, kontor
och samhillsverksamhet.
Utvecklingsfastigheter finns
i Abrahamsberg och i S6derstaden
(stadsutvecklingsomrade bestaende av
Globenomradet, Slakthusomradet och
Gullmarsplan-Nynasvigen).
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Pa fastigheten Geografiboken 1
i Bromma har detaljplanen for byggna-
tion av ett vard- och omsorgsboende
vunnit laga kraft.

I det expansiva Slakthusomradet
i Soderstaden startade under forsta kvar-
talet 2022 planarbete fér nybyggnation av
bostéder. Detaljplanen bedéms vinna laga
kraft under 2026. John Mattsons tomt-
ratter har ett attraktivt 1age vid den kom-
mande tunnelbaneuppgangen i omrédet.

I slutet av 2023 avyttrades en kontors-
fastighet vid Lilla Bantorget, John
Mattsons sista fastighet i centrala Stock-
holm.

Nyckeltal, City/Bromma Q42023
Area bostadsfastigheter, tkym 31
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 2088
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 99,0
Fastighetsvédrde bostadsfastigheter, kr/kvm 49011
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 68

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter



Séderort/Nacka

John Mattsons besténd i Soderort och
Nacka finns framst i Higerstensasen,
Vistberga och Orby. Bostadsfastigheter
utgor 63 procent av total uthyrbar area
och bestar till storsta del av fastigheter
uppfoérda under 1990-talet. Kommersi-
ella fastigheter utgor 17 procent av total
uthyrbar area.

Omradet har tre utvecklingsfastighe-
teriolika skeden. I Orby centrum pagar
utveckling av fastigheten Gengasen, ett
nyproduktionsprojekt bestdende av totalt
129 lagenheter och LSS-boenden samt
lokaler. Under perioden fardigstélldes
48 (0) ldgenheter. Resterande ldgenheter
och lokaler fardigstélls under varen
2024. Under 2022 paborjades dven

FASTIGHETSBESTAND

ett uppgraderingsprojekt avlagenheter

i samma omrade. Under perioden upp-
graderades 23 (0) lagenheter. Uppgrade-
ringsprojektet fortsdtter under 2024.

I Ornsberg innehar John Mattson en
markanvisning for projektet Pincetten
dir detaljplanearbete pagar for nybygg-
nation av drygt 200 hyres- och bostads-

Nyckeltal, Séderort/Nacka Q42023
Area bostadsfastigheter, tkvm 38
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1991
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 99,4
Fastighetsvéarde bostadsfastigheter, kr/kvm 44579
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 69

ratter, lokaler och en forskola.
Pa fastigheten Sickladn 37:46, beldgen

vid Finnboda kaj i Nacka kommun,

innehas en byggratt dar utveckling av
bostader planeras.

I slutet av 2023 avyttrades och fran-
traddes en fastighet i Hogdalen.

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter

B Kommersiella fastigheter

Utvecklingsfastigheter

Utvecklingsprojekt

John Mattson arbetar aktivt med fastighetsutveckling for att
identifiera obebyggd mark dér fortatning av befintlig bebyggelse
och nyproduktion 4r mojlig och lamplig fér att mojliggora lang-
siktig vardetillvdxt. Detta arbete bedrivs antingen pa egen mark
eller genom férvirv av mark eller markanvisningar. Aven lokaler
som tidigare varit avsedda fér andra andamal dn boende konver-

teras till bostdder dar det 4r ekonomiskt gynnsamt.

De radande osdkra marknadsforutséttningarna for projektverk-
samhet har medfort att flertalet planerade projekt har skjutits pa
framtiden. Pagaende projekt fullf6ljs men nya projekt kommer
inte att inledas forridn bolaget gor beddmningen att marknads-
férutsattningar 4r gynnsamma, vilket for foradlingsprojekt tidi-
gast bedoms vara under 2024 och for fortatningsprojekt 2026.

I'tabellen nedan presenteras John Mattsons totala projektportfol;.

Tillkommande

Bedémd

Projekt Omrade Kategori Typ Antallghl)  uthyrbarareal) Status detaljplan?
Gengasen, Orby Séderort/Nacka Egenregi  Hyresbostdder 129 8400 Produktion pagar

Geografiboken, Abrahamsberg  City/Bromma Egenregi  Vérd-och omsorgsboende 80 5900 Detaljplanlaga kraft

Finnboda, Nacka Séderort/Nacka Egenregi  Hyresbostader 20 1300 Detaljplan laga kraft

Juno, Kappala Lidingd Egenregi  Hyresbostader 50 1750 Detaljplan laga kraft

Pincetten, Ornsberg Séderort/Nacka Egenregi  Hyresbostédder och bostadsratter 210 13000 Detaljplan pdgér 2025
Ekporten, Larsberg/Dalénum Lidingd Egenregi  Bostadsratter 90 6000 Detaljplan pagar 2026
Hjalpslaktaren, Slakthusomradet ~ City/Bromma Egenregi  Hyresbostader 210 12000 Detaljplan pagar 2026
Total utvecklingsportfélj 789 48 350

1) Antal lagenheter och area &r uppskattningar av John Mattson och &r sdledes preliminéra. Siffrorna kan komma att dndras under projektens gang.

2) Bedémd detaljplan avser tidpunkten f&r nér en detaljplan vinner laga kraft. Darefter sker en bedémning nér projektarbetet kan inledas p& byggratten.
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FINANSIELL INFORMATION

Aktuell intjaningsférmaga

I tabellen illustreras John Mattsons aktuella intjdningsformaga
pa tolvmanadersbasis per 31 december 2023 med beaktande av
hela fastighetsbestandet per balansdagen.

Fastigheter som forvarvas och tilltrids samt projekt som
fardigstills under perioden uppriknas till arstakt. Avdrag gors
for avyttringar av fastigheter som har frantratts medan avdrag
ej gors for fastigheter dar avtal tréaffats om forsiljning men som
ej frantratts.

Aktuell intjaningsférmaga redovisas i samband med delars-
rapporter och bokslutskommunikéer. Syftet dr att belysa bola-
gets underliggande intjainingsférmaga. Det &r viktigt att notera
att den aktuella intjiningsformagan inte ska jaimstdllas med en
prognos fér de kommande tolv manaderna.

Intjaningsformagan innehéller exempelvis ingen bedom-
ning av hyres-, vakans- eller ranteférandringar. John Mattsons
resultat paverkas dessutom av virdeférandringar av fastig-
heterna och derivat. Inget av ovanstaende har beaktats i den
aktuella intjiningsféormagan. Hyresintédkter baseras pa kon-
trakterade intikter per balansdagen. Den vakans som framgar
av intjaningsformagan dr frimst hanforlig till uppgraderings-
projekt. Fastighetskostnader utgar fran de senaste tolv mana-
dernas fastighetskostnader bortsett fran elstodet som inte
inkluderats i berdkningen.

Fastighetsadministration baseras pa bedémda kostnader pa
tolvmanadersbasis utifran storlek och omfattning pa fastighets-
administrationen vid balansdagen.

Centraladministration baseras pa bedomda kostnader pa tolv-
manadersbasis utifran storlek och omfattning pa den centrala
administrationen vid balansdagen. Fér mer information om
centraladministrationskostnader se not 4, sidan 12.

Finansnettot har berdknats utifran de senaste tolv manader-
nas rantekostnader med tillagg for tomtrattsavgild och utgor
saledes inte en prognos for framtida rantekostnader. Eventuell
ranta pa likvida medel har ej beaktats.

Belopp i Mkr 3ldec2023
Hyresvérde 622,4
Vakanser och rabatter -22,3
Hyresintikter 600,1
Driftkostnader -108,8
Underhallskostnader -13,7
Fastighetsskatt -13,1
Fastighetsadministration -20,2
Driftéverskott 444.,3
Central administration -48,2
Finansnetto -253,1
Avgérinnehav utan bestémmande inflytande 0,6
Férvaltningsresultat 143,6

Glaskonstverk av konstnéaren Simon Klenell. Skulpturerna finns i entrén till Parkhusen i Larsberg pa Lidingé.
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FINANSIELL INFORMATION

Koncernens resultatrakning
i sammandrag

2023 2022 2023 2022
Belopp i Mkr Not okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 2 146,3 151,9 610,4 620,9
Driftkostnader 3 -32,2 42,1 -123,9 -141,2
Underhall 3 -4,5 -12,8 -15,3 -35,2
Fastighetsskatt 3 -3,3 -3,0 -13,7 -13,6
Fastighetsadministration 3 -4.8 9,3 -20,2 -33,1
Driftéverskott 101,5 84,8 437,3 397,8
Centrala administrationskostnader 4 -13,8 -14,6 -51,0 -58,8
Finansnetto 5 -57,0 -56,6 -253,1 -185,2
Férvaltningsresultat 1 30,7 13,5 133,2 153,9
Vardeférandringar fastigheter 6 -370,7 -210,8 -1357,4 -225,1
Vardeférandring rantederivat 6 -180,8 -10,5 -170,4 264,6
Resultat fére skatt -520,8 -207,7 -1394,6 193,4
Aktuell skatt 7 7,2 9,1 0,1 -0,2
Uppskjuten skatt 7 61,0 10,3 139,2 -70,5
Periodens resultat -452,6 -188,3 -1255,3 122,7
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens totalresultat
Periodens resultat -452,6 -188,3 -1255,3 122,7
Ovrigttotalresultat = - = -
Periodens totalresultat -452,6 -188,3 -1255,3 122,7
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets
aktiedgare véagt genomsnittligt antal aktier -10,18 491 -31,75 3,30
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -452,8 -186,1 -1255,9 123,7
Innehav utan bestiammande inflytande 0,2 2,3 0,6 -1,0
Genomsnittligt antal aktier, tusental 44480 37897 39556 37537
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FINANSIELL INFORMATION

Perioden
januari till december 2023

Jamforande siffror avser motsvarande period féregaende ar.

For vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket innebér att
tabeller och berdkningar inte alltid summerar. Angivna kronor
per kvadratmeter baseras pa rullande 12 méanaders utfall, varvid
forvarvade fastigheter som tilltratts och fardigstillda projekt har
uppriknats till arstakt och avyttrade fastigheter som frantratts
har franraknats perioden.

Not 1 Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet exklusive véarde-

forandringar och skatt, uppgick under perioden till 133,2 Mkr

(153,9) motsvarande 3,37 kr per aktie (4,10). Det motsvarar en

arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per aktie med -17,9 procent.
Drift6éverskottet uppgick under perioden till 437,3 Mkr (397,8)

vilket motsvarar 1296 kr/kvm (1106) rullande 12 manader.

Det motsvarar en arlig tillvaxt i driftoverskottet per kvadratmeter

med 17,2 procent.

Not 2 Intékter

Koncernens intikter for perioden uppgick till 610,4 Mkr (620,9),

vilket motsvarar 1 750 kr/kvm (1 726) rullande 12 méanader.
Hyresintdkterna for bostider uppgick till 472,7 Mkr (470,3),

vilket motsvarar 1618 kr/kvm (1 563). Den generella arliga

hyresforhandlingen for bostdder 2023 resulterade i hyres-

hojningar i intervallet 2,3—4,75 procent.

2023 3ldec 2022 3ldec

jan-dec 2023 jan-dec 2022

Intskter Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Lidingé 297,4 1825 311,9 1809
Norrort 101,1 1256 96,2 1206
City/Bromma 96,1 1954 95,7 1973
Séderort/Nacka 115,8 2054 117,1 1982
Totalt 610,4 1750 620,9 1726

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 173,1 Mkr (223,1) mot-
svarande 454 kr/kvm (620) rullande 12 manader, en kostnads-
minskning per kvadratmeter med 166 kr eller 26,8 procent.

i kvartal tre erholls elstod om 4,9 Mkr som redovisades som
intdkt. I kvartal fyra har elstodet omklassificerats och minskar
istéllet driftkostnader. I 6vrigt forklaras kostnadsminskningen
framst av 1agre kostnader for fastighetsadministration samt drift
och underhall.

Driftkostnaderna uppgick till 123,9 Mkr (141,2), vilket
forklaras av lagre kostnader for energi och fastighetsskotsel.
Underhallskostnaderna uppgick till 15,3 Mkr (35,2).

Kostnaderna for fastighetsadministration minskade till
20,2 Mkr (33,1).

Forandringen forklaras av effekter av genomforda
effektiviserings- och kostnadsbesparingsprogram.
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2023 3ldec 2022 3ldec

jan-dec 2023 jan-dec 2022

Fastighetskostnader Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Lidingé 70,9 423 104,6 607
Norrort 43,0 510 55,0 690
City/Bromma 29,3 514 29,1 599
Séderort/Nacka 29,8 417 34,4 582
Totalt 173,1 454 223,1 620

City/ Sbéderort/

Fastighetskostnader/kvm Lidingd Norrort  Bromma Nacka Totalt
Driftkostnader 296 373 338 284 317
Underhall 35 48 64 24 40
Fastighetsskatt 33 31 52 49 38
Fastighetsadministration 58 57 59 59 57
Totalt 423 510 514 417 454

Not 4 Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader utgdrs av kostnader for
bolagsledningen, affarsutveckling och centrala stodfunktioner.
Under perioden uppgick kostnaderna till 51,0 Mkr (58,8).1
beloppet ingar 3,0 Mkr i engangskostnader varav 2,0 MKr dr
kopplade till avslutande av tidigare cfo:s anstéllning. Totala
kostnadsreduceringar, exklusive engangskostnader, om

10,8 Mkr beror pa genomfort effektiviserings- och kostnads-
besparingsprogram.

Not 5 Finansnetto

Finansnettot uppgick till -253,1 Mkr (-185,2). Det l4gre finans-
nettot jaimfort med motsvarande period foregaende ar forklaras
av hogre rantenivaer. Aktiverade finansiella kostnader i paga-
ende projekt uppgick till 29,2 Mkr (2,0). Vid periodens utgang
uppgick den genomsnittliga rantenivan till 3,43 procent (2,54)
inklusive effekter av rantederivat. Vid periodens utgang uppgick
rantetdckningsgraden till 1,6 ggr (1,9).

Not 6 Virdefdrindringar
Vérdeforandringar for fastigheter uppgick totalt till -1 357,4 Mkr
(-225,1). Realiserade vardeférandringar av frantradda fastig-
heter under perioden uppgick till -34,6 Mkr (-13,9). Orealiserade
vardeférandringar for fastigheter uppgick totalt till -1 322,8 Mkr
(-211,1). Vérdeforandringarna var hianforliga till forbattrat drift-
overskott kopplat till genomforda effektiviseringar och investe-
ringar, 6kade bedomda avkastningskrav och avyttrade fastigheter.
Den genomsnittliga varderingsyielden for koncernen uppgick
till 3,4 procent (2,9 per 31 december 2022).



FINANSIELL INFORMATION

2023 2022 Nominell  Verklig skatte-
Virdeférindringar jan-dec, Mkr jan-dec, Mkr Mkr Underlag skatteskuld skuld/fordran
Driftnettoférandring 1050,0 266,6 Fastigheter -9915,8 -2042,7 -594,9
Pagaende projekt/byggrétter 185,6 260,3 Derivat -69,0 -14,2 -13,1
Avkastningskrav -2558,2 -764,9 Underskottsavdrag 45,4 9,4 7,7
Férvarvade fastigheter 0,0 26,8 Obeskattade reserver -32,1 -6,6 -6,6
Avyttrade fastigheter -34,6 -13,9 Summa -9971,5 -2054,1 -607,0
Totalt -1357,4 -225,1

Fastigheter, tillgdngsforvary 4368,6 899,9

Orealiserade viardeférandringar pa rantederivat under perioden Totalt -5602,9 1154,2 -607,0

uppgick till -170,4 MKr (264,6). Forandringen beror frimst pa
forandringar i underliggande marknadsrantor under perioden.

Not 7 Skatt

Aktuell skatt uppgick under perioden till 0,1 Mkr (-0,2). Upp-
skjuten skatt uppgick till 139,2 Mkr (-70,5) och har paverkats av
orealiserade virdeforindringar pa fastigheter och derivat om
netto 307,6 Mkr (53,5). I 6vriga skatteméssiga justeringar ingar ej
avdragsgilla rintekostnader om 204,9 Mkr (120,0), vars skatte-
virde ej aktiverats, dd mojligheterna till framtida nyttjande av
dessa beddms osdkert. Realiserade vardeférandringar och ej
redovisad uppskjuten skatt for virdenedgangar av historiska
tillgangsforvarv medfor skatteméssiga justeringar om netto
106,7 MKr.

Koncernens skatteméassiga underskott berdknas till 45,4 Mkr
(364,7 per 31 december 2022), vilka utgdr underlag for koncer-
nens uppskjutna skattefordran. Uppskjuten skatteskuld avser
framst temporira skillnader mellan verkligt varde och skatte-
massigt restvarde avseende fastigheter. Fastigheternas verkliga
varde Overstiger dess skattemissiga virde med 9 915,8 Mkr
(11 663,1 per 31 december 2022). Som uppskjuten skatteskuld
redovisas full nominell skatt om 20,6 procent, med avdrag for
den uppskjutna skatt som dr hanforlig till historiska tillgangs-
forvarv.

Underlag
Underlag uppskjuten
Mkr aktuell skatt skatt
Férvaltningsresultat 133,2
Skattemdssigt avdragsgilla
Avskrivningar -89,9 89,9
Ovriga skattemissiga justeringar 275,6 4429
Resultat fére orealiserade virdefériandringar 318,9 533,2
Vardeférandringar fastigheter -1357,4
Vardeférandringar derivat -170,4
Skattepliktigt resultat fére underskottsavdrag 318,9 -995,0
Underskottsavdrag, ingdende balans -364,7 364,7
Underskottsavdrag, utgdende balans 45,4 -45,4
Skattepliktigt resultat -0,4 -675,7
Periodens skatt 0,1 139,2
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Enligt balansrékning

Denibalansriakningen redovisade nominella skatteskulden upp-
gick till netto 1154,2 Mkr (1298,0). Den verkliga skatteskulden
beriknades uppga netto till 607,0 Mkr (691,9). Bedomd verklig
uppskjuten skatt avseende koncernens fastigheter har antagits

till 6 procent baserat pa en diskonteringsranta om 3 procent.
Denna bedémning har gjorts mot bakgrund av gillande skatte-
lagstiftning, som innebér att fastigheter kan siljas via aktiebolag
utan skattekonsekvenser. Bakomliggande antaganden i denna
beddmning ar att fastigheterna avyttras 16pande under en period
om 50 ar dar 90 procent av fastigheterna siljs via avyttringar av
bolag och 10 procent av avyttringarna gors genom direkta fastig-
hetsoverlatelser. Skatteavdrag i de indirekta transaktionerna har
beddmts till 5,5 procent.

For underskottsavdrag och derivat har den bedomda verkliga
skatteskulden berdknats med en diskonteringsrinta om 3 pro-
cent ddr underskottsavdragen bedoms komma att realiseras
under en tioarsperiod och derivaten realiseras under en attaars-
period. Detta innebér att bedomd verklig skatt uppgar till 17 pro-
cent for underskottsavdrag och 19 procent for derivat.
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Koncernens balansrakning
i sammandrag

Belopp i Mkr Not 31dec2023 31dec 2022
Tillgéngar

Forvaltningsfastigheter 8 13567,6 15695,5
Nyttjanderéttstillgdng tomtratt 9 375,7 345,2
Réntederivat 10 69,0 226,5
Ovriga anlaggningstillgdngar 11,8 12,0
Summa anléggningstillgdngar 14024,1 16279,4
Kortfristiga fordringar 104,7 75,9
Réantederivat 10 12,9
Likvida medel 433,6 47,6
Summa omsittningstillgdngar 538,3 136,4
Summatillgdngar 14562,4 16415,8

Eget kapital och skulder

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 10 5515,6 5536,2
Innehav utan bestiammande inflytande 80,5 105,3
Summa eget kapital 5596,2 5641,5
Avsattningar 1,0 1,4
Leasingskuld tomtratt 9 375,7 345,3
Langfristiga rantebarande skulder 10 6083,9 6363,9
Ovriga langfristiga skulder 7,0 7,0
Uppskjutna skatteskulder 7 1154,2 1298,0
Summa langfristiga skulder 7621,8 8015,6
Kortfristiga réntebarande skulder 10 1108,8 2559,9
évriga kortfristiga skulder 235,6 198,8
Summa kortfristiga skulder 1344,4 2758,7
Summa skulder 8966,2 10774,3
Summa eget kapital och skulder 14562,4 16415,8
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Koncernens rapport 6ver
forandring av eget kapital
i sammandrag

Eget kapital

Antal utesta- Ovrigt hanforligt till Innehav utan

ende aktier, tillskjutet Balanserad moderbolagets bestdmmande Totalt eget
Belopp i Mkr t tall2) Aktiekapital kapital vinst aktiegare inflytande kapital
Eget kapital, per 2022-01-01 36 364,8 12,1 770,1 4361,7 5143,9 106,2 5250,2
Apportemission 1532,1 0,5 267,9 268,4 268,4
Periodens totalresultat 123,7 123,7 -1,0 122,7
Eget kapital, per 2022-12-31 37897,0 12,6 1038,0 4485,5 5536,0 105,3 5641,6
Nyemission 37897,0 12,6 1238,0 1250,6 1250,6
Kostnader hanférliga till emission efter skatt -17,7 -17,7 -17,7
Forvérv av minoritetsandelar, bestammande
inflytande kvarstar 2,4 2,4 -25,3 -22,9
Periodens totalresultat -1255,9 -12585,9 0,6 -12585,3
Eget kapital, per 2023-12-31 75793,9 25,3 2258,3 3232,1 5515,6 80,5 5596,2

1) Kopplat till férvérvet av fastigheter i februari 2022 beslutades om tva apportemissioner om 672 208 aktier respektive 859 930 aktier, vilka registrerades den 3 februari samt den 5 maj
2022. | december 2023 genomférdes en féretradesemission om totalt 37 896 965 st aktier vilka registrerades den 15 december (37 783 415) och den 21 december (113 550). Antal
aktier uppgér per den 31 december 2023 till 75 793 930.

2) Aktiernas kvotvirde uppgar den 31 december 2023 till 0,33 kr per aktie (0,33 kr).
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Balansrdkning
per 31 december 2023

Not 8 Férvaltningsfastigheter

John Mattsons fastighetsbestand finns i fem kommuner

i Stockholmsregionen; Lidingd, Stockholm, Sollentuna, Nacka
och Upplands Visby.

Vid periodens utgang uppgick fastighetsvirdet till 13 567,6 Mkr
(15 695,5 per 31 december 2022). Fastighetsvardet har minskat
med 2 128,0 Mkr jamfort med utgangen av foregdende ar, vilket
framst forklaras av férsiljningar och orealiserade vardefor-
andringar. Bostadsfastigheter star for 84 procent av bestandets
varde, kommersiella fastigheter star fér 9 procent och utveck-
lingsfastigheter for 7 procent. Total uthyrbar area uppgick
till 342 800 kvadratmeter (359 700) och hyresvérdet per den
31 december uppgick till 622,4 Mkr (626,6). Bestandet omfattar
4270 lagenheter (4 515).

Investeringar och férséljningar

Under perioden uppgick de totala investeringarna till 348,7 Mkr
(1001,2), varav 0,0 Mkr (643,2) avsag forvarv. Investeringar i
nybyggnation uppgick till 169,0 Mkr (276,0) och avser fram-
forallt nybyggnationsprojektet i Orby centrum. Féregéende &r
pagick dven ett nybyggnadsprojekt i Upplands Vésby. Investe-
ringar i genomférda och pagaende uppgraderingar uppgick till
131,2 MKkr (27,9). Under perioden har 72 ldgenheter (86) fardig-
stallts. I Ovriga investeringar ingar bland annat fonsterbyten.
Under perioden frantraddes fastigheter med totalt bokfort varde
om 1153,8 MKr.

Virderingar av forvaltningsfastigheter baseras pa en kassa-
flodesmodell med en individuell bedomning for varje fastighet
av framtida intjaningsférmaga. Varderingarna baseras dven pa
en analys av genomforda fastighetstransaktioner for jamforbara
fastigheter, for beddmning av marknadens avkastningkrav.

Utvecklingsfastigheter virderas antingen som byggratt
eller pagaende projekt. Byggritter varderas utifran ett bedomt
marknadsvirde per kvm BTA. Pagaende projekt varderas till
fardigstallt skick med avdrag for aterstaende investeringar och
ett riskavdrag beroende pa vilken fas projektet befinner sig i.

De externa varderingarna har utforts med en kalkylperiod om
tio ar, perioden januari 2024 till december 2033. Fér bedomning
avrestvirdet vid utgangen av kalkylperioden har dven driftnet-
tot for ar 2034 berdknats. Ett par av varderingsobjekten utgors
av nybyggnadsprojekt som blir befriade fran fastighetsskatt
i15 ar fran fardigstéallandetidpunkten. For dessa har kalkyl-
perioden forlangts for att beakta detta.

Modellen for internvérdering baseras pa restvardesberakning
som styrks med input fran externvirderingen. Beddmning gors
dven l16pande om det finns andra indikationer pa fastigheternas
verkliga virde, dessa kan utgoras av utflyttningar, uppsdgningar
och visentliga forandringar i avkastningskrav.

Vid bedomning av en fastighets framtida intjiningsférmaga
har, utover ett kortsiktigt inflationsantagande om 2,0 procent och
ett langsiktigt inflationsantagande om 2,0 procent, hinsyn tagits
till eventuella férandringar i hyresnivaer och uthyrningsgrad.

2023 2022
Féréndring fastighetsvirde Mkr Fastighetsrelaterade nyckeltal jan-dec jan-dec
Ingdende fastighetsvirde, 2023-01-01 15695,5 Hyresvérde kr/kvm 1816 1742
+Foérvarvy 0,0 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,1 95,9
+Investeringarinybyggnation 169,0 Fastighetskostnader, kr/kvm 512 620
+Investeringar i uppgraderingar 131,2 Driftéverskott, kr/kvm 1304 1106
+Ovrigainvesteringar 48,6 Fastighetsvarde, kr/kvm 39581 43638
- Férséliningar -1153,8 Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 343 359
+/- Orealiserade vardeférandringar -1322,8 Genomsnittlig varderingsyield, % 3,8 2,9
Utgdende fastighetsvirde, 2023-12-31 13567,6

Fastighetsvarde

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt viarde i niva 3 enligt
IFRS-regelverket. Per 31 december 2023 har externvardering
utforts av Cushman & Wakefield pa delar av bestandet, motsva-
rande cirka en fjardedel av fastighetsbestandets totala varde.
Resterande del av fastighetsbestandet har internvarderats.
Samtliga fastigheter externvirderas en gang per ar under ett
kalenderar.
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Not 9 Nyttjanderittstillgdng och leasingskuld

I'enlighet med IFRS 16 — Leasingavtal, redovisas virdet av
tomtréttsavtal som en nyttjanderéattstillgdng med en motsva-
rande leasingskuld. Den 31 december 2023 uppgick det totala
berdknade virdet pa nyttjanderéttstillgangarna och skulden till
375,7MKkr (345,2).
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Finansiering

Not 10 Finansiering

John Mattson efterstravar en 1ag finansiell risk med en belanings-
grad som langsiktigt inte ska 6verstiga 50 procent och en rénte-
tackningsgrad som langsiktigt inte ska understiga 1,5 ggr.

Eget kapital

Det egna kapitalet hianforligt till moderbolagets aktiedgare
uppgick den 31 december till 5 515,6 MKkr (5 536,2) vilket mot-
svarar 72,77 (146,09) kronor per aktie. Under perioden har eget
kapital minskat med arets resultat om -1255,9 Mkr (122,7) och
Okat genom en nyemision om 1232,9 (268,4) samt transaktioner
med innehav utan bestimmande inflytande med 2,4 MKr.

Réntebéarande skulder

John Mattsons upplaning sker i bank med pantbrev som siker-
het. John Mattson hade vid periodens utgang kreditavtal om
7380,5 Mkr (9 412,0).

Den utnyttjade kreditvolymen vid periodens utgang uppgick
till 7192,6 Mkr (8 923,8) varav 6 083,9 Mkr (6 363,9) var lang-
fristig skuld och 1108,8 Mkr (2 559,9) var kortfristig skuld.

Extern upplaning har under perioden gjorts med 1 696,2 Mkr
(2161,8). Amortering har under aret gjorts med 3 427,7 Mkr
(2584,5).

Réintebédrande nettoskuld vid periodens utgang uppgick till
6 759,0 Mkr (8 876,1), vilket motsvarar en belaningsgrad om
49,8 procent (56,6).

Den disponibla likviditeten, bestdende av outnyttjad check-
kredit och kassa, uppgick vid periodens utgang till 543,6 Mkr
(207,6). Darutover finns ett outnyttjat byggkreditivom 78,1 MKkr.

Vid periodens utgang uppgick den genomsnittliga kredit-
bindningstiden, inklusive lanel6ften, till 3,0 ar (2,8).

Vid periodens utgang uppgick rantetackningsgraden till
1,6 ggr (1,9).

Réntebindning och rantederivat

For att sékerstilla ett stabilt finansnetto ar ranteforfallo-
strukturen férdelad 6ver tid. For att begransa ranterisken for
lan med rorlig ranta anvander John Mattson derivat i form av
ranteswappar. Rinteswappar varderas till verkligt virde baserat
pa marknadsrantor vid aktuellt manadsskifte. John Mattson
anvander rantederivat for att hantera ranterisk och 6nskad
rantebindningsstruktur. Denna strategi innebér att det 6ver

Rénte- och kreditbindning 31 december 2023

tid kommer uppsta viardeférandringar i rantederivaten, frimst
till f6ljd av forandrade marknadsréntor. John Mattsons derivat
paverkas framst av férdndringar i de langa marknadsréntorna.
Verkligt varde for rantederivat berdknas genom diskontering av
framtida kassafloden utifran noterad marknadsrianta pa balans-
dagen for respektive 16ptid. Framtida kassafloden berdknas som
skillnaden mellan den fasta avtalade rantan enligt respektive
rantederivatavtal och den implicita stiborrantan for respektive
period. De kommande réintefléden som darmed uppstar
nuvardesberdknas med hjélp av den implicita stiborkurvan. John
Mattson tillimpar inte sdkringsredovisning av derivatinstru-
ment. Tillgadngar och skulder i dessa kategorier virderas 16pande
till verkligt virde enligt IFRS 13 niva 2 med vardeférandringar
redovisade i koncernens resultatrakning.

John Mattson har totalt tecknat ranteswappar till ett nominellt
belopp om 5932,6 Mkr (4 788,6), vilket motsvarar 85,2 procent
(61,7) av rantebarande skulder med rorlig Stibor rénta.

Ingangna avtal om rinteswapparna forfaller under ar 2025 till
2033. Marknadsvirdet pa rantederivaten vid periodens utgéng
uppgick till 69,0 Mkr (239,4). Detta belopp kommer successivt
att upplosas och resultatféras fram till derivatens slutdatum,
oavsett ranteldge. Ingen sdkringsredovisning tillampas. I
upplysningssyfte berdknas ett verkligt viarde for rantebdrande
skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknads-
ranta. 2023 ars verkliga virde uppgar till 7 024,3 Mkr (8 629,2).

John Mattsons genomsnittliga rintebindningstid, inklusive
ranteswappar, uppgick vid periodens utgang till 2,9 ar (2,6).

Vid periodens utgang uppgick den genomsnittliga rantan for
koncernens totala rantebarande skuld, inklusive effekt av rante-
swappar, till 3,43 procent (2,50).

Not 11 Transaktioner med nérstdende

Koncernens nirstaendekrets omfattar samtliga styrelse-
ledamoter och medlemmar i foretagsledning samt till dessa
narstaende personer och bolag. Alla transaktioner med nér-
staende gors pa marknadsmaissiga villkor.

Moderbolaget fattade i maj 2023 beslut om att uppta kort-
fristiga reverslan om 580 Mkr fran bolagets tva storsta aktied-
gare. Lanen upptogs till en marknadsmassig ranta motsvarande
STIBOR tre manader +1,65 % marginal. Lanen har under fjarde
kvartalet aterbetalats i sin helhet.

Réntebindning Kapitalbindning Rénteswappar
Kreditavtal

Léptid Volym (Mkr) Snittrénta (%) 1 Andel (%) volym (Mkr) Utnyttjat, Mkr Andel (%) Volym (Mkr)  Snittrénta (%) 2
0-1ar 1442,0 10,42% 20% 1296,6 1108,8 15% 0 -
1-23ar 721,3 -1,25% 10% 1269,5 1269,5 18% 1883 -
2-3ar 1537,9 1,48% 21% 1744,9 17449 24% 1350 -
3-4ar 1527,0 2,46 % 21% 970,9 970,9 13% 1400 -
4-5ar 1215,6 2,09% 17% 995,4 995,4 14% 600 -
>53ar 749,0 2,67% 10% 1103,2 1103,2 15% 700 -
Summa 7192,6 3,43% 100% 7380,5 7192,6 100% 5932,6 -1,84%

1) Genomsnittlig rénta vid periodens utgéng inklusive derivat. | snittréntan fér period 0-1 &r inkluderas kreditmarginal fér alla krediter upptagna med rérlig rénta varfér snittréntan ej
reflekterar aktuell kreditranta vid uppléning. Snittrénta exklusive byggnadskreditiv uppgick till 3,24 procent.

2)Volymvagd genomsnittsranta for rantederivat.
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Koncernens kassaflédesanalys
i sammandrag

2023 2022 2023 2022
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den Ipande verksamheten
Resultat fére skatt -520,7 -207,7 -1394,6 193,4
Justering fér poster som inte ingéri kassaflédet
Vardeférandring pa fastigheter 370,7 210,8 1357,4 225,1
Vardeférandring pa réantederivat 180,8 10,5 170,4 -264,6
Avskrivningar och utrangeringar 1,1 14 & 3,9
Ovriga poster sominte ingéri kassaflédet -1,0 1,8 -1,3 1,5
Betald skatt 72 9,1 0,1 -0,2
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 38,2 25,9 135,5 159,1
Kassafléde fran féréndringar av rérelsekapitalet
Férandring av rérelsefordringar -18,7 15,8 -25,9 8,9
Férandring av rérelseskulder 37,0 -16,1 36,1 -172,6
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 56,5 25,6 145,7 -4,6
Investeringsverksamheten
Investeringariinventarier -1,9 -1,7 -4,5 -5,4
Férvérv av férvaltningsfastigheter netto 1) -263,9
Investeringar i férvaltningsfastigheter -61,8 -107,3 -348,6 -358,0
Avyttringar av anldggningstillgdngar 349,9 1119,4 874,9
Kassafléde fran investeringsverksamheten 286,2 -109,0 766,3 247,6
Finansieringsverksamheten
Nyemission 1228,3 1228,3
Forvarv av minoritetsandelar -22,9
Upptagna lan 890,7 465,2 1696,2 2161,8
Amorteringar -2060,1 4437 -3427,7 -2584,5
Kassafléde frén finansieringsverksamheten 58,9 21,5 -526,0 -422,8
Periodens kassafléde 401,6 -61,9 386,0 -179,8
Likvida medel vid periodens bérjan 32,0 109,6 47,6 227,5
Likvida medel vid periodens slut 433,6 47,6 433,6 47,6
D Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys — koncernen
Forvarv av forvaltningsfastigheter via bolag

2023 2022 2023 2022
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Férvaltningsfastigheter 643,2
Rérelsefordringar 57
Likvida medel 6,8
Uppskjuten skatt periodiseringsfonder
Overtagna rérelseskulder -116,6
Overtagna rantebarande skulder
Avgar: Tidigare redovisade resultatandel fran intressebolag
Overtagna nettotillgangar 539,0
Apportemission * -268,4
Férvérvatinnehav utan bestdmmande inflytande
Utbetald képeskilling 270,7
Avgér: Likvida medeli dvertagna verksamheten -6,8
Paverkan pa likvida medel, netto (positivt = minskning) 263,9

* Under andra kvartalet 2022 har en skuld hanférlig till ett forvary genomfort under férsta kvartalet 2022 omvandlats till eget kapital genom kvittning.

Under perioden januari-december 2023 har inga férvarv skett.
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Verksamheten i moderbolaget John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ)

FINANSIELL INFORMATION

Moderbolaget

med organisationsnummer 556802-2858 bestar i huvudsak avkoncerngemensamma

tjdnster som berdr strategi, kommunikation, affarsutveckling och ekonomi/finans.

Moderbolagets resultatrikning i sammandrag

2023 2022 2023 2022
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Intékter 58 3,6 11,5 13,9
Centrala administrationskostnader -5,2 -12,7 -28,4 -43,5
Rérelseresultat -0,6 9,1 -16,8 -29,6
Resultat fran andelarikoncernféretag -258,7 - -114,3 -
Réntenetto -29,4 21,3 -122,2 -60,6
Resultat efter finansiella poster -287,5 -30,3 -253,4 90,3
Bokslutsdispositioner 60,4 29,8 60,4 29,8
Resultat fére skatt -227,1 -0,6 -192,9 -60,5
Skatt 4,6 4,2 -6,7
Periodens resultat -231,6 -4,8 -199,6 -60,5

3 3
Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Belopp i Mkr 31dec2023 31dec2022
Tillgdngar
Maskiner och inventarier 1,2 0,9
Andelarikoncernféretag 5257,3 5320,5
Uppskjuten skattefordran 0,9 3,0
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 1178,9 323,6
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 342,6 -
Ovriga kortfristiga fordringar 9,8 11,5
Kassa och bank 433,4 4,7
Summatillgéngar 7224,2 5664,2
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2878,9 1845,7
Avstattningar 0,3 -
L&ngfristiga skulder till kreditinstitut = 475,0
Langfristiga skulder till koncernféretag 2710,6 1896,3
Kortfristiga skulder till koncernféretag 1617,4 534,5
Kortfristiga skulder till kreditinstitut = 893,1
Ovriga kortfristiga skulder 16,9 19,6
Summa eget kapital och skulder 7224,2 5664,2
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OVRIG INFORMATION

Méjligheter och risker for
koncernen och moderbolaget

John Mattsons kassafléde fran den I6pande verksamheten &r stabilt dér 82 procent
avden uthyrbara arean utgérs av bostadsfastigheteri attraktiva lagen i Stockholmsregionen.
Bolagets beddmning &r att efterfrdgan pa hyresritteri dessaligen kommer att vara fortsatt hég.

Méijligheter och risker i kassaflédet
Av John Mattsons totala hyresintdakter kommer cirka 75 procent
fran bostadshyresgister. Vakansgraden &r 14g och hyrorna &r for-

Nedan illustreras hur en foréandring av olika indata paverkar
vérdet pa fastigheterna.

hallandevis sdkra och férutsdgbara. John Mattsons fastigheter Kénslighetsanalys, verkligt vérde Mkr 20231231 20221231
finns i attraktiva omrdden med hog efterfrgan i Stockholms- Hyra/Marknadshyra +-1,0% 181,7 342,5
regionen. Bostader 167,1 302,3
De storsta driftkostnaderna for John Mattson 4r de sé kallade Kommersiellt 14,6 40,3
mediakostnaderna dér el, virme och vatten ingér. Elkostnaderna  Fastighetskostnader */-50kr/kvm 509, 651,0
har blivit mer volatila jaimfort med tidigare perioder. Bostéder 48L,5 5977
John Mattson har ett stabilt kassafléde frén den 16pande Kommersiellt 21,8 53,3
verksamheten fore forindringar i rorelsekapital. Léngsiktig vakansgrad +-2,0% 3655 6881
Réntekostnader ir en av John Mattsons enskilt storsta kostna- Bostader 3857 606,5
der och péverkas av fordndringar i marknadsrantor varvid stigande Kommersiellt 298 816
marknadsréntor normalt dver tid dr en effekt avekonomisk tillvixt ~ Avkastningskrav, exit 0,5% 23108 27885
och stigande inflation. Den rintebédrande upplaningen medfor Bostéder 2178,6 25175
dirmed att John Mattson exponeras for bland annat rénterisk. Kommersiellt 131,7 21,0
Avkastningskrav, exit +0,5% -1735,4 -2905,5

Helarseffekt, Péverkan pa Bostader -1625,7 -2646,5
kommande 12 ménader, Mkr Forindring +/- férvaltningsresultat Kommersiellt -109,7 -959,0
Hyresvérde 5 procent +/-31,1 Kalkylrantan? -0,5% 542,9 677,6
Ekonomisk uthyrningsgrad 1 procentenhet +/-6,2 Bostader 498,1 626,0
Fastighetskostnader 5 procent +/-8,8 Kommersiellt 447 51,7
Underliggande marknadsréanta 1 procentenhet -35,8/+27,1 KalkylrantanD +0,5% -514,3 -641,0
Bostader -471,7 -591,8

Kommersiellt 42,7 -49,2

Méijligheter och risker i fastigheternas virde
John Mattson redovisar sina fastigheter till verkligt virde med
vardeforindringar i resultatrdkningen. Det medfor att framfor
allt resultat, men dven finansiell stallning, kan bli mer volatila.
Fastigheternas marknadsvarde bestdms av utbud och efter-
fragan pa marknaden. Fastigheternas virde baseras pa ett
forvantat framtida driftnetto och avkastningskrav. Ett hogre
driftnetto och/eller ett lagre avkastningskrav paverkar virdet
positivt. Ett 1agre driftnetto och/eller ett hogre avkastningskrav
paverkar vardet negativt. Nedan illustreras hur en procentuell
forandring av fastighetsvirdet paverkar belaningsgraden.

Kénslighetsanalys,

beldningsgrad, % 20% -10% 0% +10% +20%
Vardeférandring, Mkr 2714 -1357 1357 2714
Beldningsgrad, % 62,3 55,4 49,8 45,3 41,5
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1) Kanslighetsanalysen avseende kalkylrdntan har berdknats genom att applicera den
relativa férandringen som beréknats fram i den externt varderade delen av portféljen.
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OVRIG INFORMATION

Finansiell risk

John Mattson efterstrévar lag finansiell risk. Risken begrénsas
av att nettobelaningsgrad langsiktigt inte ska 6verstiga 50 pro-
cent och att rantetickningsgraden langsiktigt inte ska under-
stiga 1,5. Vid utgangen av perioden uppgick belaningsgraden till
49,8 procent (56,6). For perioden uppgick rintetickningsgraden
till 1,6 (2,2). Tillgang till extern finansiering ar en av bolagets
viktigaste riskparametrar att hantera. Den begrinsas, forutom
av belaningsgraden, av tillgang till disponibel likviditet.

Den disponibla likviditeten, bestaende av outnyttjad check-
kredit och kassa, uppgick vid periodens utgang till 543,6 MKkr
(202,7). Darutover finns outnyttjat byggkreditiv om 78,1 Mkr for
framtida finansieringsbehov. Bolagets volymvagda genomsnitt-
liga kreditbindning uppgar till 3,0 ar (2,8) vid periodens utgang.
For att begransa bolagets exponering mot stigande rantor har
avtal om ranteswappar ingatts med banker till ett nominellt
belopp om 5 932,6 MKkr (4 788,6), vilket motsvarar 85,2 procent
(61,7) avrantebarande skulder med rorlig Stibor-ranta.

Héllbarhetsrisker

John Mattsons hallbarhetsarbete integreras i bolagets affars-
modell. De hallbarhetsrelaterade riskerna som bedéms vara
mest vasentliga for bolagets utveckling 4r sociala forhallanden,
negativ miljopaverkan och klimatférandringar samt fragor
kopplade till bolagets uppfoérandekod och personal.

John Mattson arbetar utifran langsiktiga hallbarhetsmal
inklusive vetenskapsbaserade klimatmal for vart och ett av bola-
gets fyra fokusomraden inom hallbarhet. Hallbarhetsmalen ska
styra bolagets verksamhet mot en hallbar utveckling och bidra
till att na visionen *Goda livsmiljoer 6ver generationer”.

For att skapa trygga, attraktiva och hallbara boendemiljoer
och lokalsamhéllen tar John Mattson ett helhetsgrepp om bade
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byggnader och livet mellan husen. Bolaget har ett engagemang

i sociala fragor, samverkar med kommuner, polisen, andra
fastighetsdgare och organisationer i trygghetsfragor och arbetar
systematiskt for att motverka oriktiga hyresforhallanden.

For att minska den negativa och 6ka den positiva miljopaver-
kan under alla delar av fastigheternas livscykel, har John Matt-
son stort fokus pa bade ansvarsfull material- och avfallshante-
ring och pa energieffektiva och fossilfria l6sningar. Bolaget har
atagit sig att minska koldioxidutsldppen i linje med Parisavtalet
och har genomfort klimatkartlaggning samt upprattat en fard-
plan for att nd de vetenskapsbaserade klimatmalen.

John Mattson bedriver ett proaktivt arbete for en hdlsosam,
siker och stimulerande arbetsmiljo for saval medarbetare
som leverantorer. Arliga genomgangar av uppférandekoden
och kompletterande policyer genomfors for samtliga anstéllda
och bolagets vardegrund forankras kontinuerligt dar samtliga
medarbetare involveras. John Mattson har en tydlig process for
medarbetarsamtal och arbetar systematiskt for att forebygga
olyckor och arbetsrelaterad ohélsa.

Under 2023 har organisation stiarkts inom miljdomradet for
att leverera utifran hallbarhetsmalen.

Osikerhetsfaktorer - en orolig omvirld
Fortsatt omvarldsoro, finansiell volatilitet och osdkerhet kring
utveckling av inflation och rantenivaer gor att bolaget 16pande
maste analysera forandringar i bolagets rérelse- och finansiella
risker och vid behov vidta proaktiva atgarder for att hantera
dessarisker.

Under det fjarde kvartalet genomforde John Mattson en
nyemission av aktier om cirka 1 250 miljoner kronor som teck-
nades i sin helhet vilket stirket bolagets finansiella stéllning.
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OVRIG INFORMATION

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i ssmmandrag for koncernen har upp-
rattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillamp-
liga bestimmelser i arsredovisningslagen. Tillimpade redovis-
nings- och varderingsprinciper har varit oférandrade jamfort
med arsredovisningen.

John Mattson féljer upp verksamheten som en enhet vars
resultat i sin helhet rapporteras till och utvarderas avden hogste
verkstéllande beslutsfattaren. Koncernen rapporterar darfor
endast ett segment.

Nya standarder och tolkningar

De av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolknings-
uttalande bedoms for narvarande inte paverka John Mattsons
resultat eller finansiella stéllning i visentlig omfattning.

Moderbolaget

Moderbolagets redovisningsprinciper foljer arsredovisningsla-
gen och RFR2. For 6vrig information om redovisningsprinciper
hanvisas till koncernens arsredovisning for 2022 som finns
tillganglig pa John Mattsons hemsida.

Vasentliga hdndelser efter periodens utgang

m Ingavisentliga hindelser har intriffat efter periodens utgang.

Liding6 den 16 februari 2024

Per-Gunnar (P-G) Persson Johan Ljungberg Hakan Blixt

Styrelseordférande Vice ordférande Styrelseledamot
Ingela Lindh Christer Olofsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Katarina Wallin Asa Bergstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Nilsson
Verkstéllande direktér

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.
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John Mattsons aktie

John Mattsons aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
Boérsvirdet den 31 december 2023 uppgick till 2,3 miljarder kronor.

John Mattsons aktie noterades pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap
den 5juni 2019. Priset per aktie vid noteringen var 90 kronor och
stangningskurs den 31 december 2023 var 56,90 kronor. Lagsta
stangningskurs under kvartalet, 40,50 kronor, noterades den

1 november. Hogsta stangningskurs under kvartalet, 57,50 kronor,
noterades den 22 december.

Under kvartalet har 2 823 435 aktier omsatts pa Nasdaq
Stockholm till ett sammanlagt virde om 146,3 Mkr, vilket pa
arsbasis motsvarar en omsattningshastighet om 15,9 procent.
Av all handel i John Mattsons aktie stod Nasdaq Stockholm for
94,0 procent.

John Mattson har ett aktieslag och varje aktie berattigar
till en rost.

Under det fjarde kvartalet genomférde John Mattson en
nyemission av aktier om cirka 1250 miljoner kronor som teck-
nades i sin helhet.

Substansvirde

Det langsiktiga substansvardet har minskat med 0,4 procent
jamfort 31 december 2022 och uppgick till 5 515,6 (5 536,2).

Det langsiktiga substansvirdet per aktie efter nyemissionen
uppgick vid periodens utgang till 72,77 kronor (146,09). Aktuellt
substansvirde uppgick vid periodens utgang till 6 062,9 Mkr

(6 142,3) eller 80,0 kronor per aktie (162,08) efter avdrag for
bedomd verklig uppskjuten skatt om sex procent.

Utdelningspolicy

Langsiktigt ska utdelningen uppga till 50 procent av forvaltnings-

resultatet per ar, med hansyn till bolagets investeringsplaner,

konsolideringsbehov, likviditet och finansiell stillning i 6vrigt.
Utdelningar kan komma att understiga det langsiktiga malet

eller helt utebli.

Agarférteckning per 31 december 2023
I'tabellen nedan presenteras de dgare som dger tre procent eller
mer av aktierna i John Mattson samt ovriga dgare.

Antal aktier Agarandel
AB Borudan Ett 28702110 37,9%
Tagehus Holding AB 9873564 13,0%
Carnegie Fonder 6720000 8,9%
Prior Nilsson Fonder 3242678 4,3%
Bergamottradet 9 Holding AB 3064276 4,0%
Ovriga dgare) 24191 302 31,9%
Summa 75793930 100,00 %
Varav utldndskt &gande 7768878 10,3%

Kalla: Sammanstélld och bearbetad data fran Euroclear/Modular Finance

D | dvriga dgare ingér Fidellity Investments (FMR) da tillférlitlig data om &garandel inte
erhallits per den 31 december 2023. Vid utgdngen av tredje kvartalet uppgick deras
igarandel till 3,9%.
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Substansvirde
31 dec 2023 31 dec 2022

Mkr  kr/aktie Mkr  kr/aktie

Eget kapital hanférligt till moderbolagets

aktiedgare enligt balansrdkningen 5515,6 72,77 5536,2 146,09
Aterléiggning
Derivat enligt balansrédkningen -69,0 -091 2394 -6,32
Uppskjuten skatteskuld enligt balans-
réakningen 1154,2 152 1298,0 34,25
Langsiktigt substansvirde 6600,8 87,09 6594,8 174,02
Avdrag
Derivat enligt balansréakningen 69,0 0,91 239,4 6,32
Bedémd verklig uppskjuten skatteskuld -607,0 8,01 6919 -18,26
Aktuellt substansvirde 6062,9 80,0 6142,3 162,08
Aktierelaterade nyckeltal
2023 2022

jan-dec jan-dec
Férvaltningsresultat, kr/aktie 3,37 4,10
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % -17,9 37,6
Periodens resultat hanférligt tillmoderbolagets akties-
gare efter skatt, kr/aktie -31,75 3,30
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 87,09 174,02

Tillvéxtildngsiktigt substansvérde, kr/aktie, % -50,0 -1,1

Aktuellt substansvérde, kr/aktie 79,99 162,08
Eget kapital, hanférligt till moderbolagets aktiedgare

kr/aktie 72,77 146,09
Bérsvarde vid periodens utgéng, kr/aktie 60,00 83,10

Bérsvarde (kr/aktie) /Langsiktigt substansvérde,
kr/aktie vid periodens utgéng 0,69 0,48

Genomsnittligt antal aktier under perioden, st 39556335 37537496

Utestdende antal aktier vid periodens utgang, st 75593930 37896965

Aktiekapitalets utveckling

Férindring Totalt Férindringi Aktie- Kvot-
. iantalet antal aktiekapital kapital vérde
Ar Héndelse aktierl:2) aktier (kr) (kr) (kr)
2010 Bildande 1000 1000 100000 100000 100
2011 Fondemission 1000 9900000 10000000 10000

Aktiesplit

2018 10000:1 9999000 10000000 10000000 1
2018 Nyemission 1223344 11223344 1223344 11223344 1

2019 Aktiesplit3:1 22446688 33670032 11223344 0,33

2021 App.emission 2694795 36364827 898265 12121609 0,33

2022 App.emission 672208 37037035 224069 12345678 0,33

2022 App.emission 859930 37896965 286643 12632321 0,33

2023 Nyemission 37896965 75593930 12632321 25264642 0,33

1) Kopplat till férvarvet av fastigheter i februari 2022 beslutades om tvé apportemissioner
om 672 208 respektive 859 930 aktier, vilka registrerades den 3 februari samt den
5 maj 2022. | december 2023 genomférdes en riktad nyemmison om totalt 37 896 965
st aktier vilka registrerades 15 december (37 783 415) och 21 december (113 550).
Antal aktier uppgér den 31 december 2023 till 75 593 930.

2) Aktiernas kvotvirde uppgar den 31 december 2023 till 0,33 kr per aktie (0,33 kr).
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Nyckeltal

2023 2022 2023 2022
Nyckeltal okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Overskottsgrad under perioden, % 69,4 55,8 71,6 64,1
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgéng, % 96,1 95,9 96,1 95,9
Hyresvérde vid periodens utgang, Mkr 622,4 626,6 6224 626,6
Hyresvérde lagenheter vid periodens utgang, kr/kvm 1664 1610 1664 1610
Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 342,8 359,7 342,8 359,7
Investeringar ny-, till- och ombyggnation, Mkr 61,9 107,3 348,7 358,0
Investeringar - férvarv, Mkr 0,0 0,0 0,0 643,2
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, Mkr 13567,6 15695,5 13567,6 15695,5
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, kr/kvm 39581 43638 39581 43638
Totalt antal lagenheter 4270 4515 4270 4515
Antal uppgraderade ldgenheter under perioden 9 10 72 86
Finansiella nyckeltal
Hyresintakter, Mkr 146,3 151,9 610,4 620,9
Driftséverskott, Mkr 101,5 84,8 437,3 397,8
Forvaltningsresultat, Mkr 30,7 13,5 133,2 153,9
Periodens resultat efter skatt -452,6 -188,3 -1255,3 122,7
Genomsnittlig rénta vid periodens utgang, % 3,43 2,54 3,43 2,54
Beléningsgrad vid periodens utgang, % 49,8 56,6 49,8 56,6
Réntetackningsgrad under perioden, ggr 1,6 1,3 1,6 1,9
Réntebindningstid vid periodens utgang, ar 2,9 2,6 2,9 2,6
Kreditbindningstid vid periodens utgang, ar 3,0 2,8 3,0 2,8
Langsiktigt substansviarde, Mkr 6600,8 6594,8 6600,8 6594,8
Aktuellt substansvérde, Mkr 6062,9 6142,3 6062,9 6142,3
Aktierelaterade nyckeltal
Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,69 0,36 &5 4,10
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % 93,2 43,3 -17,9 37,6
Periodens resultat, hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter skatt, kr/aktie -10,18 4,91 -31,75 3,30
Langsiktigt substansvirde, kr/aktie 87,09 174,02 87,09 174,02
Tillvéxtildngsiktigt substansvérde, kr/aktie, % -50,0 -1,1 -50,0 -1,1
Aktuellt substansvérde, kr/aktie 79,99 162,08 79,99 162,08
Eget kapital, hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kr/aktie 72,77 146,09 72,77 146,09
Bérsvarde vid periodens utgang, kr/aktie 56,90 83,10 56,90 83,10
Genomsnittligt antal aktier under perioden, st 44480336 37896965 39556 335 37537496
Utestdende antal aktier vid periodens utgéng, st 75793930 37896965 75593930 37896965

Definitioner av nyckeltal, se sidan 25.
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Nyckeltal

OVRIG INFORMATION

Definitioner

John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ) tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dess riktlinjer finansiellt matt dver historisk eller framtida resultatutveckling,
finansiell stillning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges
itillampliga regler for finansiell rapportering, IFRS och Arsredovisningslagen.

Definition

Syfte

Aktuellt substansvérde,
kr/aktie

Langsiktigt substansvarde exklusive rantederivat och bedémd
verklig skatteskuld vid periodens utgang dividerat med
utestdende aktier per balansdagen.

Anvands for att belysa John Mattsons aktuella substansvérde
per aktie pa ett for bérsbolagen enhetligt satt.

Aktuellt
substansvirde, Mkr

Langsiktigt substansvarde exklusive rantederivat och bedémd
verklig skatteskuld vid periodens utgang.

Ett etablerat matt pa koncernens substansvarde som
mojliggdr analyser och jamforelser.

Beldningsgrad vid Ranteb&rande skulder, exklusive leasingskuld avseende Anvénds fér att belysa John Mattsons finansiella risk och visar
periodens utgang, % tomtratter, med avdrag fér likvida medeli procent av hur stor del av verksamheten som &r beldénad med rédntebérande

fastigheternas bokférda vérde vid periodens slut. skulder. Nyckeltalet gerjamférbarhet med andra fastighetsbolag.
Bostadsfastigheter Bostadsfastigheter avser fastigheter som huvudsakligen Ej alternativt nyckeltal.

innehaller bostadsarea, men darviss del av den uthyrbara arean
3ven kaninnehalla lokaler och garage.

Eget kapital, kr/aktie

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med utestdende aktier per balansdagen.

Nyckeltalet visar hur stor andel avJohn Mattsons
redovisade egna kapital varje aktie representerar.

Ekonomisk
uthyrningsgrad vid
periodens utgang, %

Kontrakterade hyror pé arstakt i férhallande till kontrakterade
hyror plus rabatter och vakanser pa rstakt vid periodens utgéng.

Nyckeltalet underlattar bedémning avJohn Mattsons effektivitet
iutnyttjande av ytorisina forvaltningsfastigheter.

Fastighetskostnader,
Mkr

| posten ingér svél direkta fastighetskostnader, sdsom
kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt, som
indirekta fastighetskostnaderiform av uthyrning och
fastighetsadministration.

Ej alternativt nyckeltal.

Fastighetsvirde
vid periodens
utgdng, kr/kvm

Verkligt varde fér fastigheter exklusive pagdende projekt
dividerat med uthyrbar area fér fastigheter dgda vid periodens
utgang.

Anvénds fér att belysa John Mattsons genomsnittliga
fastighetsvarde perkvm.

Férvaltningsresultat,
Mkr

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt.

Nyckeltalet ger en ékad férstéelse fér John Mattsons
resultatgenerering.

Férvaltningsresultat,
kr/aktie

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.

Nyckeltalet ger en 6kad férstaelse for utvecklingen av
férvaltningsresultatet med hdnsyn taget till utestdende aktier.

Genomsnittlig
ekonomisk
uthyrningsgrad, %

Periodens hyresintdkteriférhallande till bruttohyra under
perioden.

Anvéands fér att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet
avytorisina férvaltningsfastigheter under perioden.

Genomsnittlig
ekonomisk
uthyrningsgrad
lagenheter, %

Periodens bostadshyresintakteriférhallande till bruttohyra
bostader under perioden.

Anvénds fér att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet
av bostadsytor i sina forvaltningsfastigheter under perioden.

Genomsnittlig rénta vid
periodens utgang, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad rénta fér samtliga krediter
iskuldportféljen inklusive rantederivat, exklusive skulder och
rénta avseende IFRS 16 - Leasingavtal.

Anvéands for att belysa John Mattsons finansiella risk.

Hyresvirde ligenheter
vid periodens

Kontrakterade bostadsytor pé arstakt plus vardet av vakanser
och rabatter pd rsbasis vid utgéngen av perioden dividerat med

Anvénds for att belysa John Mattsons intéktspotential avseende
bostader, per kvadratmeter.

utgang, kr/kvm uthyrbar bostadsarea fér fastigheter dgda vid periodens utgang.
Hyresvérde vid Kontrakterade hyror pd arstakt plus vérdet av vakanser och Anvands for att belysa John Mattsons intaktspotential.

periodens utgang, Mkr

rabatter pa arsbasis vid utgdngen av perioden.

Kontraktsvérde vid
periodens utgang, Mkr

Kontrakterade arshyror avseende fastigheter dgda vid
periodens utgang.

Ej alternativt nyckeltal.

Langsiktigt
substansvirde, Mkr

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
med dterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt.

Ett etablerat matt pa koncernens substansvarde som
méjliggdr analyser och jamférelser.

Langsiktigt
substansvirde, kr/aktie

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
med &terldggning av rantederivat och uppskjuten skatt dividerat
med utestdende aktier per balansdagen.

Anvéands for att belysa John Mattsons langsiktiga
substansvérde per aktie pé ett fér bérsbolagen enhetligt sétt.

Réntebérande
nettoskuld vid
periodens utgang, Mkr

Rantebarande skulder, exklusive leasing skuld avseende
tomtratter, med avdrag fér likvida medel vid periodens utgang.

Anvéands for att belysa John Mattsons skuldséttning.

Réntetdckningsgrad

Férvaltningsresultat fére vardeférandringar med tillagg for

Nyckeltalet anvands fér att belysa hur kansligt John Mattsons

under perioden, ggr rantekostnader dividerat med rantekostnader exklusive resultat &r fér ranteférandringar, da det visar hur ménga ganger
tomtrattsavgélder som enligt IFRS 16 redovisas som Bolaget klarar av att betala sina rantor med resultatet frdn den
rantekostnad. operativa verksamheten.

Overskottsgrad, % Periodens driftdverskott i procent av redovisade hyresintakter. Anvéands for att belysa hur stor del av John Mattsons intdkter som

terstar efter fastighetskostnader. Nyckeltalet &r ett effektivitetsmatt
j@mfarbart dver tid men ocksé mellan fastighetsbolag.

JOHN MATTSON - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2023
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Avstamningstabeller

2023 2022 2023 2022
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Aktuellt substansvirde, kr/aktie
A Aktuellt substansvarde vid periodens utgang, Mkr 6062,9 6142,3 6062,9 6142,3
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusental 75794 37897 75794 37897
A/B Aktuellt substansvérde, kr/aktie 79,99 162,08 79,99 162,08
Beldningsgrad vid periodens utgéng, %
Rantebarande skuld, exklusive leasingskuld avseende tomtratter, vid periodens
A utgdng enligt balansrékningen, Mkr 7192,6 8923,8 7192,6 8923,8
B Likvida medel vid periodens utgang enligt balansrékningen, Mkr 433,6 47,6 433,6 47,6
C Férvaltningsfastigheter enligt balansrédkningen vid periodens utgang, Mkr 13567,6 15695,5 13567,6 15695,5
(A-B)/C Beldningsgrad vid periodens utgéng, % 49,8 56,6 49,8 56,6
Eget kapital, kr/aktie
A Eget kapital, hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgdng, Mkr 5513,4 5536,2 5515,6 5536,2
B Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental 75794 37897 75794 37897
A/B Eget kapital, kr/aktie 72,74 146,09 72,77 146,09
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, %
A Kontraktsvirde pa &rsbasis vid periodens utgadng, Mkr 598,1 601,0 598,1 601,0
B Vakansvéarde pa &rsbasis, vid periodens utgéng, Mkr 24,3 25,6 24,3 25,6
A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, % 96,1 95,9 96,1 95,9
Fastighetsvirde vid periodens utgdng, kr/kvm
A Férvaltningsfastigheter enligt balansrédkningen vid periodens utgang, Mkr 13567,6 15695,5 13567,6 15695,5
B Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 342,8 359,7 342,8 359,7
A/B Fastighetsvirde vid periodens utgang, kr/kvm 39581 43638 39581 43638
Férvaltningsresultat, kr/aktie
A Forvaltningsresultat under perioden, Mkr 30,7 13,5 133,2 153,9
B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental 44480 37897 39556 37537
A/B Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,69 0,36 3,37 4,10
Férvaltningsresultat, Mkr
A Periodens resultat -452,6 -188,3 -1255,3 122,7
B Aktuell och uppskjuten skatt -68,2 -19.4 -139,3 70,7
C Vardeférandringar férvaltningsfastigheter och réntederivat -551,9 -221,3 -1528,2 39,5
D Resultatandel frén intressebolag -
A+B-C-D Férvaltningsresultat, Mkr 30,7 13,5 133,2 153,9
Genomsnittlig rénta vid periodens utgdng, %
Rantekostnad, exklusive rénta avseende IFRS 16 - leasavtal, uppraknat
A till &rstakt vid utgdngen av perioden, Mkr 247,0 227,1 247,0 227,1
Ranteb&rande skuld, exklusive leasingskuld avseende IFRS 16 - leasingavtal, vid
B periodens utgéng, Mkr 7192,6 8923,8 7192,6 8923,8
A/B Genomsnittlig rénta vid periodens utgéng, % 3,4 2,5 3,4 2,5
Hyresvirde vid periodens utgang, Mkr
A Kontraktsvérde pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 598,1 601,0 598,1 601,0
B Vakansvérde pa &rsbasis, vid periodens utgéng, Mkr 24,3 25,6 24,3 25,6
A+B Hyresvirde vid periodens utgang, Mkr 622,4 626,6 622,4 626,6
Hyresvirde ligenheter vid periodens utgdng, kr/kvm
A Kontraktsvirde ldgenheter pd rsbasis vid periodens utgéng, Mkr 463,5 464,1 463,5 464,1
B Vakansvérde lagenheter pd arsbasis, vid periodens utgang, Mkr 3,0 13,7 3,0 13,7
C Uthyrbar area lagenheter vid periodens utgang, tkvm 280,3 296,8 280,3 296,8
(A+B)/C Hyresvirde ligenheter vid periodens utgang, kr/kvm 1664 1610 1664 1610
Langsiktigt substansvirde, kr/aktie
A Langsiktigt substansvérde vid periodens utgéng, Mkr 6600,8 6594,8 6600,8 6594,8
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusental 75794 37897 75794 37897
A/B Langsiktigt substansvirde, kr/aktie 87,09 174,02 87,09 174,02
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2023 2022 2023 2022

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Langsiktigt substansvirde och Aktuellt substansvirde, Mkr
A Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgéng, Mkr 5515,6 5536,2 5515,6 5536,2
B Derivat enligt balansrakningen vid periodens utgdng, Mkr -69,0 -239,4 -69,0 -239,4
C Uppskjuten skatteskuld enligt balansrékningen vid periodens utgéng, Mkr 1154,2 1298,0 1154,2 1298,0
A+B+C=D Langsiktigt substansvirde, Mkr 6600,8 6594,8 6600,8 6594,8
B Derivat enligt balansrdkningen vid periodens utgang, Mkr 69,0 239,4 69,0 239,4
E Beddmd verklig uppskjuten skatteskuld vid periodens utgéng, Mkr -607,0 -691,9 -607,0 -691,9
D-B-E Aktuellt substansvirde, Mkr 6062,9 6142,3 6062,9 6142,3
Rénteb&rande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr

Réntebarande skulder, exklusive leasingskuld avseende tomtrétter,
A vid utgangen av perioden, Mkr 71924 8923,8 7192,4 8923,8
B Likvida medel vid utgéngen av perioden, Mkr 433,6 47,6 433,6 47,6
A-B Réntebérande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr 6759,0 8876,1 6759,0 8876,1
Réntetdckningsgrad under perioden, ggr
A Férvaltningsresultat under perioden enligt resultatrékningen, Mkrl) 31,7 13,5 136,2 153,9
Finansiella kostnader, exklusive tomtrattsavgalder som enligt IFRS 16 redovisas som

B rantekostnad, under perioden, Mkr 52,7 53,4 241,1 173,9
(A+B)/B Réntetickningsgrad under perioden, ggr?) 1,6 1,3 1,6 1,9
Tillvéxt i férvaltningsresultat kr/aktie, %
A Forvaltningsresultat, kr/ aktier under perioden 0,69 0,36 3,37 4,10
B Férvaltningsresultat, kr/ aktier under féregdende period 0,36 0,63 4,10 2,98
(A-B)/B Tillvéxt i férvaltningsresultat kr/aktie, % 93,2 -43,3 -17,9 37,6
Tillvéxt i ldngsiktigt substansvirde kr/aktie, %
A Langsiktigt substansvérde vid periodens utgéng, kr/aktie 87,06 174,02 87,06 174,02
B Langsiktigt substansvérde vid utgéngen av féregdende tolvménadersperiod, kr/aktie 174,02 175,90 174,02 175,90
(A-B)/B Tillvéxt i ldngsiktigt substansvirde kr/aktie, % -50,0 -1,1 -50,0 -1,1
Overskottsgrad under perioden, %
A Periodens driftéverskott enligt resultatrdkningen, Mkr 101,5 84,8 437,3 397,8
B Periodens hyresintakter enligt resultatrdkningen 146,3 151,9 610,4 620,9
A/B Overskottsgrad under perioden, % 69,4 55,8 71,6 64,1

1) Férvaltningsresultat och réntetéckningsgrad fér perioden har beréknats exklusive engdngskostnader om 3,0 Mkr.
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Finansiell kalender
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Arsstamma 2024:18 april 2024
Delarsrapport januari-mars 2024: 25 april 2024
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Delérsrapport januari-september 2024: 31 oktober 2024
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