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DELARSRAPPORT
Under hésten 2024 férbereddes fér bergvarme och fér ett stort renoveringsprojekt

iRotebro i Sollentuna kommun. | mdnadsskiftet februari - mars startar arbetet med

att uppgradera cirka 280 lagenheteri omradet. BOkSIUtSkO mmu ni ké

2024

Janvari - december 2024

m Hyresintdkterna uppgicktill 642,7 Mkr (610,4), en 6kning med 5,3 procent.

m Driftéverskottet uppgicktill459,7 Mkr (437,3), en 6kning med 5,1 procent.

m Forvaltningsresultatet uppgick till 195,1 Mkr (133,2) motsvarande 2,57 kr per aktie (3,37)1).

m Virdeférandringarna pa fastigheter uppgick till411,4 Mkr (-1 357,4). Vardeférandringar pa réantederivat uppgick till -122,3 Mkr (-170,4).
m Aretsresultat efter skatt uppgicktill433,5 Mkr (-1 255,3), motsvarande 5,66 kr per aktie (-31,75)D.

m Fastighetsvardet uppgicktill 14 097,7 Mkr (13 567,6).

® |nvesteringarna uppgicktill 209,6 Mkr (348,7), varav 0,0 Mkr (0,0) avség fastighetsforvarv.

m | 3angsiktigt substansvarde uppgicktill 7 174,7 Mkr (6 600,8). Detta motsvarar 94,66 kronor per aktie (87,09),
vilket &r en 8kning med 8,7 procent.

m Styrelsen féreslararsstimman attingen utdelning, 0 kronor (0) ska lamnas fér rakenskapsaret 2024.

Oktober - december 2024

m Hyresintdkterna uppgicktill 162,5 Mkr (146,3), en 6kning med 11,0 procent.

m Driftéverskottet uppgicktill 110,4 Mkr (101,5) en 6kning med 8,8 procent.

m Forvaltningsresultatet uppgick till 48,1 Mkr (30,7) motsvarande 0,63 kr per aktie (0,69) V.

m Virdeférandringarna pa fastigheter uppgick till 115,4 Mkr (-370,7). Vardeférandringar pa réntederivat uppgick till -80,2 Mkr (-180,8).
m Periodens resultat efter skatt uppgick till 70,4 Mkr (-452,6), motsvarande 0,91 kr per aktie (-10,18) 1.

® |nvesteringarna uppgicktill41,6 Mkr (61,9), varav 0,0 Mkr (0,0) avsag fastighetsférvérv.

1) John Mattson gjorde en féretradesemission under Q4 2023 vilket resulterade i att antalet aktier 5kade
med 37 896 965 stycken vilket medfér att nyckeltalen inte &r fullt jamférbara mellan perioderna.

JohnMattson

Goda livsmiljéer éver generationer
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Q4 - 2024

Vasentliga hindelser under fjdrde kvartalet

m Avtaltecknades med huvudentreprenér fér uppgraderingsprojekt i Rotebro i Sollentuna kommun.

Projektet berdknas pagai cirkatva ar och omfattar en bergvarmeanlaggning, loftgdngsrenoveringar

samt uppgradering av cirka 280 ldgenheter.

Uppféljning av nyckeltal Q4 2024 jamfort med Q4 2023

2024 2023 2024 2023
Nyckeltal okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgéng, % 97,6 96,1 97,6 96,1
Overskottsgrad, % 68,0 69,4 71,5 71,6
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, Mkr 14097,7 13567,6 14097,7 13567,6
Antal uppgraderade lagenheter under perioden 7 9 83 72
Finansiella nyckeltal
Hyresintékter, Mkr 162,5 146,3 642,7 610,4
Driftéverskott, Mkr 110,4 101,5 459,7 437,3
Forvaltningsresultat, Mkr 48,1 30,7 195,1 133,2
Genomsnittlig ranta, % 2,84 3,43 2,84 3,43
Beléningsgrad vid periodens utgéng, % 47,6 49,8 47,6 49,8
Réantetdckningsgrad under perioden, ggr 2,0 1,6 2,0 1,6
Aktierelaterade nyckeltal
Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,63 0,69 2,57 3,37
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % 2 -8,0 93,2 -23,6 -17,9
Periodens resultat efter skatt, kr/aktie 0,91 -10,18 5,66 -31,75
Tillvéxtildngsiktigt substansvérde, kr/aktie, % 8,7 -50,0 8,7 -50,0
Aktuellt substansvérde NTA, kr/aktie 86,20 79,08 86,20 79,08
L&ngsiktigt substansvarde NRV, kr/aktie 94,66 87,09 94,66 87,09

1 Rantetickningsgrad 2023 har beriknats exklusive engéngskostnader.
2) Férandring i férvaltningsresultat per aktie efter genomférd nyemission om totalt 37 896 965 st aktier i Q4 2023.

Definitioner av nyckeltal, se sidan 25.
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Ett framgangsrikt ar
och méjlighet att ater fokusera pa tillvéxt

John Mattson redovisar ett starkt resultat for 2024. Stabila intikter fran bostideri attraktiva omraden,
lIang réntebindningstid och stark balansrikning gér att bolaget star starkt infér framtiden.

Det ar mycket glddjande att
konstatera att John Mattson
fortsatte att utvecklas positivt
under 2024.

Fortsatt positiv utveckling

Det ar mycket gladjande att konstatera att
John Mattson fortsatte att utvecklas posi-
tivt under 2024. For helaret redovisar vi

en stark tillvaxt i bade forvaltningsresultat
ochilangsiktigt substansvarde. Hogre
intékter, fortsatt effektivisering av vara
fastigheter och en lagre skuld resulterade
iett okat forvaltningsresultat om hela

46 procent jamfort med 2023.

Vi har lyckats bibehalla en rekordhog
overskottsgrad om 72 procent genom
att framgangsrikt ha motverkat effekter
av kraftiga prisokningar av taxebundna
kostnader och statligt elstod som erholls
2023 men som uteblev 2024.

Jagvill sarskilt lyfta fram vart arbete
med att effektivisera vara fastigheters
energianvandning. Vi sdnkte energianvand-
ningen med drygt tio procent under fjirde
kvartalet jamfort med samma period fore-
gaende arijamforbart bestand. Dessutom
har partnerskapet med Stockholm Exergi
bidragit till att sinka kostnaderna for
uppvarmning av vara fastigheter.

Vi 6kade dven vara intikter genom ett
framgangsrikt uthyrningsarbete i kombina-
tion med vara fastigheters attraktiva lagen.
Uthyrningsgraden 6kade till 97,6 procent,
framst tack vare en positiv nettouthyr-
ning i vart kommersiella bestand dar
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uthyrningsgraden forbéttrades med atta
procentenheter under 2024.

Sedan 2022 har marknadens avkast-
ningskrav, for vart och liknande fastighets-
bestand, stigit men under 2024 stabilisera-
des avkastningskraven och vart arbete med
att effektivisera vara fastigheter reflekteras
nu i fastigheternas positiva viardeutveck-
ling. Vardeutvecklingen i John Mattsons
fastighetsbestand uppgick till 2,3 procent
for helaret och 0,8 procent for kvartalet.
Den positiva viardeutvecklingen under aret
medforde att det langsiktiga substansvar-
det 6kade med 8,7 procent under 2024.

Okat fokus pa tillvixt och hallbarhet
Under 2024 avslutade vi ett framgangsrikt
arbete med att stilla om bolaget till nya
makroekonomiska forutsattningar. Vi har
nu gatt in i en ny fas, med fokus pa tillvaxt
och hallbarhet. Initialt kommer vi att
skapa tillvaxt i befintligt bestand genom
vardeskapande lagenhetsuppgraderingar
och energieffektiviseringar, eftersom
dessa investeringar i dagsldget dr mest
I6nsamma. Arbetet har paborjats och
under 2024 investerade vi i energieffek-
tiviseringar om totalt 80 miljoner kronor
samt beslutade att i borjan av 2025 starta
ett stort uppgraderingsprojekt i Rotebro i
Sollentuna kommun. Vi planerar att under
2026 aterigen starta nyproduktionsprojekt
och vi har under aret arbetat med att 6ka
var byggrattsportfolj for att mojliggdra
vart langsiktiga mal om produktionsstart
av 250 lagenheter per ar. Det dr darfor
mycket glddjande att vi under 2024 teck-
nade planavtal for att ta fram en detaljplan
for 90 lagenheter pa Liding6 och erholl

en markanvisning om 50 lagenheter i
Ornsberg i sédra Stockholm.

Under 2024 har vi dven fortsatt att
utveckla vart hallbarhetsarbete. Vi har
tagit stora steg i att reducera klimatav-
trycket frdn uppvarmning av vara fastig-
heter, bade genom energieffektiviseringar
och genom det partnerskapet vi ingick med
energibolaget Stockholm Exergi. Genom
partnerskapet far John Mattson tillgang
till hallbar och kostnadseffektiv fjirrvirme
samtidigt som vi bidrar till omstillningen
av Stockholms energisystem mot netto-
nollutslapp.

Den utbredda otryggheten i samhéllet
berdr dven vara bostadsomraden och
aterspeglar sig i vara hyresgésters upp-
levda trygghet. Fran att den upplevda
tryggheten i John Mattsons bestand 6kade

under 2023 har den, med variationer inom
bestandet, tyvarr fallit tillbaka under 2024.
I vara mest prioriterade omraden dar vi
har gjort flest trygghetsframjande atgéarder
har den upplevda tryggheten gladjande
nog Okat. Vi far aldrig acceptera otrygghet
isamhaillet och pa John Mattson fortsatter
vi att systematiskt arbeta med social hall-
barhet, pa egen hand och i samverkan med
andra, for att skapa trygga och attraktiva
bostadsomraden.

For att starka forutsattningarna for till-
vaxt och hallbarhet genomfor vi fran mars
2025 forandringar i bolagsledningen genom
tillsattandet av projektutvecklingschef och
hallbarhetschef. Tva for bolaget nya roller.

Davi prioriterar investeringar i tillvaxt
foreslar styrelsen ingen utdelning for raken-
skapsaret 2024.

Bostideri attraktiva ligen stér starka
Under 2024 har férutsdttningarna for
fastighetsbolag utvecklats positivt.
Inflationen har fallit tillbaka under
Riksbankens mal vilket medfort att styr-
rantan har kunnat sinkas. Tillgangen till
finansiering har forbéattrats och transak-
tionsmarknaden har aterhdmtat sig, 4ven
om det ir fran ldga nivier. Aven hyrorna
fortsatter att utvecklas positivt dér arets
hyresférhandling har resulterat i hyres-
hojningar for vara bostdder pa mellan 5,2
och 5,3 procent beroende av geografi.

Det rader dock ater hogre osdkerhet
om foérutsittningarna for fastighetsbolag
framover. Vi upplever ett fortsatt osdkert
geopolitiskt lage dar inférande avimport-
tullar kan leda till stigande inflation och
stigande rantor om det eskalerar.

Aven om vi ser positivt pa framtiden
har vi beredskap om marknadsforutsatt-
ningarna ater skulle forsamras. Vara stabila
intakter fran bostider i attraktiva ldgen,
langa rantebindningstid och starka balans-
rakning gor att vi star val rustade infor fram-
tiden och en fortsatt expansion av bolaget.

Jag vill slutligen tacka alla medarbe-
tare for ett fantastiskt arbete under aret
och ser mycket fram emot att tillsammans
med er 6ka vart fokus pa tillviaxt och
hallbarhet framat.

CLUL

Per Nilsson,
vd John Mattson Fastighetsféretagen AB
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Affarsidé, mal och strategier

Var affiarsidé dr att ldngsiktigt dga, férvalta och utveckla bostadsfastigheter och
attraktiva lokalsamhillen i Stockholmsregionen. Vi erbjuder en vilfungerande vardag fér alla,
genom férvaltning och utveckling av trivsamma bostéder och trygga boendemiljéer.

Strategier

John Mattsons strategi baseras pa fyra hérnstenar dér
héllbarhetsarbetet integrerasivarje del.

Fdrvaltning — Vi forvaltar genom narhet och helhet. Vi kan vara
fastigheter och kanner vara kunder. Vi tar ansvar for helheten, bade
bestandet och att utveckla livet mellan husen. Vi jobbar proaktivt
med fastighetsforvaltning och gor kontinuerligt effektiviseringar
och virdeskapande investeringar i syfte att uppna en mer hallbar
fastighetsdrift samt 6kat driftnetto. Fokus ligger pa att optimera
fastigheternas forbrukning och darmed minska driftkostnaderna.
Malet ar att minska energianvandningen med cirka 45 procent fram
till 2030 till en investering om cirka 200 Mkr.

Féridling — Vi foradlar vara byggnader for att sikra byggnadernas
tekniska livslangd samt for att generera ett 6kat driftoverskott. For-
adling sker genom att uppgradera, bygga till samt konvertera utrym-
men till bostader eller kommersiell verksamhet. Uppgradering av
vara ldgenheter sker oftast i tva steg; basuppgradering med stambyte
dar fastighetens tekniska status sékras samt totaluppgradering dar
resterande delar avligenheten moderniseras. Aven andra varianter
forekommer, sasom tillvalsrenoveringar. Uppgradering sker i dialog
med hyresgisterna och justerade hyresnivaer forhandlas normalt
med Hyresgastforeningen. Malet &r att uppgradera cirka 200 lagen-
heter per ar. I nuvarande bestand har uppgraderingsméjligheter
identifierats om cirka 600 lagenheter f6r bade bas- och totaluppgra-

Finansiella mal

Genomsnittlig arlig tillvixt i langsiktigt substansvirde
per aktie med minst 7 procent 6ver en konjunkturcykel.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE*
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*Den 18 oktober 2023 reviderades malet fran 10 till 7 procent med start Q1 2024.

Finansiella riskbegrénsningar — John Mattson

efterstravar lag finansiell risk. Det innebar att:

m Dbelaningsgraden netto langsiktigt inte ska
overstiga 50 procent, och

= rantetdckningsgraden langsiktigt inte ska
understiga 1,5 ggr.
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dering samt om cirka 900 ldgenheter som redan dr basuppgraderade
och kan totaluppgraderas. Direktavkastningen for bade bas- och
totaluppgradering ar cirka 5 procent med en investering om 1,25 Mkr
per lagenhet. Direktavkastningen for totaluppgradering fran basupp-
graderad lagenhet dr cirka 6,5 procent med en investering om cirka
0,4 Mkr per lagenhet.

Fértatning — Vi fortatar pa egen mark eller i ndra anslutning till
befintliga fastigheter, ofta pa redan hardgjord mark. Utéver nybygg-
nation sker dven fortdtning i form av tillbyggnader pa befintliga
fastigheter. Pa sé sétt breddas ldgenhets- och verksamhetsutbudet
och hyresgasternas olika behov tillgodoses. Nya kvaliteter tillfors
lokalsamhallet och mangfalden och variationen 6kar, vilket bidrar till
goda livsmiljoer. Malet &r tillvaxt genom vardeskapande byggnation
som samtidigt 6kar attraktiviteten i bostadsomradena. Utvecklingen
sker i ndra samarbete med de kommuner dar vi ar verksamma. For-
tatningsprojekt bedoms kunna pabdérjas tidigast under 2026. Initialt
isma volymer for att skalas upp enligt malet om att starta produktion
av 250 lagenheter per ar.

Férvérv — Vi stravar efter att forvarva fastigheter och byggratter med
utvecklingspotential i goda marknadsldgen i Stockholmsregionen
med nérhet till vilfungerande infrastruktur. Forvarv sker utifran

ett langsiktigt dgar- och forvaltningsperspektiv och omraden med
mojlighet till foradling och utveckling ar sarskilt attraktiva. Vi utvar-
derar d4ven I6pande sammansittningen av fastighetsbestandet genom
selektiva avyttringar.

Genomsnittlig arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per
aktie med minst 10 procent 6ver en konjunkturcykel.

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE
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Utdelningspolicy — Langsiktigt ska utdelningen upp-
gatill 50 procent av forvaltningsresultatet per ar, med
hénsyn till bolagets investeringsplaner, konsoliderings-
behov, likviditet och finansiella stallning i 6vrigt. Utdel-
ningar kan komma att understiga det langsiktiga malet
eller helt utebli.
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Hallbarhetsmal

John Mattson har antagit langsiktiga hallbarhetsmal inklusive
vetenskapsbaserade klimatmal for vart och ett av bolagets fyra

fokusomraden inom hallbarhet. Malen ska styra bolagets verk-
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Levande och tryggt lokalsamhille
Engagemang i sociala fragor skapar virden
for hyresgaster och lokalsamhallen.

Ansvarsfull material- och avfallshantering
Ansvarsfulla materialval, aterbruk av material
och effektiv avfallshantering reducerar klimat-
paverkan och 6kar atervinningsgraden.

Energieffektiva och fossilfria I6sningar
Energianvandningen under en fastighets livscykel
drbetydande. Fastigheters energiklass, val av fossil-
fria energislag och effektiv forvaltning reducerar
klimatpaverkan.

Hélsosam och inspirerande arbetsplats
Proaktivt arbete for en hialsosam, siaker och
stimulerande arbetsmiljo for savdl medarbetare
som leverantorer ar en forutsattning for trivsel
och engagemang.
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samhet mot en héllbar utveckling och bidra till att na visionen
”Goda livsmiljoer 6ver generationer”.

Mal

Trygga omraden enligt de boende: hogre 4n
branschsnittet for jamférbara omraden.

m Attraktiva omraden enligt de boende: hogre

an branschsnittet.

Mal

Ar 2030 ska John Mattson ha minskat sitt
vaxthusgasutslapp inom Scope 1 och Scope 2
med minst 40 procent jamfort med basar 2021.
John Mattsons vixthusgasutslapp fran ny- och
ombyggnation ska per kvadratmeter reduce-
rasilinje med eller mer &n genomsnittet for
fastighetsbranschen.

Mal

Engagerade medarbetare och effektiv organisation:
over genomsnittet for jimforbara bolag.

John Mattson ska ha en inkluderande kultur som
mojliggor att bolaget attraherar och behaller
medarbetare med olika bakgrund och perspektiv.
Rekryteringsprocessen ska vara kompetens-
baserad, fri fran diskriminerande forestallningar.
Andelen kvinnor eller mén ska ej 6verstiga

tva tredjedelar inom bolaget, ledningen och
styrelsen.

Sjukfranvaron hos John Mattsons medarbetare:
hogst tre procent.

John Mattson ska ha noll olyckor, med franvaro
mer dn en dag, pa vara arbetsplatser. Detta avser
bade John Mattsons egen personal samt personal
som arbetar pa uppdrag av John Mattson.
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Maluppfyllelse hallbarhetsmal

Omrade Hallbarhetsmal Utfall Framsteg och kommentar
Levande Trygga omraden enligt ST 79,1% Drygt 79 procent av vara hyresgéster upplever vara fastigheter
och tryggt de boende: hégre &n bransch- ‘=" (Bransch: 81,0 %) och omrdden som trygga, en minskning med 1,5 procentenheter

lokalsamhille

Ansvarsfull
material-
och avfalls-
hantering

Energi-
effektiva
och fossilfria
16sningar

Hélsosam och
inspirerande
arbetsplats

snittet for jagmférbara omraden.

Attraktiva omraden enligt
de boende: hégre &n
branschsnittet.

John Mattsons vaxthusgasutslapp
frén ny- och ombyggnation ska
per kvadratmeter reduceras i linje
med eller mer &n genomsnittet fér
fastighetsbranschen.

Ar 2030 ska John Mattson ha
minskat sitt vaxthusgasutslapp
inom Scope 1 och Scope 2

med minst 40 procent jamfoért
med basar 2021.

Engagerade medarbetare
och effektiv organisation:
dver genomsnittet for
jamforbara bolag.

John Mattson ska ha en
inkluderan- de kultur som
majliggér att bolaget attraherar
och behaller medarbetare med
olika bakgrund och perspektiv.
Rekryteringsprocessen ska

vara kompetensbaserad, fri frén
diskriminerande férestéllningar.

Andelen kvinnor eller man ska
ej dverstiga tva tredjedelar inom
bolaget, ledningen och styrelsen.

Sjukfrénvaron hos John Mattsons
medarbetare: hdgst tre procent.

John Mattson ska ha noll oyckor,
med frénvaro mer dn en dag, pa
véra arbetsplatser. Detta vser bade
John Mattsons egen personal samt
personal som arbetar pa uppdrag
av John Mattson.
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83,8%
(Bransch: 85,0 %)

I linje med
branschen

7,5%
(Mal: 5,5 %/ar)

8,0
(Bransch: 7,8)

Under tva
tredjedelar

5,2%
(Mal: 3 %)

0
(Mal: 0)

jamfort med 2023. | de omraden som vi har prioriterat mest, och dar
behovet av att férbéttra tryggheten &r som stérst, har den upplevda
tryggheten 6kat med 2,4 procent under 2024. Branschsnittet

for privata fastighetsbolag samt allménnyttiga bostadsféretag

i Stockholmsregionen uppgick under 2024 till 81,0 procent.

Narmare 84 procent av véra hyresgéster upplever vara omrédden
som attraktiva, en minskning med 1,2 procentenheter jamfért
med 2023. Trivsel i omradet, om hyresgéasten kan rekommendera
andra att flytta dit samt hur val man talar om sitt bostadsomrade
ar delar som ingar i mattet attraktiva omréden. Branschsnittet

for privata fastighetsbolag samt allménnyttiga bostadsféretag

i Stockholmsregionen uppgick under 2024 till 85,0 procent.

Fran och med 2022 &r det krav pa klimatdeklarationer vid
uppférande av nya byggnader. Detta innebdr att det framéver
kommer att finnas statistik fér paverkan pa klimatet vid ny-
produktion. | dagsldget &r det inte méijligt att félja upp vart mal
genom denna statistik. Genom de systemval som gjorts i vara
projekt bedéms de projekt vi fardigstallt under 2024 ha en
paverkan pa klimatet som &r i linjen med branschen.

Vara utslapp av COge under 2024 minskade med 7,5 procent
jamfért med 2023. Méalet om en genomsnittlig reduktion om

5,5 procent, fér att uppnd malet om en minskning med 40 procent
till 2030, uppnaddes darmed. Jamfért med basaret 2021 &r den
genomsnittliga reduktionen under 2022-2024 9,5 procent per

ar, vilket dverstiger malet om en genomsnittlig reduktion om

5,5 procent per ar. (Fastigheten Gengasen 4 har exkluderats i
berékningen pé grund av pdgdende nyproduktion och ROT-
projekt.)

Via plattformen Winningtemp méter vi veckovis vdlmaende

inom organisationen med fragor kring ledarskap, arbetsgladie,
meningsfullhet, autonomi, arbetssituation, delaktighet, personlig
utveckling, teamkansla, engagemang och sjélvledarskap. Det
sammantagna vérdet fér samtliga omraden var under 2024 i genom-
snitt 8,0 pé en tiogradig skala, att jamféra med branschens 7,8.

Genom vart verktyg fér att mata valméende i organisationen
kan vi kontinuerligt félja upp medarbetarnas upplevelse av

att bli respekterade och inkluderade. Under 2024 hade fragor
kring respekt, gladdje att ga till jobbet samt frihet fran mobbing
eller kréankning ett svarsvarde pa 8,8 pa en tiogradig skala, i vart
maétverktyq.

Vid slutet av 2024 var andelen kvinnor/man 44/56 procent
ibolaget, 60/40 i ledningen och 43/57 i styrelsen. Under
2024 placerade sig John Mattson pa Allbrights lista dver
Sveriges mest jamstéllda bolag. Den genomsnittliga andelen
kvinnor/maén fér bérsnoterade fastighetsbolag i Sverige var
2024 41/59 fér ledningsgrupper och 35/65 for styrelser.

Den sammanlagda sjukfranvaron under aret (Iangtids- och kort-
tidsfranvaro) uppgick till 5,2 procent, en ékning jamfért med 2023
da denvar 1,9 procent. Rensat frén sjukskrivningar ldngre dn 90
dagar uppaick sjukfranvaron till 3,0 procent.

Under 2024 rapporterades noll olyckor.

(D) Maluppfyllt <+ Maldelvis uppfyllt . Mal ej uppfylit



FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestand

John Mattson &r ett bostadsbolag med verksamhet
iStockholmsregionen. Bolaget ér noterat pa Nasdaq
Stockholm Mid Cap.

Véraomraden
Bestandet delas in i fyra forvaltningsomraden; Lidingo,
Norrort, City/Bromma, och Soderort/Nacka. Fastighets- Norrort
bestandet omfattar 4 326 hyresldgenheter. Total uthyr-
bar area uppgar till 345 000 kvadratmeter, dar bostader
star for 82 procent.

Majoriteten av fastigheterna ar byggda pa 1950—1970-
talet, med goda forutsattningar att foradlas.

Tillvaxt sker genom forvarv och fortitning av fastig-
heter i bra marknadsldgen i Stockholmsregionen.

L 326

lagenheter

Q Lidingé ¢

City/Bromma
82 %
av uthyrbar area
utgdrs av bostéder
345 tim Séderort/Nacka

uthyrbar area 9

Fastighetsbestandet per 31 december 2024 Januari-december 2024
Ekonomisk Fastighets-

Lagenheter  Uthyrbararea Fastighetsvarde Hyresvarde uthyrningsgrad Hyresintakter kostnader Driftéverskott
Antal tkvm Mkr kr/kvm Mkr  kr/kvm % Mkr Mkr Mkr
Lidingd 2059 157 7264 46163 307 1948 98,6 303 71 232
Norrort 1070 80 1774 22248 113 1416 93,6 106 48 58
City/Bromma 424 45 1999 44 348 94 2079 98,2 90 30 60
Séderort/Nacka 773 63 3060 48544 146 2312 98,2 144 34 111
Summa fastigheter 4326 345 14098 40837 659 1909 97,6 643 183 460

Per 31 december 2024 Hyresvérde Vakanser och rabatter!) Kontraktsvarde Uthyrningsgrad

Vakans-och

Uthyrbar Hyresvirde, Uthyrbar area, rabattvirde, Uthyrd area, Kontraktsvirde, Ekonomisk
Objekt Antal? area, tkvm Mkr  Antal tkvm Mkr Antal tkvm Mkr uthyrningsgrad, %
Bostader 4326 282 490 50 4 5 4276 278 484 98,9
Kommersiellt 9 63 147 7 6 56 141 95,6
P-platser 22 4 18 81,4
Summa 4326 345 659 50 11 16 4276 334 643 97,6

1) Vakanser ar framfér allt hanférliga till fastigheter dar uppgraderingsprojekt pagar eller planeras att pabérjas.
2)97 av lagenheterna ar LSS- och ungdomsbostdder som raknas in i den kommersiella uthyrningsbara arean och hyresvardena.
3)14 % av vakanser kommersiellt avser utvecklingsfastigheter.
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Lidingé

Pa Liding® finns John Mattsons storsta
forvaltningsomrade, sett till bade antal
lagenheter och till fastighetsvérde.
Fastigheterna bestar framfor allt av
bostadsfastigheter i Larsbergsomradet
ochiKéppala, dessa star for 95 procent
av total uthyrbar area. I de kommersiella
lokalerna bedrivs nérservice- och utbild-
ningsverksamhet. Majoriteten av fastig-
heterna ar uppforda under 1960-talet,
men hér finns dven nybyggda hus fran
2000-talet och framat.

Bostidderna haller genomgéaende en
hog standard, 64 procent av bestandet 4r
totaluppgraderat eller nybyggt. Samtliga

FASTIGHETSBESTAND

lagenheter dr basuppgraderade, total-
uppgraderingar pagar 16pande i bade
Larsberg och Kédppala. Under perioden
uppgraderades 41 (49) lagenheter.
I bestandet finns dven en utvecklings-
fastighet, Fyrtornet 5 i Larsberg som
gar under projektnamnet Ekporten, dar
detaljplanearbete pagar for nya bostader.
I Kappala utreds mojligheterna for
nybyggnation av vindsldgenheter pa
befintlig bostadsfastighet, projektet dr
itidigt skede.

Nyckeltal, Lidingd Q4 2024V
Area bostadsfastigheter, tkvm 149
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1871
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 99,3
Fastighetsvéarde bostadsfastigheter, kr/kvm 45755
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 75

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter

Norrort

I Norrort utgors John Mattsons forvalt-
ningsbestand framfor allt av bostads-
fastigheter i Sollentuna kommun i
omradena Rotebro, Rotsunda, Higgvik
och Tureberg. Den storsta andelen av
byggnaderna ar uppférda under 1970-talet
men det finns ocksé éldre, som r byggda
under 1940- och 1950-talet samt nyare
som byggts under 1990-talet eller senare.
Ett uppgraderingsprojekt av drygt 280
lagenheter i Rotebro startar under forsta
kvartalet 2025. Projektet kommer paga i
cirka tva ar och genomforsi etapper.
Planering f6r uppgradering av fastig-
heterna i Rotsunda pagar. Pa grund av

lagenheter som ska renoveras har fastig-
heterna i Rotebro och Rotsunda tillfélligt
en nagot hogre vakansgrad. I Rotsunda
konverterades dven en svaruthyrd lokal
till tva lagenheter som fardigstélldes
under december 2024.

I Vilunda i Upplands Viasby dger John
Mattson ett nyproducerat bostadshus
med ett sjuttiotal hyresldagenheter samt
verksamheter i bottenvaningarna. Huset
dr utrustat med flera mobilitetslosningar
som syftar till att mojliggora ett hallbart
boende och resande for hyresgésterna.

Nyckeltal, Norrort Q420240
Area bostadsfastigheter, tkvm 80
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1416
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 93,6
Fastighetsvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 22248
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 54

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter

City/Bromma

I City/Bromma utg6érs John Mattsons
forvaltningsbestand av fastigheter i bland
annat Slakthusomradet, Hammarby Sjo-
stad, Johanneshov, Abrahamsberg samt
pa Gullmarsplan. Bostadsfastigheter star
for 65 procent av total uthyrbar area.

Byggnaderna har byggar fran borjan
av 1900-talet till 2017, dar de flesta &r fran
1940-talet. I de kommersiella fastighe-
terna finns lokaler for narservice, kontor
och samhillsverksamhet.

Utvecklingsfastigheter finns i Bromma
och i Soderstaden (stadsutvecklings-
omrade bestaende av Globenomradet,
Slakthusomradet och Gullmarsplan-
Nynisvagen).

Pa fastigheten Geografiboken 1i Bromma
har detaljplanen for byggnation av ett vard-
och omsorgsboende vunnit laga kraft.

I det expansiva Slakthusomradet
i Soderstaden pagar planarbete for
nybyggnation av bostader. Detaljplanen
bedoms vinna laga kraft under 2026.
John Mattsons tomtratter har ett att-
raktivt lage vid den kommande tunnel-
baneuppgangen i omradet och i vintan
pa projektstart hyrs befintliga lokaler ut
till verksamheter som bidrar till platsens
utveckling.

Nyckeltal, City/Bromma Q42024Y
Area bostadsfastigheter, tkym 29
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 2081
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 98,8
Fastighetsvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 48697
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 71

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

M Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter

1 Nyckeltalen motsvarar status per utgéngen av perioden. Overskottsgrad bostadsfastigheter baseras p4 rullande 12 manaders utfall, varvid férvirvade
fastigheter som tilltratts och fardigstéllda projekt har uppriknats till &rstakt och avyttrade fastigheter som frantrétts har franridknats perioden.
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Séderort/Nacka

John Mattsons besténd i Soderort och
Nacka finns framst i Higerstensasen,
Vistberga och Orby. Bostadsfastigheter
utgor 73 procent av total uthyrbar area
och bestar till storsta del av fastigheter
uppfoérda under 1990-talet. Kommersi-
ella fastigheter utgor 16 procent av total
uthyrbar area.

Omradet har tre utvecklingsfastigheter
i olika skeden. I Orby centrum 4r utveck-
ling av fastigheten Gengasen i sitt slut-

FASTIGHETSBESTAND

81(0) nya lagenheter. I samma omrade
pagar dven ett uppgraderingsprojekt av
befintliga lagenheter. Under perioden
uppgraderades 42 (23) lagenheter. Upp-
graderingsprojektet fortsitter under 2025.

I Ornsberg innehar John Mattson en
markanvisning for projekten Pincetten
och Lansetten dir detaljplanearbete
pagar for nybyggnation av 210 hyresrétter
respektive 50 bostadsrétter.

Pa fastigheten Sickladn 37:46, belagen

Nyckeltal, S6derort/Nacka Q42024Y
Area bostadsfastigheter, tkvm 46
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 2206
Ekonomisk uthyrningsgrad bostads-

fastigheter, % 99,4
Fastighetsvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 50989
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 74

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

skede. Den andra och sista etappen av ett
nyproduktionsprojekt bestaende av totalt
129 lagenheter och LSS-boenden samt
lokaler fardigstalldes under forsta kvar-
talet 2024. Under perioden fardigstilldes

bostéder planeras.

vid Finnboda kaj i Nacka kommun,
innehas en byggréatt dar utveckling av

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter

Utvecklingsfastigheter

1 Nyckeltalen motsvarar status per utgangen av perioden. Overskottsgrad bostadsfastigheter baseras pa rullande 12 manaders utfall, varvid férvérvade
fastigheter som tilltratts och fardigstallda projekt har uppraknats till arstakt och avyttrade fastigheter som frantratts har franréknats perioden.

Utvecklingsprojekt

John Mattson arbetar aktivt med fastighetsutveckling for att
identifiera obebyggd mark dar fértdtning av befintlig bebyggelse
och nyproduktion dr mojlig och ldmplig f6r att mojliggora lang-
siktig vardetillvaxt. Detta arbete bedrivs antingen pa egen mark
eller genom forvirv av mark eller markanvisningar. Aven lokaler
som tidigare varit avsedda fér andra &ndamal 4n boende konver-
teras till bostader dir det r ekonomiskt gynnsamt.

Pa grund av osikra marknadsforutsattningar for projekt-
verksamhet sedan 2022 har flertalet planerade projekt skjutits

pa framtiden medan pagaende projekt har fullfoljts. Storre for-
adlingsprojekt kommer paborjas under 2025 medan fortatnings-
projekt / nyproduktion kommer startas da marknadsforutsétt-
ningarna bedéms vara tillrackligt gynnsamma. Idag gérs bedom-
ningen att byggstart av dessa projekt tidigast blir under 2026.
I'tabellen nedan presenteras John Mattsons totala projektportfol;.

Tillkommande Bedémd
Projekt Omrade Kategori Typ Antal Igh? uthyrbarareal)  Status detaljplan?
Geografiboken, Abrahamsberg ~ City/Bromma Egenregi  Vérd-och omsorgsboende 80 5900 Detaljplanlaga kraft
Finnboda, Nacka Séderort/Nacka Egenregi Bostadsratter 40 1300 Detaliplanlagakraft
Juno, Képpala Lidingd Egenregi  Hyresbostadder 50 1750 Detaljplanlagakraft
Pincetten, Ornsberg Séderort/Nacka Egenregi  Hyresbostader 210 11000 Detaljplan pagar 2026
Lansetten, Ornsberg Séderort/Nacka Egenregi  Bostadsratter 50 4000 Detaliplan padgér 2026
Ekporten, Larsberg/Dalénum Lidingd Egenregi  Bostadsratter 90 6000 Detaljplan pagar 2026
Hjélpslaktaren, Slakthusomradet ~ City/Bromma Egenregi  Hyresbostidder 210 12000 Detaljplan pagar 2026
Total utvecklingsportfslj 730 41950

1) Antal lagenheter och area &r uppskattningar av John Mattson och &r séledes preliminara. Siffrorna kan komma att dndras under projektens gang.

2) Bedémd detaljplan avser tidpunkten fér nér en detaljplan vinner laga kraft. Dérefter sker en bedémning nér projektarbetet kan inledas p& byggratten.
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FINANSIELL INFORMATION

Aktuell intjaningsférmaga

I tabellen illustreras John Mattsons aktuella intjdningsformaga
pa tolvmanadersbasis per 31 december 2024 med beaktande av
hela fastighetsbestandet per balansdagen.

Fastigheter som forvarvas och tilltrids samt projekt som
fardigstills under perioden uppriknas till arstakt. Avdrag gors
for avyttringar av fastigheter som har frantratts medan avdrag
ej gors for fastigheter dar avtal tréaffats om forsiljning men som
ej frantratts.

Aktuell intjaningsférmaga redovisas i samband med delars-
rapporter och bokslutskommunikéer. Syftet dr att belysa bola-
gets underliggande intjainingsférmaga. Det &r viktigt att notera
att den aktuella intjiningsformagan inte ska jaimstdllas med en
prognos fér de kommande tolv manaderna.

Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen bedom-
ning av hyres-, vakans- eller ranteférandringar. John Mattsons
resultat paverkas dessutom av vardefordndringar av fast-
igheterna och derivat. Inget av ovanstaende har beaktats i
den aktuella intjdningsférmagan. Hyresintékter baseras pa
kontrakterade intdkter per balansdagen. Per balansdagen hade
hyresjustering gjorts fér samtliga bostader i bestandet. Den
vakans som framgar av intjaningsformagan ar framst hanforlig
till uppgraderingsprojekt. Fastighetskostnader utgar fran de
senaste tolv manadernas fastighetskostnader bortsett fran
engangsbelopp fastighetsskatt avseende foregaende ar som inte
inkluderats i berdkningen.

Fastighetsadministration baseras pa bedomda kostnader pa
tolvmanadersbasis utifran storlek och omfattning pa fastighets-
administrationen vid balansdagen.

Fastigheten Vilunda 18:1, p&d Optimusvagen i Upplands Vasby.
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Centraladministration baseras pa bedomda kostnader pa tolv-
manadersbasis utifran storlek och omfattning pa den centrala
administrationen vid balansdagen. Fér mer information om
centraladministrationskostnader se not 4, Centrala administra-
tionskostnader.

Finansnettot har berdknats utifran snittrintekostnad pa
nettoskulden per balansdagen med tillagg for tomtréttsavgild
och utgor inte en prognos for framtida rantekostnader. Eventuell
ranta pa likvida medel har ej beaktats.

Belopp i Mkr 31dec 2024
Hyresvarde 658,9
Vakanser och rabatter -15,9
Hyresintékter 643,0
Driftkostnader -128,9
Underhallskostnader 21,1
Fastighetsskatt -12,5
Fastighetsadministration 21,1
Driftéverskott 459,3
Central administration -50,4
Finansnetto -204,7
Varav tomtréttsavgéld -14,2
Avgérinnehav utan bestémmande inflytande 4,5
Férvaltningsresultat 208,8




FINANSIELL INFORMATION

Koncernens resultatrakning
i sammandrag

2024 2023 2024 2023
Belopp i Mkr Not okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 2 162,5 146,3 642,7 610,4
Driftkostnader 3 -35,8 -32,2 -129,3 -123,9
Underhall 3 -7,0 -4,5 21,2 -15,3
Fastighetsskatt 3 -3,1 -3,3 -11,3 -13,7
Fastighetsadministration 3 -6,1 4,8 -21,2 -20,2
Driftéverskott 110,4 101,5 459,7 437,3
Centrala administrationskostnader 4 -12,6 -13,8 -50,4 -51,0
Finansnetto 5 -49,7 -57,0 -214,3 -253,1
Férvaltningsresultat 1 48,1 30,7 195,1 133,2
Vardeférandringar fastigheter 6 115,4 -370,7 411,4 -1357,4
Vardeférandring rantederivat 6 -80,2 -180,8 -122,3 -170,4
Resultat fore skatt 83,3 -520,8 484,2 -1394,6
Aktuell skatt 7 51 7,2 -27,3 0,1
Uppskjuten skatt 7 -18,1 61,0 -23,4 139,2
Periodens resultat 70,4 -452,6 433,5 -1255,3
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 0,91 -10,18 5,66 -31,75
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens totalresultat - - - -
Periodens resultat 70,4 -452,6 433,5 -1255,3
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 70,4 -452,6 433,5 -1255,3
Periodens totalresultat hanfarligt till:
Moderbolagets aktiedgare 68,9 -452,8 429,0 -1255,9
Innehav utan bestiammande inflytande 15 0,2 4,5 0,6
Genomsnittligt antal aktier, tusental 75794 44480 75794 39556
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FINANSIELL INFORMATION

Perioden
januari till december 2024

Jamforande siffror avser motsvarande period féregaende ar.

For vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket innebér att
tabeller och berdkningar inte alltid summerar. Angivna kronor
per kvadratmeter baseras pa rullande 12 méanaders utfall, varvid
forvarvade fastigheter som tilltratts och fardigstillda projekt har
uppriknats till arstakt och avyttrade fastigheter som frantratts
har franraknats perioden.

Not 1 Férvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet exklusive véarde-
forandringar och skatt, uppgick under perioden till 195,1 Mkr
(133,2) motsvarande 2,57 kr per aktie (3,37). Det motsvarar
en arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per aktie med minus
23,6 procent. Nyckeltalen i kr/aktie dr dock inte helt jamforbara
mellan aren da John Mattson gjorde en foretridesemission
under Q4 2023 vilket resulterade i att antalet aktier 6kade.
Driftéverskottet uppgick under aret till 459,7 Mkr (437,3).
Driftéverskottet per kvadratmeter var 1331 kr/kvm (1247)D
rullande 12 méanader. Det motsvarar en arlig tillvéaxt i driftover-
skottet per kvadratmeter med 6,7 procent.

Not 2 Intékter

Koncernens intikter for aret uppgick till 642,7 Mkr (610,4).
Intikterna per kvadratmeter var 1 863 kr/kvm (1 750) rullande
12 ménader.

Hyresintakterna for bostader uppgick till 496,3 Mkr (472,7),
vilket motsvarar 1 756 kr/kvm (1 618). Den generella arliga
hyresférhandlingen for bostdder 2024 har resulterat i genom-
snittliga hyreshdjningar i intervallet 4,9—5,4 procent.

2024 3ldec 2023 3ldec

jan-dec 2024  jan-dec 2023

Intakter Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Lidingd 302,6 1920 2974 1825
Norrort 105,8 1325 101,1 1256
City/Bromma 90,1 2042 96,1 1954
Séderort/Nacka 144,2 2270 115,8 2054
Totalt 642,7 1863 610,4 1750

1) 2023 &rs siffror har uppdaterats p.g.a. &ndrad beridkningsmetodik.
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 183,0 Mkr (173,1). Fastighets-
kostnaderna per kvadratmeter var 532 kr/kvm (503)V rullande
12 manader, en kostnadsokning per kvadratmeter med 29 kr
eller 5,8 procent.

Driftkostnaderna uppgick till 129,3 Mkr (123,9). Under 2023
erholls elstod om 4,9 mkr vilket minskade driftkostnaderna.
Underhallskostnaderna uppgick till 21,2 Mkr (15,3).

Kostnaderna for fastighetsadministration 6kade till
21,2 Mkr (20,2).

2024 3ldec 2023 3ldec

jan-dec 2024  jan-dec 2023

Fastighetskostnader Mkr kr/kvm Mkr  kr/kvmD
Lidingé 70,7 451 70,9 450
Norrort 48,2 607 43,0 539
City/Bromma 30,4 677 29,3 611
Séderort/Nacka 33,6 536 29,8 504
Totalt 183,0 532 173,1 503

City/ Séderort/

Fastighetskostnader/kvm Lidingd Norrort  Bromma Nacka Totalt
Driftkostnader 307 448 463 382 373
Underhall 52 65 97 54 61
Fastighetsskatt 34 32 45 41 36
Fastighetsadministration 58 62 73 59 61
Totalt 451 607 677 536 532

Not 4 Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader utgdrs av kostnader for
bolagsledningen, affirsutveckling och centrala stodfunktioner.
Under perioden uppgick kostnaderna till 50,4 MKkr (51,0).

Not 5 Finansnetto

Finansnettot uppgick till -214,3 Mkr (-253,1). Att finansnettot
forbattrats jamfort med motsvarande period féregaende ar
forklaras framst av 1agre lanevolym. Aktiverade finansiella
kostnader i pagaende projekt uppgick till 16,0 Mkr (29,2). Vid
periodens utgang uppgick den genomsnittliga rintenivan till
2,84 procent (3,43) inklusive effekter av rantederivat. For perio-
den uppgick rantetdckningsgraden till 2,0 ggr (1,6).
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Not 6 Vardefdréndringar Underlag
Virdeférandringar pa fastigheter uppgick till 411,4 MKkr i aktﬂ:ﬁ:::ﬁ ”PPS"JS“I(‘:":
(-1357,4). Realiserade vardeforandringar av frantradda fastig- — — ool
. . . orvaltningsresulta , -
heter under perioden uppgick till -3,9 Mkr (-34,6). & : -
. .. S . N . . Skattemdssigt avdragsgilla
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick totalt Avekrivni lo1a 1214
. vsKrivningar - X K
till 415,2 Mkr (-1 322,7). S ft scn st lons sira
. e _ee . 0 [ee . o fu e 'Vriga skattemassiga justeringar X - g
Viardeférandringarna beror pa forbattrat driftéverskott d - _g ! - d —
. . . .. . . Resultat fére orealiserade virdeféréandringar 178,0 -221,0
vilket bl.a. férklaras av 6kade hyresintékter (hyresjustering
bostader och positiv nettouthyrning kommersiellt), ingangna . e .
. . o 1. . Orealiserade vardeférandringar fastigheter - 411,4
avtal med Stockholm Exergi som bedéms ge en arlig reducering . S .
. . . . R Orealiserade vardeférandringar derivat - -122,3
av fjarrvarmekostnader om cirka 6 miljoner kronor, energi- . "
.. . . . . Skattepliktigt resultat fére underskottsavdrag 178,0 68,1
effektiviseringar och som delvis motverkats av 6kade bedémda
vkastningskrav.
avkastningskra o . . . . . Underskottsavdrag, ingdende balans -45,4 45,4
Den genomsnittliga varderingsyielden f6r koncernen uppgick R
6134 t (3 3 31d b 2023) Underskottsavdrag, utgdende balans - -
i rocen er ecember .
P =P Skattepliktigt resultat 132,6 113,5
2024 2023 -
Virdeférindringar jan-dec,Mkr jan-dec,Mkr Feriodensskatt 27,3 23,4
Driftnettoférandring 776,0 1050,0
P&géende projekt/byggratter -38,9 185,6
Avkastningskrav -321,7 -2558,2 Nominell - Verklig skatte-
Mkr Underlag skatteskuld skuld/fordran
Avyttrade fastigheter -3,9 -34,6 = - T0e375 71913 %302
t' - - -
Totalt 4114 -1357,4 astigheter ' ' '
Derivat 53,3 11,0 10,1
Underskottsavdrag - - -
Orealiserade vardeférandringar pa rintederivat under aret Obeskattade reserver -64,3 -13,3 -13,3
uppgick till -122,3 Mkr (-170,4). Forandringen beror frimst pa Summa -10648,5 -2193,6 -641,4
forandringar i underliggande marknadsrantor under éret.
Fastigheter, tillgdngsférvary 4932,4 1016,1 -
Not 7 Skatt Totalt -5716,1 -1177,6 -641,4

Aktuell skatt uppgick under aret till -27,3 Mkr (0,1). Uppskjuten
skatt uppgick till -23,4 Mkr (139,2). Den uppskjutna skatten
paverkas av orealiserade vardeférandringar pa fastigheter och
derivat om netto 289,3 Mkr (307,6). I den utstrackning som
viardeuppgangar motsvaras av tidigare vardenedgangar dar
uppskjuten skatt inte har redovisats medfor virdeuppgangarna
inte nagon uppskjuten skattekostnad.

I 6vriga skattemissiga justeringar ingar ej avdragsgilla rénte-
kostnader om 167,0 Mkr (204,9), vars skattevarde ej aktiverats,
da mojligheterna till framtida nyttjande av dessa bedoms
osdkert. Koncernens skattemassiga underskott berdknas till
0,0 MKkr (45,4 Mkr per 31 december 2023), vilka foregaende ar
utgjorde underlag for koncernens uppskjutna skattefordran.
Uppskjuten skatteskuld avser fraimst temporara skillnader
mellan verkligt varde och skattemissigt restvarde avseende
fastigheter. Fastigheternas verkliga virde 6verstiger dess
skattemassiga viarde med 10 637,5 Mkr (9 915,8 per 31 december
2023). Som uppskjuten skatteskuld redovisas full nominell
skatt om 20,6 procent, med avdrag f6r den uppskjutna skatt
som dr hanforligt till historiska tillgangsférvarv. Darutover
redovisas inte uppskjuten skatt vid vissa virdenedgangar for
fastigheter forvarvade via tillgangsforvarv.
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Denibalansriakningen redovisade nominella skatteskulden
uppgick till netto 1177,6 Mkr (1 154,2). Den verkliga skatte-
skulden berdknades uppga netto till 641,4 Mkr (607,0). Bedomd
verklig uppskjuten skatt avseende koncernens fastigheter
har antagits till 6 procent baserat pa en diskonteringsréanta

om 3 procent. Denna bedomning har gjorts mot bakgrund av
gillande skattelagstiftning, som innebér att fastigheter kan
sdljas via aktiebolag utan skattekonsekvenser. Bakomliggande
antaganden i denna bedomning ir att fastigheterna avyttras
16pande under en period om 50 ar dir 90 procent av fastighe-
terna siljs via avyttringar av bolag och 10 procent av avyttring-
arna gors genom direkta fastighetsoverlatelser. Skatteavdrag
i de indirekta transaktionerna har bedomts till 5,5 procent.

For underskottsavdrag och derivat har den bedémda verkliga
skatteskulden berédknats pa en diskonteringsranta om 3 procent
dér underskottsavdragen bedoms komma att realiseras under
en tiodrsperiod och derivaten realiseras under en attaarsperiod.
Detta innebér att bedomd verklig skatt for underskottsavdrag
uppgar till 17 procent och for derivat till 19 procent.



FINANSIELL INFORMATION

Koncernens balansrakning
i sammandrag

Belopp i Mkr Not 31dec2024 31dec2023
Tillgdngar

Férvaltningsfastigheter 8 14097,7 13567,6
Nyttjanderéttstillgdng tomtratt 9 4454 375,7
Réantederivat 10 - 69,0
Ovriga anlaggningstillgangar 10,5 11,8
Summa anliggningstillgdngar 14553,7 14024,1
Kortfristiga fordringar 131,8 104,7
Rantederivat 10 18,0 -
Likvida medel 61,0 433,6
Summa omsiéttningstillgdngar 210,8 538,3
Summatillgdngar 14764,5 14562,4

Eget kapital och skulder

Eqget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 10 5943,8 5515,6
Innehav utan bestiammande inflytande 85,0 80,5
Summa eget kapital 6028,8 5596,2
Avsattningar 0,7 1,0
Leasingskuld tomtratt 9 4454 375,7
Langfristiga rantebarande skulder 10 6292,6 6083,9
Ovriga langfristiga skulder 7,0 7,0
Uppskjutna skatteskulder 7 1177,6 1154,2
Réantederivat 10 54,3 -
Summa langfristiga skulder 7977,6 7621,8
Kortfristiga réntebarande skulder 10 473,2 1108,8
Réantederivat 10 17,0 -
Ovriga kortfristiga skulder 2679 235,6
Summa kortfristiga skulder 758,0 1344,4
Summa skulder 8735,7 8966,2
Summa eget kapital och skulder 14764,5 14562,4
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FINANSIELL INFORMATION

Koncernens rapport 6ver
forandring av eget kapital
i sammandrag

Eget kapital
Antal ute- Ovrigt hanforligt till Innehav utan

stdende aktier, tillskjutet Balanserad moderbolagets bestdmmande Totalt eget
Belopp i Mkr t tall2) Aktiekapital kapital vinst aktiegare inflytande kapital
Eget kapital, per 2023-01-01 37897,0 12,6 1038,0 4485,5 5536,2 105,3 5641,5
Nyemission 37897,0 12,6 1238,1 1250,7 1250,7
Kostnader hanférliga till emission efter skatt -17,7 -17,7 -17,7
Forvérv av minoritetsandelar, bestdmmande
inflytande kvarstar 2,4 2,4 -25,3 -22,9
Periodens totalresultat -1255,9 -1255,9 0,6 -1255,3
Eget kapital, per 2023-12-31 75793,9 25,3 2258,3 3232,1 5515,6 80,5 5596,2
Justeringspost tillkommande
emissionskostnader 2023 inklusive skatteeffekt -0,9 -0,9 -0,9
Periodens totalresultat 429,0 429,0 4.5 433,5
Eget kapital, per 2024-12-31 75793,9 25,3 2257,4 3661,2 5943,7 85,0 6028,8

1) | december 2023 genomférdes en féretradesemission om totalt 37 896 965 st aktier vilka registrerades den 15 december (37 783 415) och den 21 december (113 550).
Antal aktier uppgar vid periodens utgang till 75 793 930.
2) Aktiernas kvotvirde uppgér vid periodens utgang till 0,33 kr per aktie (0,33 kr).
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FINANSIELL INFORMATION

Balansrdkning
per 31 december 2024

Not 8 Férvaltningsfastigheter

John Mattsons fastighetsbestand finns i fem kommuner
i Stockholmsregionen; Liding®, Stockholm, Sollentuna,
Upplands Vasby och Nacka.

Vid periodens utgéng uppgick fastighetsvirdet till 14 097,7 Mkr
(13 567,6 per 31 december 2023). Fastighetsvirdet har 6kat med
530,1 Mkr jamfort med utgangen av foregaende ar, vilket bland
annat forklaras av orealiserade vardefordndringar. Bostadsfastig-
heter star for 88 procent av bestandets virde, kommersiella fastig-
heter star for 9 procent och utvecklingsfastigheter for 3 procent.

Total uthyrbar area uppgar till 345 196 kvm (342 800) dar
cirka 82 procent utgdrs av bostéder.

Hyresvirdet per 31 december uppgick till 659 Mkr (622).
Bestandet omfattar 4 326 ldgenheter (4 270).

Investeringar och férséljningar

Under perioden uppgick de totala investeringarna till 209,6 Mkr
(348,7), varav 0 Mkr (0) avsag forvarv. Investeringar i nybygg-
nation uppgick till 45,6 Mkr (169,0) och avser framforallt
nybyggnationsprojektet i Orby Centrum som firdigstélldes

i forsta kvartalet. Investeringar i genomf6rda uppgraderingar
uppgick till 53,0 Mkr (131,2). Under perioden har 83 ldgenheter
(72) uppgraderats. I 6vriga investeringar ingar bland annat
energiprojekt, t ex investering i partnerskap Stockholm Exergi,
och hyresgdstanpassningar i det kommersiella bestandet. Under
perioden frantraddes fastigheter med totalt bokfort virde om
94,6 Mkr (1153,8).

Virderingar av forvaltningsfastigheter baseras pa en kassa-
flodesmodell med en individuell bedomning for varje fastighet
av framtida intjaningsférmaga. Varderingarna baseras dven pa
en analys av genomforda fastighetstransaktioner for jamforbara
fastigheter, for beddmning av marknadens avkastningkrav.

Utvecklingsfastigheter virderas antingen som byggratt
eller pagaende projekt. Byggritter varderas utifran ett bedomt
marknadsvirde per kvm BTA. Pagaende projekt varderas till
fardigstallt skick med avdrag for aterstaende investeringar och
ett riskavdrag beroende pa vilken fas projektet befinner sig i.

De externa varderingarna har utforts med en kalkylperiod om
fem ar eller langre. For bedomning av restvirdet vid utgangen
av kalkylperioden har dven driftnettot f6r ndstkommande
ar beriknats. Samtliga kommersiella fastigheter i bestandet
har véarderats internt. Ett par av viarderingsobjekten utgors av
nybyggnadsprojekt som blir befriade fran fastighetsskatti15 ar
fran fardigstallandetidpunkten. Fér dessa har kalkylperioden
forlangts for att beakta detta.

Modellen for internvirdering av bostadsfastigheter baseras
parestvirdesberdkning som styrks med input fran externvar-
deringen. Modellen for internvédrdering av kommersiella fastig-
heter har utférts med en kalkylperiod om tio ar som styrks med
input fran externvarderingen. Bedémning gors dven 1opande
om det finns andra indikationer pa foriandring av fastigheternas
verkliga varde, dessa kan utgoras av utflyttningar, uppsagningar
ochvisentliga fordndringar i avkastningskrav.

Vid bedémning av en fastighets framtida intjaningsférmaga
har, utéver ett kortsiktigt inflationsantagande om 2 procent och
ett langsiktigt inflationsantagande om 2 procent, hansyn tagits

Féréndring fastighetsvérde Mkr  till eventuella forindringar i hyresnivaer, uthyrningsgrad och
Ingdende fastighetsvirde, 2024-01-01 13567,6 ingéngna avtal med Stockholm Exergi.
+Forvarv 0,0
+Investeringarinybyggnation 45,6 2024 2023
+Investeringariuppgraderingar 53,0 Fastighetsrelaterade nyckeltal jan-dec jan-dec
+Ovrigainvesteringar 111,0 Hyresvérde kr/kvm 1909 1816
- Férséliningar 94,6 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,6 96,1
+/- Orealiserade vardeférandringar 415,2 Fastighetskostnader R12, kr/kvm 1) 532 503
Utgdende fastighetsvirde, 2024-12-31 14097,7 Driftéverskott R12, kr/kvm 1) 1331 1247
Fastighetsvarde, kr/kvm 40837 39581
Fastiah . Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 345 343
astig etsvérde Genomsnittlig varderingsyield, % 3.4 3,3

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde i niva 3
enligt IFRS-regelverket. Per 31 december 2024 har extern-
vardering utfoérts av Cushman & Wakefield och Novier pa delar
av bestandet, motsvarande cirka en fjdrdedel av fastighets-
bestandets totala virde. Resterande del av fastighetsbestandet
har internvarderats. Samtliga fastigheter externvirderas en
gang per ar under ett kalenderar.
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1) 2023 é&rs siffror har uppdaterats p.g.a. dndrad beridkningsmetodik.

Not 9 Nyttjanderittstillgdng och leasingskuld

I enlighet med IFRS 16 — Leasingavtal, redovisas vardet av
tomtrittsavtal som en nyttjanderéttstillgang med en motsva-
rande leasingskuld. Den 31 december 2024 uppgick det totala
berdknade virdet pa nyttjanderéttstillgangarna och skulden till
445,4 Mkr (375,7).



FINANSIELL INFORMATION

Finansiering

Not 10 Finansiering

John Mattson efterstravar en 1ag finansiell risk med en belanings-
grad som langsiktigt inte ska 6verstiga 50 procent och en rénte-
tackningsgrad som langsiktigt inte ska understiga 1,5 ggr.

Eget kapital

Det egna kapitalet hanforligt till moderbolagets aktiedgare upp-
gick den 31 december 2024 till 5 943,8 (5 515,6) vilket motsvarar
78,42 (72,77) kronor per aktie. Under perioden har eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6kat med periodens
resultat om 429,0 Mkr (-1255,9) samt minskats med en juste-
ringspost for emissionskostnader om -0,9 Mkr (-17,7).

Réntebéarande skulder

John Mattsons upplaning sker i bank. Under sista kvartalet
2024 genomforde John Mattson en omstrukturering i en stor
del av laneportfdljen samt refinansiering av tva fastigheter.
Detta medforde att kreditbindningstiden 6kade jamfért med
foregaende kvartal.

Information om Réntebirande skulder vid periodens utging

Réntebindning och rantederivat
For att sékerstélla ett stabilt finansnetto dr ranteforfallo-
strukturen fordelad over tid. For att begransa ranterisken for
lan med rorlig ranta anvander John Mattson derivat i form av
ranteswappar. Ranteswappar virderas till verkligt varde baserat
pa marknadsréntor vid aktuellt manadsskifte. John Mattson
anvander rantederivat for att hantera ranterisk och 6nskad
rantebindningsstruktur. Denna strategi innebér att det 6ver
tid kommer uppsta viardeférandringar i rantederivaten, framst
till f6ljd av férandrade marknadsrédntor. John Mattsons derivat
paverkas frimst av fordndringar i de langa marknadsréntorna.
Verkligt virde for rdntederivat berdknas genom diskonte-
ring av framtida kassafloden utifran noterad marknadsrinta
pabalansdagen for respektive 16ptid. Framtida kassafloden
berdknas som skillnaden mellan den fasta avtalade rantan
enligt respektive rantederivatavtal och den implicita stibor-
rantan for respektive period. De kommande rantefléden som
darmed uppstar nuviardesberdknas med hjilp av den implicita
stiborkurvan. John Mattson tilldmpar inte sdkringsredovisning
av derivatinstrument. Tillgangar och skulder i dessa kategorier
varderas 16pande till verkligt viarde enligt IFRS 13 niva 2 med

2024 2023 vardeférandringar redovisade i koncernens resultatrakning.
jan-dec jan-dec
Kreditavtal, mkr 7175,3 7380,5 Information om Réntebindning och réntederivat vid periodens utgdng
Utnyttjad kreditvolym, mkr 6765,8 7192,6 2024 2023
varav kortfristig skuld, mkr 473,2 1108,8 jan-dec jan-dec
varav langfristig skuld, mkr 6292,6 6083,9 Tecknade réanteswappar, nominellt belopp, mkr 8932,6 5932,6
Extern uppléng under perioden, mkr 503,1 1696,2 varav Forwardswappar, nominellt belopp, mkr 3800,0 1200,0
Amortering under perioden, mkr 880,9 3427,7 Tecknade rénteswappar, nominellt belopp,
Rantebarande nettoskuld, mkr 6704,8 6759,0 som andel av skuld med rérlig rénta, % 86,0 85,2
Verkligt virde rintebarande skuld, mkr 66818 7024,3  Marknadsvérde réntederivat, mkr 93,3 69,0
Belaningsgrad, % 47,6 498 Genomsnittlig réntebindningstid, ar 15 2,9
Ealz;s:oao)?;::l likviditet (outnyttjade laneldften & 05 6436 S(i?g?;ir;;gi{::t;ﬁ:sﬁzL;;Z:’e;:arande 28 34
Gemomsnittlig kreditbindningstid inkl
Ia?ebffen' E_“ 52 50 Not 11 Transaktioner med nédrstdende
Réntetackningsgrad, ggr 2,0 1,6 . . N . N
John Mattsons relationer med nirstaende framgar av not 24 pa
sidan 90 i John Mattsons arsredovisning fér 2023. Under perio-
den har bolaget forvarvat konsulttjanster fran ett till styrelse-
ledamot nirstaende bolag om 0,25 mkr.
Rénte- och kreditbindning 31 december 2024
Réntebindning Kapitalbindning Ranteswappar
Kreditavtal
Léptid Volym (Mkr) Snittrénta (%)Y Andel (%) volym (Mkr) Utnyttjat, Mkr Andel (%) Volym (Mkr)  Snittrénta (%)2
0-13r 1168,7 6,15% 17% 583,2 4732 7% 1883 -
1-22r 70,2 -11,98% 1% 1782,2 1482,7 22% 1350 -
2-3&r 1177,0 2,55% 17% 1962,7 1962,7 29% 1650 -
3-4ar 1350,0 2,14% 20% 1306,1 1306,1 19% 1050 -
4-58&r 1700,0 2,30% 25% 1082,9 10829 16% 1700 -
>53r 1300,0 2,36% 19% 458,2 458,2 7% 1300 -
Summa 6765,8 2,84% 100% 7175,3 6765,8 100% 8933 -0,54 %

1) Genomsnittlig rénta vid periodens utgéng inklusive derivat. | snittréntan fér period 0-1 &r inkluderas kreditmarginal fér alla krediter

upptagna med rérlig ranta varfér snittréntan ej reflekterar aktuell kreditranta vid upplaning.

2 Volymvigd genomsnittsrénta for rantederivat.

JOHN MATTSON - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024
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FINANSIELL INFORMATION

Koncernens kassaflédesanalys
i sammandrag

2024 2023 2024 2023
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den Ipande verksamheten
Resultat fére skatt 83,3 -520,7 484,2 -1394,6
Justering fér poster som inte ingdri kassaflédet
Vardeférandring pa fastigheter -115,4 370,7 4114 1357,4
Vardeférandring pa réantederivat 80,2 180,8 122,3 170,4
Avskrivningar och utrangeringar -1,1 1,1 1,5 3,5
Ovriga poster som inte ingéri kassaflédet -0,3 -1,0 -0,9 -1,3
Betald skatt - 72 - 0,1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital 46,7 38,2 195,7 135,5
Kassafléde fran féréindringar av rérelsekapitalet
Férandring av rérelsefordringar -10,6 -18,7 27,1 -25,9
Féréndring av rérelseskulder -39,1 37,0 7,0 36,1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -3,0 56,5 175,6 145,7
Investeringsverksamheten
Investeringariinventarier 4.4 -1,9 -0,3 4.5
Investeringar i férvaltningsfastigheter 41,6 -61,8 -209,5 -348,6
Avyttringar av anlaggningstillgangar 0,0 349,9 40,3 11194
Kassafléde frén investeringsverksamheten -37,2 286,2 -169,6 766,3
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 1228,3 -0,9 1228,3
Férvarv av minoritetsandelar - - - -22,9
Upptagna lan 444.,0 890,7 503,1 1696,2
Amorteringar -747,7 -2060,1 -880,9 -3427,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -303,7 58,9 -378,7 -526,0
Periodens kassafléde -343,9 401,6 -372,7 386,0
Likvida medel vid periodens bérjan 404,9 32,0 433,6 47,6
Likvida medel vid periodens slut 61,0 433,6 61,0 433,6

JOHN MATTSON - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024
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Verksamheten i moderbolaget John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ)

FINANSIELL INFORMATION

Moderbolaget

med organisationsnummer 556802-2858 bestar i huvudsak avkoncerngemensamma

tjdnster som berdr strategi, kommunikation, affarsutveckling och ekonomi/finans.

Moderbolagets resultatrikning i sammandrag

2024 2023 2024 2023
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Intakter 3,9 58 13,8 11,5
Centrala administrationskostnader -7,2 -5,2 -30,8 -28,4
Rérelseresultat -3,3 -0,6 -17,0 -16,8
Resultat frdn andelarikoncernféretag -529,5 -258,7 -531,2 -114,3
Réntenetto 17,2 29,4 71,2 -122,2
Resultat efter finansiella poster -550,0 -287,5 -619,5 -253,4
Vardeférandring réntederivat -31,6 -31,6
Bokslutsdispositioner 6,1 60,4 6,1 60,4
Resultat fére skatt -575,5 -227,1 -645,0 -192,9
Skatt 56 -4,6 54 -6,7
Periodens resultat -569,9 -231,6 -639,6 -199,6

M I I akningi
oderbolagets balansriakning i sammandrag

Belopp i Mkr 31dec2024 31dec2023
Tillgdngar
Maskiner och inventarier 2,1 1,2
Andelarikoncernféretag 5257,3 5257,3
Uppskjuten skattefordran 6,5 0,9
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 1236,4 1178,9
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 727,6 342,6
Ovriga kortfristiga fordringar 2,6 9,8
Kassa och bank 59,7 433,4
Summatillgédngar 7292,3 7224,2
Eget kapital och skulder
Eget kapital 22384 28789
Avstéattningar 0,6 0,3
Langfristiga skulder till koncernféretag 2823,2 2710,6
Réantederivat 31,6
Kortfristiga skulder till koncernféretag 2190,5 1617,4
Ovriga kortfristiga skulder 8,1 16,9
Summa eget kapital och skulder 7292,3 7224,2
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OVRIG INFORMATION

Méjligheter och risker for
koncernen och moderbolaget

John Mattsons kassafléde fran den I6pande verksamheten &r stabilt dér 82 procent
avden uthyrbara arean utgérs av bostadsfastigheteri attraktiva lagen i Stockholmsregionen.
Bolagets beddmning &r att efterfrdgan pa hyresritteri dessaligen kommer att vara fortsatt hég.

Méijligheter och risker i kassaflédet

Av John Mattsons totala hyresintdkter kommer cirka 78 pro-
cent fran bostadshyresgéster. Vakansgraden ar lag och hyrorna
ar forhallandevis sdkra och forutsagbara. John Mattsons
fastigheter finns i attraktiva omraden med hog efterfragan

i Stockholmsregionen.

De storsta driftkostnaderna for John Mattson ar de sa kallade
mediakostnaderna dar el, virme och vatten ingar. Elkostnaderna
har blivit mer volatila jamfort med tidigare perioder.

John Mattson har ett stabilt kassaflode fran den 16pande verk-
samheten fore forandringar i rorelsekapital.

Réntekostnader dr en av John Mattsons enskilt storsta kostna-
der och paverkas av férandringar i marknadsréntor varvid stigande
marknadsrintor normalt Gver tid &r en effekt av ekonomisk tillvaxt

driftnetto och/eller ett lagre avkastningskrav paverkar virdet
positivt. Ett ldgre driftnetto och/eller ett hdgre avkastningskrav
paverkar virdet negativt. Nedan illustreras hur en procentuell
fordandring av fastighetsvérdet paverkar belaningsgraden.

Kénslighetsanalys,

beldningsgrad, % -20% -10% 0% +10% +20%
Vardeférandring, Mkr -2820 -1410 - 1410 2820
Bel&ningsgrad, % 59,4 % 52,8% 47,6 % 43,2% 39,6%

Nedan illustreras hur en forandring av olika indata i en véarde-
ringsmodell paverkar beréiknat verkligt varde pa fastigheterna.

Kénslighetsanalys, berdknat verkligt

och stigande inflation. Den riintebarande upplaningen medfor fastighetsvérde Mkr 20241231 20251231
dirmed att John Mattson exponeras for bland annat rinterisk. Hyra/Marknadshyra +-10% +/-1944 +/-18L,7
Bostader +/-178,1 +/-167,1
Helarseffekt, Paverkan p3 Kommersiellt +/-16,3 +/-14,6
kommande 12 manader, Mkr Forandring +/- férvaltningsresultat Fastighetskostnader +/-50 kr/kvm +/-514,9 +/-509,3
Hyresvérde 5procent +/-32,9 Bostader +/-483,0 +/-481,5
Ekonomisk uthyrningsgrad 1 procentenhet +/-6,6 Kommersiellt +/-31,9 +/-27,8
Fastighetskostnader 5 procent +/-9,1 Langsiktig vakansgrad +/-2,0% +/-382,2 +/-365,5
Underliggande marknadsrénta 1 procentenhet -45,3/+20,9 Bostader +/-361,4 +/-335,7
Kommersiellt +/-20,8 +/-29,8
Méiligh hriskeri f iah srd Avkastningskrav, exit -0,5% 24228 2310,3
ojligheteroc r|s. eri .ast1g .eternas.var e o Bostider 23285 21786
John Mattson redovisar sina fastigheter till verkligt varde med :

. o . R o ! " Kommersiellt 94,3 131,7
vardeforandrmgaf i resultatr?knm.gen.. Det rnedfor att fram.for Avkastningskrav, exit 10.5% 17030 17354
allt rest}ltat, men aven ﬁnansmjll stallnlr}g, kan bli mer volatila. Bostider 16278 16257

Fastigheternas marknadsvirde bestams av utbud och efter- :
Kommersiellt -75,2 -109,7

fragan pa marknaden. Fastigheternas virde baseras pa ett
forvantat framtida driftnetto och avkastningskrav. Ett hogre

JOHN MATTSON - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024
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Finansiell risk

John Mattson efterstrévar lag finansiell risk. Risken begrénsas
av att nettobelaningsgrad langsiktigt inte ska 6verstiga 50 pro-
cent och att rintetdckningsgraden langsiktigt inte ska under-
stiga 1,5. Vid utgangen av perioden uppgick belaningsgraden till
47,6 procent (49,8). For perioden uppgick rantetackningsgraden
till 2,0 (1,6). Tillgang till extern finansiering dr en av bolagets
viktigaste riskparametrar att hantera. Den begriansas, forutom
av belaningsgraden, av tillgang till disponibel likviditet.

Den disponibla likviditeten, bestaende av outnyttjad check-
kredit, sdkerstilld RCF och kassa, uppgick vid periodens utgang
till 470,5 MKr (543,6). Bolagets volymvigda genomsnittliga
kreditbindning uppgar till 3,2 ar (3,0) vid periodens utgang. For
att begransa bolagets exponering mot stigande rantor har avtal
om ranteswappar ingatts med banker till ett nominellt belopp
om 8 932,6 MKkr (5 932,6), vilket motsvarar 86,0 procent (85,2) av
rantebdrande skulder med rorlig Stibor-réanta.

Hallbarhetsrisker

John Mattsons hallbarhetsarbete integreras i bolagets affars-
modell. De hallbarhetsrelaterade riskerna som bedéms vara
mest vasentliga for bolagets utveckling ar sociala forhallanden,
negativ miljopaverkan och klimatférandringar samt fragor
kopplade till bolagets uppfoérandekod och personal.

John Mattson arbetar utifran langsiktiga hallbarhetsmal
inklusive vetenskapsbaserade klimatmal for vart och ett av bola-
gets fyra fokusomraden inom hallbarhet. Hallbarhetsmalen ska
styra bolagets verksamhet mot en hallbar utveckling och bidra
till att na visionen “Goda livsmiljoer 6ver generationer”.

JOHN MATTSON - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024

For att skapa trygga, attraktiva och hallbara boendemiljéer och
lokalsamhillen tar John Mattson ett helhetsgrepp om bade bygg-
nader och livet mellan husen. Bolaget har ett engagemang i sociala
fragor, samverkar med kommuner, polisen, andra fastighetsigare
och organisationer i trygghetsfragor och arbetar systematiskt for
att motverka oriktiga hyresférhallanden.

For att minska den negativa och 6ka den positiva miljo-
paverkan under alla delar av fastigheternas livscykel, har John
Mattson stort fokus pa bade ansvarsfull material- och avfalls-
hantering och pa energieffektiva och fossilfria 16sningar. Bolaget
har atagit sig att minska koldioxidutslappen i linje med Paris-
avtalet och har genomfort klimatkartliggning samt upprattat
en fardplan for att na de vetenskapsbaserade klimatmaélen.

John Mattson bedriver ett proaktivt arbete for en hilsosam,
saker och stimulerande arbetsmiljo for saval medarbetare som
leverantorer. Arliga genomgangar av uppférandekoden och
kompletterande policyer genomfors for samtliga anstillda och
bolagets vardegrund férankras kontinuerligt dar samtliga med-
arbetare involveras. John Mattson har en tydlig process for
medarbetarsamtal och arbetar systematiskt for att forebygga
olyckor och arbetsrelaterad ohélsa.

Osikerhetsfaktorer - en orolig omvirld

Fortsatt omvarldsoro, finansiell volatilitet och osdkerhet kring
utveckling av inflation och réntenivaer gor att bolaget Il6pande
maste analysera fordndringar i bolagets rorelse- och finansiella
risker och vid behov vidta proaktiva atgarder for att hantera
dessa risker.
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OVRIG INFORMATION

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i ssmmandrag for koncernen har upp-
rattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillamp-
liga bestimmelser i arsredovisningslagen. Tillimpade redovis-
nings- och varderingsprinciper har varit oférandrade jamfort
med arsredovisningen 2023.

John Mattson féljer upp verksamheten som en enhet vars
resultat i sin helhet rapporteras till och utvarderas avden hogste
verkstéllande beslutsfattaren. Koncernen rapporterar darfor
endast ett segment.

Nya standarder och tolkningar

De av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolknings-
uttalande bedoms for narvarande inte paverka John Mattsons
resultat eller finansiella stéllning i visentlig omfattning med
undantag fran kravet pa upplysningar om kovenanter i arsredo-
visningen.

Moderbolaget

Moderbolagets redovisningsprinciper foljer arsredovisnings-
lagen och RFR2. For 6vrig information om redovisnings-
principer hdnvisas till koncernens arsredovisning for 2023
som finns tillgénglig pa John Mattsons hemsida.

Vasentliga hdndelser efter periodens utgang

m Jjanuari kommunicerade John Mattson om férandringar i bolagsledningen for att starka forutsattningarna for 6kat fokus pa
tillvaxt och hallbarhet. Ludmilla Brandt och Louise Wall har rekryterats som projektutvecklingschef respektive hallbarhetschef

och kommer fran och med 5 mars att inga i bolagsledningen.

Liding6 den 13 februari 2025

Per-Gunnar (P-G) Persson Johan Ljungberg Hakan Blixt

Styrelseordférande Vice ordférande Styrelseledamot
Ingela Lindh Christer Olofsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Katarina Wallin Asa Bergstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Nilsson
Verkstéllande direktér

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.
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John Mattsons aktie

John Mattsons aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
Boérsvirdet den 31 december 2024 uppgick till 4,6 miljarder kronor.

John Mattsons aktie noterades pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap
den 5 juni 2019. Priset per aktie vid noteringen var 90 kronor och
stangningskurs den 31 december 2024 var 61,20 kronor. Lagsta
stangningskurs under kvartalet, 59,00 kronor, noterades den

26 november. Hogsta stangningskurs under kvartalet, 68,40 kro-
nor, noterades den 9 oktober.

Under kvartalet har 2 051 105 aktier omsatts till ett samman-
lagt vdarde om 130,3 miljoner kronor, vilket pa arsbasis motsvarar
en omsattningshastighet om 10,8 procent. Av all handel i John
Mattsons aktie stod Nasdaq Stockholm for 83,1 procent.

John Mattson har ett aktieslag och varje aktie berattigar
till en rost.

Under det fjarde kvartalet 2023 genomforde John Mattson en
nyemission av aktier om cirka 1250 miljoner kronor som teckna-
desisin helhet.

Substansvirde

Det langsiktiga substansvérdet per 31 december 2024 uppgick
till 7174,7 miljoner kronor (6 600,8). Det langsiktiga substans-
vardet per aktie uppgick vid periodens utgang till 94,66 kronor
(87,09). Aktuellt substansvirde (NTA) uppgick vid periodens
utgang till 6 533,3 miljoner kronor (5 993,8) eller 86,20 kronor
per aktie (79,08) efter avdrag for bedomd verklig uppskjuten
skatt om 6 procent.

Agarférteckning per 31 december 2024
I tabellen nedan presenteras de dgare som dger tre procent eller
mer av aktierna i John Mattson samt ovriga agare.

Antal aktier Agarandel
AB Borudan Ett 28702110 37,9%
Tagehus Holding AB 10273564 13,6%
Carnegie Fonder 7000000 92%
Fidelity Investments (FMR) 3437267 45%
Bergamottradet 9 Holding AB 3064276 4,0%
PriorNilsson Fonder 2936 346 39%
Ovriga dgare 20380 367 26,9 %
Summa 75793930 100,0%
Varav utléndskt &gande 6594072 8,70%
Kalla: Sammanstélld och bearbetad data fran Euroclear/Modular Finance
Aktierelaterade nyckeltal
2024 2023
jan-dec jan-dec?)
Forvaltningsresultat, kr/aktie 2,57 3,37
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % -23,6 -17,9
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets
aktiedgare efter skatt, kr/aktie 5,66 -31,75
Langsiktigt substansvarde (NRV), kr/aktie 94,66 87,09

Tillvéxtilangsiktigt substansvarde,
kr/aktie, % 8,7 -50,0

Utdelningspolicy : :

Langsiktigt ska utdelningen uppga till 50 procent av férvaltnings- ~ Aktelt S.UbSta'f‘s‘f.ar_cje NTA' kr/aktie - 86,20 79,08

resultatet per ar, med hinsyn till bolagets investeringsplaner, ggreet kk?’/’;}ft:.:a”f‘"hgt till moderbolagets aktied- 5 1977

konsohde.rlngsbehov, likviditet och ﬁna'ns1ell stoallnl.ng i OVI'I%t. Borsvarde vid periodens utgang, kr/aktie 61.20 56,90

Utdelnmgaf kan komma att understiga det langsiktiga malet Borsvarde (ki/aktie) /Langsiktiat substansvirde,

eller helt utebli. kr/aktie vid periodens utgdng 0,65 0,65
Genomsnittligt antal aktier under perioden, st 75793930 39556000

Substansvirde Utestaende antal aktier vid periodens utgéng, st 75793930 75793930

31 dec 2024 31dec 2023
Mhr _kr/aktie Mr krfaktie  Aktiekapitalets utveckling

Eget kapital enligt

balansrakningen 5943,8 78,42 5515,6 72,77 Féréndring Totalt Féridndringi Aktie- Kvot-
. iantalet antal aktiekapital kapital virde

Io\terli-iggning Ar Hindelse aktierl:2) aktier (kr) (kr) (kr)

Derivat enligt balansrédkningen 53,3 0,70 -69,0 -0,91 2010 Bildande 1000 1000 100000 100000 100

Uppskjuten skatteskuld 2011 Fondemission 1000 9900000 10000000 10000

enligt balansrékningen 1177,6 15,54 1154,2 15,2 Aktiesplit

Langsiktigt substansvirde NRV 7174,7 94,66 6600,8 87,09 2018 10000:1 9999000 10000000 10000000 1

Avdrag 2018 Nyemission 1223344 11223344 1223344 11223344 1

Bedsmd verklig upp- 2019 Aktiesplit3:1 22446688 33670032 11223344 0,33

skjuten skatteskuld 6 % -641,4 846 -607,0 -8,01 2021 App.emission 2694795 36364827 898265 12121609 0,33

Aktuellt substansvirde NTA 6533,3 86,20 5993,8 79,08 2022 App.emission 672208 37037035 224069 12345678 0,33

Avdrag 2022 App.emission 859930 37896965 286643 12632321 0,33

Derivat enligt balansrikningen 53,3 0,70 69,0 0,91 2023 Nyemission 37896965 75593930 12632321 25264642 0,33

Uppskjuten skatt, netto -536,2 -7,08 -547,2 7,22 1) | december 2023 genomférdes en riktad nyemmison om totalt 37 896 965 st aktier vilka

Réantebarande skuld 6765,8 89,27 7192,7 94,90 registrerades 15 december (37 783 415) och 21 december (113 550).

Verkligtvirde rintebirandeskuld 66818 8816 70243  -92,68 Antal aktier uppgér vid periodens utgéng till 75 593 930.

Avyttringsvérde NDV 6027,8 79,53 5684,0 74,99 2) Aktiernas kvotvirde uppgar vid periodens utgang till 0,33 kr per aktie (0,33 kr).

JOHN MATTSON - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024
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Nyckeltal

2024 2023 2024 2023
Nyckeltal okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Overskottsgrad under perioden, % 68,0 69,4 71,5 71,6
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, % 97,6 96,1 97,6 96,1
Hyresvérde vid periodens utgéng, Mkr 658,9 622,4 658,9 622,4
Hyresvérde lagenheter vid periodens utgang, kr/kvm 1736 1664 1736 1664
Uthyrbararea vid periodens utgang, tkvm 345,2 342,8 345,2 342,8
Investeringar ny-, till- och ombyggnation, Mkr 41,6 61,9 209,6 348,7
Investeringar - férvarv, Mkr 0,0 0,0 0,0 0,0
Fastighetsvérde vid periodens utgang, Mkr 14097,7 13567,6 14097,7 13567,6
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, kr/kvm 40837 39581 40837 39581
Totalt antal lagenheter 4326 4270 4326 4270
Antal uppgraderade lagenheter under perioden 7 9 83 72
Finansiella nyckeltal
Hyresintakter, Mkr 162,5 146,3 642,7 610,4
Driftséverskott, Mkr 110,4 101,5 459,7 437,3
Férvaltningsresultat, Mkr 48,1 30,7 195,1 133,2
Periodens resultat efter skatt 70,4 -452,6 433,5 -1255,3
Genomsnittlig rénta vid periodens utgdng, % 2,84 3,43 2,84 3,43
Bel&ningsgrad vid periodens utgéng, % 47,6 49,8 47,6 49,8
Réntetdckningsgrad under perioden, ggr 2,0 1,6 2,0 1,6
Réntebindningstid vid periodens utgang, &r 3,5 2,9 3,5 2,9
Kreditbindningstid vid periodens utgéng, &r 3,2 3,0 3,2 3,0
Langsiktigt substansvarde (NRV), Mkr 7174,7 6600,8 7174,7 6600,8
Aktuellt substansvarde (NTA), Mkr 6533,3 5993,8 6533,3 5993,8
Aktierelaterade nyckeltal
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,63 0,69 2,57 3,37
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % -8,0 93,2 -23,6 -17,9
Periodens resultat, hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter skatt, kr/aktie 0,91 -10,18 5,66 -31,75
Langsiktigt substansvarde, kr/aktie 94,66 87,09 94,66 87,09
Tillvéxtil&ngsiktigt substansvirde, kr/aktie, % 8,7 -50,0 8,7 -50,0
Aktuellt substansvérde, kr/aktie 86,20 79,08 86,20 79,08
Eget kapital, hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr/aktie 78,42 72,77 78,42 72,77
Bérsvéarde vid periodens utgang, kr/aktie 61,20 56,90 61,20 56,90
Genomsnittligt antal aktier under perioden, st 75793930 44480336 75793930 39556335
Utestdende antal aktier vid periodens utgang, st 75793930 75793930 75793930 75793930

Definitioner av nyckeltal, se sidan 25.
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Nyckeltal

OVRIG INFORMATION

Definitioner

John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ) tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dess riktlinjer finansiellt matt dver historisk eller framtida resultatutveckling,
finansiell stillning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges
itillampliga regler for finansiell rapportering, IFRS och Arsredovisningslagen.

Definition

Syfte

Aktuellt substansvérde,
(NNNAV), kr/aktie

Langsiktigt substansvarde exklusive rantederivat och bedémd
verklig skatteskuld vid periodens utgéng dividerat med
utestdende aktier per balansdagen. Ersatts av NTA.

Anvénds fér att belysa John Mattsons aktuella substansvérde
per aktie pa ett fér bérsbolagen enhetligt sétt.

Aktuellt substansvirde
(NTA), Mkr

Langsiktigt substansvérde exklusive bedémd verklig skatteskuld
vid periodens utgang. Frén och med Q2 2024 redovisas aktuellt
substansvarde enligt definition NTA, tidigare anvéandes en annan
definition NNNAV som &ven exkluderar rantederivat.

Aktuellt substansvarde (NTA) anvands for att ge intressenter
information om aktuellt substansvérde beriknat pé ett for
bérsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt. Ersatter NNNAV.

Avyttringsvirde
(NDV), Mkr

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieédgare
justerat med skillnad mot verkligt varde pa réntebérande skulder.

Avyttringsvarde (NDV) anvénds fér att ge intressenterinformation
om vérdet vid ett avyttringsscenario beréknat pa ett fér bérsnoterade
fastighetsbolag enhetligt sétt.

Beldningsgrad vid

Ranteb&rande skulder, exklusive leasingskuld avseende

Anvénds for att belysa John Mattsons finansiella risk och visar

periodens utgang, % tomtréatter, med avdrag fér likvida medel i procent av hur stor del av verksamheten som &r belénad med rantebéarande
fastigheternas bokférda varde vid periodens slut. skulder. Nyckeltalet gerjamférbarhet med andra fastighetsbolag.
Bostadsfastigheter Bostadsfastigheter avser fastigheter som huvudsakligen Ej alternativt nyckeltal.

innehaller bostadsarea, men darviss del av den uthyrbara arean
4ven kaninnehalla lokaler och garage.

Eget kapital, kr/aktie

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med utestdende aktier per balansdagen.

Nyckeltalet visar hur stor andel avJohn Mattsons redovisade egna
kapital varje aktie representerar.

Ekonomisk
uthyrningsgrad vid
periodens utgang, %

Kontrakterade hyror pé arstakt i férhallande till kontrakterade
hyror plus rabatter och vakanser pé &rstakt vid periodens
utgadng.

Nyckeltalet underlattar bedémning avJohn Mattsons effektivitet
iutnyttjande av ytori sina forvaltningsfastigheter.

Fastighetskostnader,
Mkr

| posteningar savél direkta fastighetskostnader, sésom kostnader
fér drift, underhall och fastighetsskatt, somindirekta fastighets-
kostnaderiform av uthyrning och fastighetsadministration.

Ej alternativt nyckeltal.

Fastighetsvirde
vid periodens
utgdng, kr/kvm

Verkligt varde fér fastigheter exklusive pagdende projekt
dividerat med uthyrbar area fér fastigheter &gda vid periodens
utgdng.

Anvénds for att belysa John Mattsons genomsnittliga
fastighetsvarde per kvm.

Férvaltningsresultat,
Mkr

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt.

Nyckeltalet ger en 6kad férstaelse fér John Mattsons
resultatgenerering.

Férvaltningsresultat,
kr/aktie

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.

Nyckeltalet ger en 6kad férstéelse fér utvecklingen av
férvaltningsresultatet med hansyn taget till utestdende aktier.

Genomsnittlig ekonomisk
uthyrningsgrad, %

Periodens hyresintékter i férhallande till bruttohyra under
perioden.

Anvénds for att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet
av ytorisina férvaltningsfastigheter under perioden.

Genomsnittlig ekonomisk
uthyrningsgrad
ligenheter, %

Periodens bostadshyresintikteriférhallande till bruttohyra
bostaderunder perioden.

Anvéands for att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet
av bostadsytori sina férvaltningsfastigheter under perioden.

Genomsnittlig rédnta vid
periodens utgang, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad rénta fér samtliga krediter
iskuldportféljen inklusive rantederivat, exklusive skulder och
rénta avseende IFRS 16 - Leasingavtal.

Anvénds fér att belysa John Mattsons finansiella risk.

Hyresvirde ligenheter
vid periodens

Kontrakterade bostadsytor pé arstakt plus vérdet avvakanser
och rabatter pa &rsbasis vid utgadngen av perioden dividerat med

Anvénds for att belysa John Mattsons intéktspotential avseende
bostader, per kvadratmeter.

utgang, kr/kvm uthyrbar bostadsarea for fastigheter &gda vid periodens utgang.

Hyresvérde vid Kontrakterade hyror pa arstakt plus vardet av vakanser och Anvénds for att belysa John Mattsons intéktspotential.
periodens utgang, Mkr rabatter pé arsbasis vid utgédngen av perioden.

Kontraktsvérde vid Kontrakterade &rshyror avseende fastigheter dgda vid Ej alternativt nyckeltal.

periodens utgang, Mkr

periodens utgang.

Langsiktigt Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare Langsiktigt substansvarde (NRV) per aktie anvénds fér att ge
substansvirde med &terldggning av réntederivat och uppskjuten skatt. intressenterinformation om langsiktigt substansvirde beréknat pé ett
(NRV), Mkr fér bérsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt. Ersatter NAV.
Langsiktigt Redovisat eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Anvénds for att belysa John Mattsons langsiktiga

substansvirde, kr/aktie

med &terldggning av rantederivat och uppskjuten skatt
dividerat med utestdende aktier per balansdagen.

substansvérde per aktie pd ett fér bérsbolagen enhetligt sétt.

Réntebdrande
nettoskuld vid
periodens utgang, Mkr

Ranteb&rande skulder, exklusive leasing skuld avseende
tomtréatter, med avdrag fér likvida medel vid periodens utgéng.

Anvénds for att belysa John Mattsons skuldsattning.

Réntetdckningsgrad

Forvaltningsresultat fére vardeférandringar med tillagg for

Nyckeltalet anvands fér att belysa hur kénsligt John Mattsons resultat &r

under perioden, ggr réntekostnader dividerat med rantekostnader exklusive tomt- férranteférandringar, dé det visar hur ménga génger Bolaget klarar av
rattsavgélder som enligt IFRS 16 redovisas som rantekostnad. att betala sina réntor med resultatet frdn den operativa verksamheten.
éverskottsgrad, % Periodens driftéverskott i procent av redovisade hyresintékter. Anvénds for att belysa hur stor del av John Mattsons intdkter som

aterstar efter fastighetskostnader. Nyckeltalet &r ett effektivitetsmatt
jamfdrbart 6ver tid men ocksé mellan fastighetsbolag.

JOHN MATTSON - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024
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Avstamningstabeller

2024 2023 2024 2023
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Aktuellt substansvirde (NTA), kr/aktie
A Aktuellt substansvirde vid periodens utgang, Mkr 6533,3 5993,8 6533,3 5993,8
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusental 75794 75794 75794 75794
A/B Aktuellt substansvirde (NTA), kr/aktie 86,20 79,08 86,20 79,08
Beldningsgrad vid periodens utgang, %
Rantebarande skuld, exklusive leasingskuld avseende tomtrétter,
A vid periodens utgdng enligt balansrdkningen, Mkr 6765,8 7192,7 6765,8 7192,7
B Likvida medel vid periodens utgang enligt balansrdkningen, Mkr 61,0 433,6 61,0 433,6
C Forvaltningsfastigheter enligt balansrdkningen vid periodens utgang, Mkr 14097,7 13567,6 14097,7 13567,6
(A-B)/C Beldningsgrad vid periodens utgéng, % 47,6 49,8 47,6 49,8
Eget kapital, kr/aktie
A Eget kapital, hanfarligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgadng, Mkr 5943,8 5515,6 5943,8 5515,6
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusental 75794 75794 75794 75794
A/B Eget kapital, kr/aktie 78,42 72,77 78,42 72,77
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgéng, %
A Kontraktsvérde pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 643,0 598,1 643,0 598,1
B Vakans- och rabattvérde pé arsbasis, vid periodens utgdng, mkr 15,9 24.3 15,9 24,3
A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, % 97,6 96,1 97,6 96,1
Fastighetsvirde vid periodens utgang, kr/kvm
A Forvaltningsfastigheter enligt balansrakningen vid periodens utgang, Mkr 14097,7 13567,6 14097,7 13567,6
B Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 345,2 342,8 345,2 342,8
A/B Fastighetsvirde vid periodens utgang, kr/kvm 40837 39581 40837 39581
Férvaltningsresultat, kr/aktie
A Férvaltningsresultat under perioden, Mkr 48,1 30,7 195,1 133,2
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental 75794 44480 75794 39556
A/B Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,63 0,69 2,57 3,37
Férvaltningsresultat, Mkr
A Periodens resultat 70,4 -452,6 4335 -1255,3
B Aktuell och uppskjuten skatt 12,9 -68,2 50,7 -139,3
C Vardeférandringar férvaltningsfastigheter och rantederivat 35,2 -551,5 289,1 -1527,8
A+B-C Férvaltningsresultat, Mkr 48,1 30,7 195,1 133,2
Genomsnittlig rénta vid periodens utgdng, %
Rantekostnad, exklusive rénta avseende IFRS 16 - leasavtal,
A uppraknat till rstakt vid utgédngen av perioden, Mkr 192,2 247,0 192,2 247,0
Rantebarande skuld, exklusive leasingskuld avseende IFRS 16 - leasingavtal,
B vid periodens utgang, Mkr 6765,8 7192,7 6765,8 7192,7
A/B Genomsnittlig réinta vid periodens utgéng, % 2,8 3.4 2,8 34
Hyresvirde vid periodens utgang, Mkr
A Kontraktsvérde pa &rsbasis vid periodens utgang, Mkr 643,0 598,1 643,0 598,1
B Vakansvarde pa &rsbasis, vid periodens utgéng, Mkr 15,9 24,3 15,9 24,3
A+B Hyresvirde vid periodens utgdng, Mkr 658,9 622,4 658,9 622,4
Hyresvirde ligenheter vid periodens utgang, kr/kvm
A Kontraktsvarde lagenheter pa &rsbasis vid periodens utgdng, Mkr 484,2 463,5 484,2 463,5
B Vakansvérde lagenheter pa arsbasis, vid periodens utgang, Mkr 53 3,0 53 3,0
C Uthyrbar area ldgenheter vid periodens utgéng, tkvm 281,9 280,3 281,9 280,3
(A+B)/C Hyresvirde ligenheter vid periodens utgang, kr/kvm 1736 1664 1736 1664
Langsiktigt substansvirde (NRV), kr/aktie
A Langsiktigt substansvarde vid periodens utgang, Mkr 7174,7 6600,8 7174,7 6600,8
B Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental 75794 75794 75794 75794
A/B Langsiktigt substansvirde (NRV), kr/aktie 94,66 87,09 94,66 87,09
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OVRIG INFORMATION

2024 2023 2024 2023

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Langsiktigt substansvirde och Aktuellt substansvirde, Mkr
A Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang, Mkr 5943,8 5515,6 5943,8 5515,6
B Derivat enligt balansrédkningen vid periodens utgang, Mkr 53,3 -69,0 53,3 -69,0
C Uppskjuten skatteskuld enligt balansrakningen vid periodens utgang, Mkr 1177,6 1154,2 1177,6 1154,2
A+B+C=D Langsiktigt substansvirde (NRV), Mkr 7174,7 6600,8 7174,7 6600,8
E Beddmd verklig uppskjuten skatteskuld vid periodens utgang, Mkr -641,4 -607,0 -641,4 -607,0
D+E=F Aktuellt substansvirde(NTA), Mkr 6533,3 5993,8 6533,3 5993,8
-B Derivat enligt balansrédkningen vid periodens utgang, Mkr -53,3 69,0 -53,3 69,0
-C-E Uppskjuten skatt, netto -536,2 -547,2 -536,2 -547,2
G Réantebarande skuld 6765,8 7192,7 6765,8 7192,7
H Verkligt varde rantebarande skuld -6 681,8 -7024,3 -6681,8 -7024,3
F-B-C-E+G-H  Avyttringsvérde (NDV), Mkr 6027,8 5684,0 6027,8 5684,0
Réntebérande nettoskuld vid periodens utgéng, Mkr

Réntebarande skulder, exklusive leasingskuld avseende tomtratter,
A vid utgdngen av perioden, Mkr 6765,8 7192,7 6765,8 7192,7
B Likvida medel vid utgéngen av perioden, Mkr 61,0 433,6 61,0 433,6
A-B Réntebirande nettoskuld vid periodens utgang, Mkr 6704,8 6759,1 6704,8 6759,1
Réntetdckningsgrad under perioden, ggr
A Férvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr1) 48,1 31,7 195,1 136,2
Finansiella kostnader, exklusive tomtrattsavgélder som enligt IFRS 16

B redovisas som rantekostnad, under perioden, Mkr 46,1 52,7 200,0 241,1
(A+B)/B Réntetickningsgrad under perioden, ggr?) 2,0 1,6 2,0 1,6
Tillvéxt i férvaltningsresultat kr/aktie, %
A Forvaltningsresultat, kr/aktier under perioden 0,63 0,69 2,57 3,37
B Férvaltningsresultat, kr/aktier under féregdende period 0,69 0,36 3,37 4,10
(A-B)/B Tillvéxt i férvaltningsresultat kr/aktie, % -8,0 93,2 -23,6 -17,9
Tillvixt i ldngsiktigt substansvirde kr/aktie, %
A Langsiktigt substansvarde vid periodens utgang, kr/aktie 94,66 87,09 94,66 87,09
B Langsiktigt substansvérde vid utgéngen av féregédende tolvmanadersperiod, kr/aktie 87,09 174,02 87,09 174,02
(A-B)/B Tillvixt i ldngsiktigt substansvirde kr/aktie, % 8,7 -50,0 8,7 -50,0
Overskottsgrad under perioden, %
A Periodens driftdverskott enligt resultatrakningen, Mkr 110,4 101,5 459,7 437,3
B Periodens hyresintékter enligt resultatrdkningen 162,5 146,3 642,7 610,4
A/B Overskottsgrad under perioden, % 68,0 69,4 71,5 71,6

1) Férvaltningsresultat och réntetédckningsgrad fér 2023 har beréknats exklusive engdngskostnader om 3,0 Mkr.
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Kontaktuppgqifter
och kalender

Finansiell kalender

Arsredovisning 2024:27-31 mars 2025
Delarsrapport januari-mars 2025: 24 april 2025
Arsstamma 2025: 24 april 2025
Delérsrapportjanuari-juni 2025: 10 juli 2025
Delérsrapport januari-september 2025: 23 oktober 2025
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