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Hyresintakterna uppgick till 165,4 Mkr (157,5), vilket motsvarar en 6kning med 5,0 procent.

Driftéverskottetvar 112,5 Mkr (101,6), en 8kning med 10,7 procent.

Férvaltningsresultatet uppgick till 46,8 Mkr (32,6), motsvarande 0,62 kr per aktie (0,43).

Vardeférandringarna pa fastigheter uppgick till 102,9 Mkr (-73,0). Vardeférandringar pé rantederivat uppgick till 11,8 Mkr (44,6).
Periodens resultat efter skatt blev 134,0 Mkr (5,6), vilket motsvarar 1,77 kr per aktie (0,07).

Fastighetsvardet noterades till 14 251,3 Mkr (13 563,2).

Investeringarna summeradestill 50,7 Mkr (68,9), varav 0,0 Mkr (0,0) avséq fastighetsférvarv.

Det langsiktiga substansvardet uppgick till 7 312,3 Mkr (6 558,8), motsvarande 96,48 kronor per aktie (86,53),
en 6kningmed 11,5 procent.

JohnMattson

Goda livsmiljéer éver generationer



PERIODEN | KORTHET

Q1 -2025

Vasentliga hindelser under férsta kvartalet

® |januari 2025 meddelades férandringaribolagsledningen for att starka fokus pa tillvéxt och hallbarhet.
Ludmilla Brandt och Louise Wall rekryterades som projektutvecklingschef respektive héllbarhetschef
och bérjade sinatjanster forsta veckanimars 2025.

B | mars padbdrjades renoveringen av de forsta ldagenheternai det renoveringsprojekt som omfattar
282 lagenheteri Rotebro som beréknas vara fardigstallti forsta kvartalet 2027.

eo O ] o 00 (X3
Uppfoéljning av nyckeltal Q1 2025 jamfért med Q1 2024

2025 2024 Rullande 12 mén 2024
Nyckeltal jan-mar jan-mar apr24-mar 25 jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, % 97,6 97,0 97,6 97,6
Overskottsgrad, % 68,0 64,5 72,3 71,5
Fastighetsvérde vid periodens utgang, Mkr 14251,3 13563,2 14251,3 14097,7
Antal uppgraderade laigenheter under perioden 10 0 93 83
Finansiella nyckeltal
Hyresintékter, Mkr 165,4 157,5 650,6 642,7
Driftéverskott, Mkr 112,5 101,6 470,6 459,7
Férvaltningsresultat, Mkr 46,8 32,6 209,1 195,1
Genomsnittlig rénta, % 2,78 3,38 2,78 2,84
Beldningsgrad vid periodens utgang, % 47,2 50,1 47,2 47,6
Réntetéckningsgrad under perioden, ggr 2,0 1,6 2,1 2,0
Aktierelaterade nyckeltal
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,62 0,43 2,76 2,57
Tillvaxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % 43,6 -44.4 -1,1 -23,6
Periodens resultat efter skatt, kr/aktie 1,77 0,07 7,36 5,66
Tillvéxtildngsiktigt substansvérde, kr/aktie, % 11,5 -46,0 11,5 8,7
Aktuellt substansviarde NTA, kr/aktie 87,68 78,26 87,68 85,931
Langsiktigt substansvarde NRV, kr/aktie 96,48 86,53 96,48 94,66

1 Korrigerad, fér ytterligare information se not 10.

Definitioner av nyckeltal, se sidan 30.
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29 Vifortsatter att skapa
tillvaxt genom investeringar
i vart befintliga fastighets-

bestand med fokus p&
uppgraderingar och
enerqgieffektiviseringar.

Stark start pa aret men
tilltagande oroiomvaérlden

John Mattson redovisar ett 6kat férvaltningsresultat och fortsitter
att leverera tillvéxt i enlighet med fastslagen strategi.

Fortsatt tillvaxt

Vi har haft en bra inledning pa aret med fortsatt tillvixt i bade
forvaltningsresultat och langsiktigt substansvérde per aktie.
Vart arbete med att effektivisera vara fastigheter syns tydligt i
resultatet. Intdkterna har 6kat med fem procent for det forsta
kvartalet jamfort med samma kvartal foregaende ar, framst
genom den arliga hyresférhandlingen och en forbattrad uthyr-
ningsgrad inom vart kommersiella bestand. Samtidigt har vart
fortsatta arbete med att effektivisera driften av vara fastigheter
resulterat i att fastighetskostnaderna minskat med fem procent.
Det ar vart att lyfta fram att de taxebundna kostnaderna har
minskat trots kraftiga pris6kningar pa bland annat fjarrvirme.
Vart arbete med att reducera energianvandningen i vara fastig-
heter har, i kombination med partnerskapet med var fjarrvirme-
leverantdr Stockholm Exergi, spelat en viktig roll for att mot-
verka prisdkningarna. Drifts6verskottet for kvartalet har 6kat
med elva procent och forvaltningsresultatet med hela 44 procent
jamfort med samma kvartal foregiende ar.

Trenden med positiv virdeutveckling for vara fastigheter som
inleddes 2024 haller i sig. Vi upplever fortsatt stabila avkast-
ningskrav for var fastighetsportfolj, vilket i kombination med
okat driftsoverskott fran fraimst hyres6kningar och energief-
fektiviseringar samt virdeskapande inom projektverksamheten
resulterar i en positiv virdeutveckling om 0,7 procent for kvar-
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talet. Det langsiktiga substansvirdet per aktie har 6kat med hela
11,5 procent jamfort med det forsta kvartalet 2024.

Vilevererar pa var strategi

Vi fortsitter att leverera i enlighet med var strategi att skapa
tillvixt genom investeringar i vart befintliga fastighetsbestand
med fokus pa uppgraderingar och energieffektiviseringar.

Vi dr nu i full gdng med vart omfattande uppgraderings-
projekt i Rotebro i Sollentuna dér vi under kvartalet paborjade
renoveringen av de forsta lagenheterna. I projektet tar vi ett
helhetsgrepp om boendemiljon f6r vara hyresgéster, bade inne
ibyggnaderna och i utomhusmiljoerna mellan husen. Inflyttning
iden forsta etappen planeras till andra kvartalet 2025 och 6vriga
etapper fardigstills 16pande fram till férsta kvartalet 2027.

Rotebro dr ett av vara fokusomraden for trygghetsskapande
atgarder. Sedan snart tva ar tillbaka star John Mattson som
ordférande for den platssamverkan som bedrivs i Rotebro. Inom
ramen for samarbetet samverkar vi med Sollentuna kommun,
polis och andra fastighetsigare for att starka trygghet och att-
raktivitet i omradet. Arbetet har varit framgangsrikt, och den
upplevda tryggheten hos vara hyresgister har 6kat med drygt
fem procentenheter det senaste aret. Genom uppgraderings-
projektet tar vi nu ytterligare steg for att hoja attraktiviteten och
tryggheten i omradet.



Arbetet med energieffektiviseringar 16per pa enligt plan.
Under det forsta kvartalet har vi fardigstallt en stor bergvirme-
anliggning. Vi har dven startat tva storre energiprojekt i vart
kommersiella bestand dér vi atervinner 6verskottsvirme

fran fastigheterna. Totalt sparar vi genom dessa atgérder cirka
tre GWh energi per ar, vilket motsvarar cirka sju procent av var
totala energianvandning.

Tilltagande osédkerheti omviérlden

Ivd-ordet till bokslutskommunikén 2024 tog jag upp den tillta-
gande geopolitiska osdkerheten i omvéarlden. Tyvarr kan vi kon-
statera att denna osikerhet har tilltagit ytterligare. USA har fran
dag till annan infort historiskt hoga tullar som senare, i vissa fall,
dragits tillbaka. Flera lander har redan svarat med motatgarder.
Den 6kade protektionismen och ovissheten runt forutsattningar
for den globala handeln kommer att paverka den ekonomiska
utvecklingen globalt. Vi har under kvartalet sett langrantor som
rort sig kraftigt och fallande borser runt omi varlden. Det ar
viktigt att ha beredskap for att de makroekonomiska forutsatt-
ningarna kan forandras och vi foljer utvecklingen noga. Vara
bostider i attraktiva lagen, med lag risk for vakanser, bidrar till
stabilitet i en osdker omvarld.

29 Genom uppgra-
deringsprojektet tar
vi nu ytterligare steg
for att héja attrak-
tiviteten och trygg-
heten i Rotebro.
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Tyvarr syns en trend dir lander och féretag globalt sanker sina
ambitioner inom hallbarhetsomradet. Det dr en utveckling som
vacker oro hos oss. Hallbarhetsfragorna tillhor nagra av de
storsta utmaningarnaivar tid, och det krévs omedelbara och
gemensamma insatser for att vinda utvecklingen. Vart fokus
pahallbarhet star fast — bade som en del av det 1angsiktiga
ansvaret for kommande generationer och som en viktig del av
var affar. Det dr glidjande att var nya hallbarhetschef nu ar pa
plats for att leda och tillsammans med organisationen driva
hallbarhetsarbetet vidare.

Per Nilsson,
vd John Mattson Fastighetsféretagen AB
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\irenoverar och bygger om

Goda vsmiser gyer generationer



AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGIER

Affarsidé, mal och strategier

Var affirsidé &r att Idngsiktigt dga, férvalta och utveckla bostadsfastigheter och attraktiva
lokalsamhillen i Stockholmsregionen. Vi erbjuder en vilfungerande vardag fér alla,
genom foérvaltning och utveckling av trivsamma bostéder och trygga boendemiljéer.

Strategier

John Mattsons strategi baseras pa fyra hérnstenar dér
héllbarhetsarbetet integrerasivarje del.

Férvaltning — Vi forvaltar genom néirhet och helhet. Vi kan véra
fastigheter och kanner vara kunder. Vi tar ansvar for helheten, bade
bestandet och att utveckla livet mellan husen. Vi jobbar proaktivt med
fastighetsforvaltning och gor kontinuerligt effektiviseringar och véarde-
skapande investeringar i syfte att uppna en mer hallbar fastighetsdrift
samt Okat driftsoverskott. Fokus ligger pa att optimera fastigheternas
forbrukning och dirmed minska driftkostnaderna. Malet dr att minska
energianvandningen med cirka 45 procent till 2030, till en investering
om cirka 200 Mkr kronor.

Féridling — Vi foradlar vara byggnader for att sakra byggnadernas tek-
niska livslangd samt for att generera ett 6kat driftoverskott. Foradling
sker genom att uppgradera, bygga till samt konvertera utrymmen till
bostider eller kommersiell verksamhet. Vi har en véletablerad modell
for uppgradering av bostader i tva steg, Larsbergsmodellen. Det
forsta steget ar en basuppgradering med kvarboende hyresgaster, diar
fastighetens tekniska status sdkras. Det efterfoljande steget, totalupp-
gradering, innebér att nya kvaliteter adderas for att mota efterfragan
fran befintliga och framtida hyresgaster. Totaluppgradering sker nar
lagenheten &dr tomstalld eller nédr hyresgésten sa 6nskar. All uppgrade-
ring sker i dialog med hyresgasterna och justerade hyresnivaer for-
handlas med Hyresgéstforeningen. Malet ar att uppgradera cirka 200

Finansiella mal

Genomsnittlig arlig tillvixt i langsiktigt substansvirde
per aktie med minst 7 procent 6ver en konjunkturcykel.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIEY
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1) John Mattson giorde en féretradesemission under Q4 2023 vilket resulterade
i att antalet aktier kade med 37 896 965 stycken vilket medfér att nyckeltalen
inte &r fullt jamférbara mellan perioderna.

2) Den 18 oktober 2023 reviderades malet fran 10 till 7 procent.

Finansiella riskbegrdnsningar — John Mattson

efterstriavar 1ag finansiell risk. Det innebér att:

m belaningsgraden netto langsiktigt inte ska
overstiga 50 procent, och

m rantetdckningsgraden langsiktigt inte ska
understiga 1,5 ggr.
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lagenheter per ar. I nuvarande bestand har uppgraderingsmojligheter
identifierats om cirka 600 lagenheter f6r bade bas- och totaluppgra-
dering samt om cirka 900 lagenheter som redan dr basuppgraderade
och kan totaluppgraderas. Direktavkastningen f6r bade bas- och
totaluppgradering &r cirka 5 procent med en investering om 1,25 Mkr
per lagenhet. Direktavkastningen for totaluppgradering fran basupp-
graderad ldgenhet &r cirka 6,5 procent med en investering om cirka
0,4 Mkr per lagenhet.

Fértatning — Vi fortédtar pa egen mark eller i nara anslutning till befint-
liga fastigheter, ofta pa redan hardgjord mark. Utdver nybyggnation
sker dven fortatning i form av tillbyggnader pa befintliga fastigheter. Pa
sa satt breddas lagenhets- och verksamhetsutbudet och hyresgaster-
nas olika behov tillgodoses. Nya kvaliteter tillfors lokalsamhéllet och
mangfalden och variationen 6kar, vilket bidrar till goda livsmiljoer.
Malet ar tillvaxt genom vardeskapande byggnation som samtidigt okar
attraktiviteten i bostadsomradena. Utvecklingen sker i nira samarbete
med de kommuner dir vi dr verksamma. Fértatningsprojekt bedoms
kunna pabdorjas tidigast under 2026. Initialt i sma volymer for att ska-
las upp enligt mélet om att starta produktion av 250 lagenheter per ar.

Férvérv — Vi stravar efter att forvarva fastigheter och byggrétter med
utvecklingspotential i goda marknadslidgen i Stockholmsregionen med
narhet till valfungerande infrastruktur. Forvarv sker utifran ett langsik-
tigt agar- och férvaltningsperspektiv och omraden med mojlighet till
foradling och fortétning dr sarskilt attraktiva. Vi utvarderar dven 16pande
sammansittningen av fastighetsbestandet genom selektiva avyttringar.

Genomsnittlig arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per
aktie med minst 10 procent 6ver en konjunkturcykel.
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1) John Mattson giorde en féretradesemission under Q4 2023 vilket resulterade
i att antalet aktier 6kade med 37 896 965 stycken vilket medfér att nyckeltalen
inte &r fullt jgmfoérbara mellan perioderna.

Utdelningspolicy — Langsiktigt ska utdelningen upp-
ga till 50 procent av férvaltningsresultatet per ar, med
hénsyn till bolagets investeringsplaner, konsoliderings-
behov, likviditet och finansiella stéllning i 6vrigt. Utdel-
ningar kan komma att understiga det langsiktiga malet
eller helt utebli.



Hallbarhetsmal

John Mattson har antagit langsiktiga hallbarhetsmal inklusive
vetenskapsbaserade klimatmal for vart och ett av bolagets fyra
fokusomraden inom héllbarhet. Malen ska styra bolagets verk-

Levande och tryggt lokalsamhille

AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGIER

Engagemang i sociala fragor skapar virden u
for hyresgaster och lokalsamhallen.

Ansvarsfull material- och avfallshantering
Ansvarsfulla materialval, aterbruk av material ]
och effektiv avfallshantering reducerar klimat-

paverkan och 6kar atervinningsgraden.

samhet mot en héllbar utveckling och bidra till att na visionen
”Goda livsmiljoer 6ver generationer”. Resultatet for hallbarhets-
malen redovisas i samband med delarsrapporten for kvartal 4.

Mal

Trygga omraden enligt de boende: hogre 4n
branschsnittet for jamférbara omraden.
Attraktiva omraden enligt de boende: hogre
an branschsnittet.

Mal

Ar 2030 ska John Mattson ha minskat sitt vixt-
husgasutsldapp inom Scope 1 och Scope 2 med
minst 40 procent jamfort med basar 2021.

m John Mattsons vaxthusgasutslapp fran ny- och
(B B, Energieffektiva och fossilfria I6sningar ombyggnation ska per kvadratmeter reduceras
Energianvandningen under en fastighets livscykel ilinje med eller mer 4n genomsnittet for fastig-
@ drbetydande. Fastigheters energiklass, val av fossil- hetsbranschen.
fria energislag och effektiv forvaltning reducerar
klimatpaverkan.
15 e
MANGFALD
&
1
fy s Hilsosam och inspirerande arbetsplats Mal
Proaktivt arbete for en hilsosam, sdker och m  Engagerade medarbetare och effektiv organisation:
g stimulerande arbetsmiljo for savdl medarbetare over genomsnittet for jimforbara bolag.
som leverantorer ar en forutsattning for trivsel m John Mattson ska ha en inkluderande kultur som
och engagemang. mojliggor att bolaget attraherar och behaller
AT medarbetare med olika bakgrund och perspektiv.
LA Rekryteringsprocessen ska vara kompetens-
/\/" baserad, fri fran diskriminerande forestallningar.
“ m Andelen kvinnor eller méin ska ej 6verstiga
tva tredjedelar inom bolaget, ledningen och
10 Sl styrelsen.
- m Sjukfranvaron hos John Mattsons medarbetare:
\ — 4 hogst tre procent.
m John Mattson ska ha noll olyckor, med franvaro
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mer dn en dag, pa vara arbetsplatser. Detta avser
bade John Mattsons egen personal samt personal
som arbetar pa uppdrag av John Mattson.



FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestand

John Mattson &r ett bostadsbolag med verksamhet
iStockholmsregionen. Bolaget ér noterat pa Nasdaq
Stockholm Mid Cap.

Véraomraden
Bestandet delas in i fyra forvaltningsomraden; Lidingo,
Norrort, City/Bromma, och Soderort/Nacka. Fastighets- Norrort
bestandet omfattar 4 325 hyresldgenheter. Total uthyrbar
area uppgar till 345 000 kvadratmeter, dir bostader star
for 82 procent.
Majoriteten av fastigheterna dr byggda pa 1950—
1970-talet, med goda forutsittningar att foradlas.
Tillvaxt sker genom forvarv och fortitning av fastig-
heter i bra marknadsldgen i Stockholmsregionen.

L3235«

lagenheter
Q Lidingd ¢
City/Bromma
82 % !
av uthyrbar area
utgdrs av bostéder
3L4S tkvm Séderort/Nacka

uthyrbar area

9

Fastighetsbestandet per 31 mars 2025 Januari-mars 2025
Ekonomisk Fastighets-
Lagenheter  Uthyrbararea Fastighetsvarde Hyresvarde uthyrningsgrad Hyresintakter kostnader Driftéverskott
Antal tkvm Mkr kr/kvm Mkr  kr/kvm % Mkr Mkr Mkr
Lidingd 2059 157 7358 46752 321 2041 98,8 78 21 57
Norrort 1069 79 1794 22585 118 1488 92,7 27 14 13
City/Bromma 424 45 2004 44455 98 2165 98,6 24 8 15
Séderort/Nacka 773 63 3095 49070 151 2400 98,0 37 10 27
Summa fastigheter 4325 345 14251 41311 689 1996 97,6 165 53 112
Per 31 mars 2025 Hyresvérde Vakanser och rabatter?) Kontraktsvarde Uthyrningsgrad
Vakans- och
Antal Uthyrbararea, Hyresvirde, Uthyrbar area, rabattvirde, Uthyrd area, Kontraktsvirde, Ekonomisk
Objekt 2) tkvm Mkr  Antal tkvm Mkr Antal tkvm Mkr uthyrningsgrad, %
Bostader 4325 282 514 51 4 5 4274 278 509 99,0
Kommersiellt 9 63 151 9 7 55 144 95,1
P-platser 23 4 19 81,9
Summa 4325 345 689 51 12 17 4274 333 672 97,6

1 Vakanser &r framfér allt hanférliga till fastigheter dar uppgraderingsprojekt pagar eller planeras att pabérjas.
2)97 av lagenheterna &r LSS- och ungdomsbostdder som réknas in i den kommersiella uthyrningsbara arean och hyresvirdena.

3)21 % av vakanser kommersiellt avser utvecklingsfastigheter.
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Lidingé

Pa Liding6 finns John Mattsons storsta
forvaltningsomrade, sett till bade antal
lagenheter och till fastighetsvarde.
Fastigheterna bestar framfor allt av
bostadsfastigheter i Larsbergsomradet
ochiKéppala, dessa star for 95 procent
av total uthyrbar area. I de kommersiella
lokalerna bedrivs nérservice- och utbild-
ningsverksamhet. Majoriteten av fastig-
heterna ar uppforda under 1960-talet,
men hér finns dven nybyggda hus fran
2000-talet och framat.

Bostiaderna haller genomgéaende en
hog standard, 64 procent av bestandet 4r
totaluppgraderat eller nybyggt. Samtliga

FASTIGHETSBESTAND

lagenheter dr basuppgraderade, total-
uppgraderingar pagar 16pande i bade
Larsberg och Kippala. Under perioden
uppgraderades 10 (0) lagenheter.
I bestandet finns dven en utvecklings-
fastighet, Fyrtornet 5 i Larsberg som
gar under projektnamnet Ekporten, dar
detaljplanearbete pagar for nya bostader.
I Kédppala utreds mojligheterna for
nybyggnation av vindsldgenheter pa
befintlig bostadsfastighet, projektet ar
i tidigt skede.

Nyckeltal, Lidingd Q12025V
Area bostadsfastigheter, tkvm 149
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1961
Ekonomisk uthyrningsgrad

bostadsfastigheter, % 99,5
Fastighetsvéarde bostadsfastigheter, kr/kvm 46208
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 78

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

Bl Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter

Norrort

I Norrort utgdérs John Mattsons forvalt-
ningsbestand framfor allt av bostads-
fastigheter i Sollentuna kommun i omra-
dena Rotebro, Rotsunda, Haggvik och
Tureberg. Den storsta andelen av bygg-
naderna dr uppforda under 1970-talet
men det finns ocksa dldre, som 4r byggda
under 1940- och 1950-talet samt nyare
som byggts under 1990-talet eller senare.
Ett uppgraderingsprojekt av drygt 280
lagenheter i Rotebro startade under forsta
kvartalet 2025. Projektet kommer paga i
cirka tva ar och genomfors i etapper.

Planering f6r uppgradering av fastighe-
terna i Rotsunda pagar. Pa grund av ldgen-
heter som ska renoveras har fastigheterna
i Rotebro och Rotsunda tillfalligt en nagot
hogre vakansgrad.

I Vilunda i Upplands Visby dger John
Mattson ett nyproducerat bostadshus
med ett sjuttiotal hyreslagenheter samt
verksamheter i bottenvaningarna. Huset
ar utrustat med flera mobilitetslésningar
som syftar till att mojliggora ett hallbart
boende och resande for hyresgésterna.

Nyckeltal, Norrort Q12025Y
Area bostadsfastigheter, tkym 79
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1488
Ekonomisk uthyrningsgrad

bostadsfastigheter, % 92,7
Fastighetsvarde bostadsfastigheter, kr/kvm 22585
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 57

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter

City/Bromma

I City/Bromma utg6érs John Mattsons
forvaltningsbestand av fastigheter i bland
annat Slakthusomradet, Hammarby
Sjostad, Johanneshov, Abrahamsberg
samt pa Gullmarsplan. Bostadsfastigheter
star for 65 procent av total uthyrbar area.
Byggnaderna har byggar fran borjan av
1900-talet till 2017, dar de flesta &r fran
1940-talet. I de kommersiella fastighe-
terna finns lokaler for narservice, kontor
och samhaéllsverksamhet.
Utvecklingsfastigheter finns i
Abrahamsberg och i S6derstaden
(stadsutvecklingsomrade bestaende
av Globenomradet, Slakthusomradet
och Gullmarsplan-Nynisvigen).

Pa fastigheten Geografiboken 1i Bromma
har detaljplanen f6r byggnation av ett vard-
och omsorgsboende vunnit laga kraft.

I det expansiva Slakthusomradet
i Soderstaden pagar planarbete for
nybyggnation av bostéder. Detaljplanen
bed6ms vinna laga kraft under 2026. John
Mattsons tomtritter har ett attraktivt
lage vid den kommande tunnelbane-
uppgangen i omradet och i vantan pa
projektstart hyrs befintliga lokaler ut till
verksamheter som bidrar till platsens
utveckling.

Nyckeltal, City/Bromma Q12025Y
Area bostadsfastigheter, tkym 29
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 2168
Ekonomisk uthyrningsgrad

bostadsfastigheter, % 99,2
Fastighetsvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 48725
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 67

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

M Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter
Utvecklingsfastigheter

1) Nyckeltalen motsvarar status per utgdngen av perioden. Overskottsgrad bostadsfastigheter baseras pa rullande 12 manaders utfall, varvid férvirvade fastigheter som tilltrétts
och fardigstéllda projekt har uppréaknats till drstakt och avyttrade fastigheter som fréntrétts har frénriknats perioden.
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Séderort/Nacka

John Mattsons besténd i S6derort och
Nacka finns framst i Higerstensasen,
Vistberga och Orby. Bostadsfastigheter
utgor 73 procent av total uthyrbar area
och bestar till storsta del av fastigheter
uppfoérda under 1990-talet. Kommersi-
ella fastigheter utgor 16 procent av total
uthyrbar area.

Omradet har tre utvecklingsfastig-
heter i olika skeden. I Orby centrum &r
utveckling av fastigheten Gengasen i sitt
slutskede. Den andra och sista etappen
av ett nyproduktionsprojekt bestaende av
totalt 129 lagenheter och LSS-boenden
samt lokaler fardigstélldes under forsta
kvartalet 2024. 1 samma omrade pagar

FASTIGHETSBESTAND

aven ett uppgraderingsprojekt av befint-
liga lagenheter dér 11 lagenheter aterstar
att fardigstalla under 2025.

I Ornsberg innehar John Mattson en
markanvisning for projekten Pincetten
och Lansetten dar detaljplanearbete
pagar for nybyggnation av drygt 250
hyres- och bostadsritter, lokaler och
en forskola.

Pa fastigheten Sickladn 37:46, beldgen
vid Finnboda kaj i Nacka kommun,
innehas en byggratt dar utveckling av
bostéder planeras.

Nyckeltal, Séderort/Nacka Q12025
Area bostadsfastigheter, tkvm 46
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 2305
Ekonomisk uthyrningsgrad

bostadsfastigheter, % 99,6
Fastighetsvédrde bostadsfastigheter, kr/kvm 51372
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 74

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter
B Kommersiella fastigheter

Utvecklingsfastigheter

1) Nyckeltalen motsvarar status per utgdngen av perioden. Overskottsgrad bostadsfastigheter baseras pa rullande 12 ménaders utfall, varvid férvarvade fastigheter som tilltrétts
och fardigstéllda projekt har uppraknats till drstakt och avyttrade fastigheter som frantrétts har franréknats perioden.
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FASTIGHETSBESTAND

Utvecklingsprojekt

John Mattson arbetar aktivt med fastighetsutveckling for att tekniska livslangd samt for att generera ett 6kat driftoverskott
identifiera obebyggd mark dar fortatning av befintlig bebyg- och virdetillvixt. Pa grund av osdkra marknadsforutsattningar
gelse och nyproduktion dr majlig och lamplig for att mojliggéra for projektverksamhet sedan 2022 har flertalet planerade projekt
langsiktig vardetillvixt. Detta arbete bedrivs antingen pa egen skjutits pa framtiden medan pagaende projekt har fullfoljts.
mark eller genom forvarv av mark eller markanvisningar. Vi Storre foradlingsprojekt har ater paborjats under 2025 medan
foradlar vara befintliga byggnader for att sdkra byggnadernas fortatningsprojekt / nyproduktion planeras att starta under 2026.
Nyproduktionsprojekt
Bedémd
Antal Tillkommande produktions-
Projekt Omrade Kategori Typ Ighl) uthyrbarareal) Status start?)
1 Geografiboken, Abrahamsberg ~ City/Bromma Egenregi  Vard-och omsorgsboende 80 5900 Detaljplanlaga kraft 2026
2 Finnboda, Nacka Séderort/Nacka Egenregi  Bostadsratter 40 1300 Detaljplan laga kraft 2026
3 Ekporten, Larsberg/Dalénum Lidingé Egenregi  Hyresbostader 90 6000 Detaljplan pdgar (A) 2027
4 Pincetten, Ornsberg Séderort/Nacka Egenregi  Hyresbostader 210 11000 Detaljplan pagar (B) 2028
5 Lansetten, Ornsberg Séderort/Nacka Egenregi  Bostadsratter 50 4000 Detaliplan pagér(B) 2028
6 Juno, Kappala Lidingd Egenregi  Bostadsratter 50 1750 Detaljplanlagakraft 2028
7 Hjalpslaktaren, Slakthusomrédet ~ City/Bromma Egenregi  Hyresbostader 210 12000 Detaljplan pagar (B) 2029
Total utvecklingsportfélj 730 41950

1) Antal lagenheter &r uppskattningar av John Mattson och &r sdledes preliminéra. Siffrorna kan komma att &ndras under projektens géng.
Status: A: Planbesked B: Samrad C: Granskning

2) Beddmd produktionsstart &r uppskattningar av John Mattson och &r séledes preliminara.

@ Lidings @

City/Bromma

0
¢

o9

9

Soderort/Nacka
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FASTIGHETSBESTAND

Pagaende nyproduktions- och uppgraderingsprojekt:

. |

P e
TAEE A

Gengasen 4, Orby
Uppgradering

Uppgradering av hyreslégenheter och kommersiella
lokaleriOrby. Elva lagenheter med underliggande
kéllarlokaler kvarstar att fardigstalla.

Rotebro
Uppgradering

Uppgradering av lagenheter.

Typ: hyresrétter, kommersiella lokaler Typ: hyresratter

Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 5500/400 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 18600/700 kvm

Antal ligenheter 76 Antal ligenheter 282

Produktionsstart Q22022 Produktionsstart Q12025

Inflyttning 235t Q22023,42 st2024 Bedémd inflyttning etappvist.o.m. Q12027
11stQ32025

Kommande nyproduktions- och uppgraderingsprojekt:

Geografiboken, Abrahamsberg

Nyproduktion

Nyproduktion av vard- och omsorgsboende i Bromma.
Fardig detaljplan finns.

Hjélpslaktaren, Slakthusomradet

Nyproduktion

Nyproduktion av hyresratter och lokaleri Slakthus-
omrédet i Stockholm. Detaljplanearbete pagar.

0on 0
MmO

Rotsunda
Uppgradering

Uppgradering av ldgenheter och kommersiella lokaler.

Typ: vérd- och omsorgsboende Typ: hyresratter, kommersiella lokaler Typ: hyresratter, kommersiella lokaler
Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 5900 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 12900 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 14500/2200 kvm
Antal ligenheter 80 Antal lagenheter 210 Antal ligenheter 245
Produktionsstart tidigast 2026 Produktionsstart tidigast 2029 Produktionsstart tidigast 2026
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Lansetten, Ornsberg
Nyproduktion

Nyproduktion av bostadsratteri Ornsberg i sédra
Stockholm. Detaljplanearbete pagar.

FASTIGHETSBESTAND

Finnboda, Nacka
Nyproduktion

Nyproduktion av bostadsrétter vid Finnboda kaj
iNacka. Fardig detaljplan finns.

Juno, Képpala

Nyproduktion

Nyproduktion av hyresrétter i Képpala pa Lidingé.
Fardig detaljplan finns.

Typ: bostadsratter Typ: bostadsréatter Typ: hyresréatter
Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 4000 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 1300 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 1750 kvm
Antal ligenheter 50 Antal lagenheter 40 Antal lagenheter 50
Produktionsstart tidigast 2028 Produktionsstart tidigast 2026 Produktionsstart tidigast 2028

Ekporten, Larsberg/Dalénum
Nyproduktion

Nyproduktion av bostadsrétteri Larsberg/Dalénum pa
Lidingé. Detaljplanearbete pagar.

Pincetten, Ornsberg
Nyproduktion

Nyproduktion av hyresrétter, lokaler och férskolai
OrnsbergiSédra Stockholm. Detaljplanearbete pagar.

Typ: bostadsratter Typ: hyresrétter, férskola, kommersiella lokaler
Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 6000 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 11000 kvm
Antal ligenheter 90 Antal lagenheter 210
Produktionsstart tidigast 2027 Produktionsstart tidigast 2028
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FINANSIELL INFORMATION

Aktuell intjaningsférmaga

I tabellen illustreras John Mattsons aktuella intjdningsformaga
pa tolvmanadersbasis per 31 mars 2025 med beaktande av hela
fastighetsbestandet per balansdagen.

Fastigheter som forvarvas och tilltrids samt projekt som
fardigstills under perioden uppriknas till arstakt. Avdrag gors
for avyttringar av fastigheter som har frantratts medan avdrag
ej gors for fastigheter dar avtal triffats om forséljning men som
ej frantritts.

Aktuell intjaningsférmaga redovisas i samband med delars-
rapporter och bokslutskommunikéer. Syftet dr att belysa bola-
gets underliggande intjaningsformaga. Det &r viktigt att notera
att den aktuella intjiningsformagan inte ska jaimstéllas med en
prognos fér de kommande tolv manaderna.

Intjaningsformégan innehaller exempelvis ingen beddmning
av hyres-, vakans- eller ranteférandringar. John Mattsons resul-
tat paverkas dessutom av virdeférandringar av fastigheterna
och derivat. Inget av ovanstaende har beaktats i den aktuella
intjaningsformagan. Hyresintdkter baseras pa kontrakterade
intikter per balansdagen. Per balansdagen hade hyresjustering
gjorts for bostéader i samtliga fastigheter med undantagfor tva
fastigheter med presumtionshyra vars hojning startar 1 april.
Den vakans som framgar av intjaningsférmagan &r fraimst hén-
forlig till uppgraderingsprojekt. Fastighetskostnader utgar fran
de senaste tolv manadernas fastighetskostnader.

Centraladministration baseras pa bedémda kostnader
pa tolvmanadersbasis utifran storlek och omfattning pa den
centrala administrationen vid balansdagen.

For mer information om centraladministrationskostnader se
not 4, Centrala administrationskostnader.

Finansnettot har berdknats utifran snittrantekostnad pa
nettoskulden per balansdagen med tilldgg for uppldggnings-
kostnader och tomtrattsavgild och utgor inte en prognos for
framtida rantekostnader. Eventuell rinta pa likvida medel har
ej beaktats.

Intjaningsformagan berdknar forvaltningsresultatet utan
avrakning fér innehav utan bestimmande inflytande.

Belopp i Mkr 31 mar2025
Hyresvérde 688,5
Vakanser och rabatter -16,8
Hyresintékter 671,7
Driftkostnader -126,1
Underhallskostnader 21,4
Fastighetsskatt -12,5
Fastighetsadministration 21,1
Driftéverskott 490,6
Central administration -52,3
Finansnetto -210,1
Varav tomtréttsavgéld -14,8
Férvaltningsresultat 228,2

Under perioden har ett stérre uppgraderingsprojekt i Rotebro, Sollentuna kommun pabérjats dér 282 ldigenheter omfattas.
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FINANSIELL INFORMATION

Koncernens resultatrakning
i sammandrag

2025 2024 Rullande 12 man 2024
Belopp i Mkr Not jan-mar jan-mar apr24-mar 25 jan-dec
Hyresintakter 2 165,4 157,5 650,6 642,7
Driftkostnader 3 -39,2 -42,4 -126,1 -129,3
Underhall 3 5,2 4.9 21,5 21,2
Fastighetsskatt 3 -3,2 -3,2 -11,3 -11,3
Fastighetsadministration 3 -5,3 -5,4 21,1 -21,2
Driftéverskott 112,5 101,6 470,6 459,7
Centrala administrationskostnader 4 -14,7 -11,8 -53,3 -50,4
Finansnetto 5 -51,0 -57,1 -208,2 -214,3
Férvaltningsresultat 1 46,8 32,6 209,1 195,1
Vardeférandringar fastigheter 6 102,9 -73,0 587,3 4114
Vardeférandring rantederivat 6 11,8 44,6 -1565,1 -122,3
Resultat fére skatt 161,5 4,3 641,3 484,2
Aktuell skatt 7 -12,2 -0,2 -39,3 27,3
Uppskjuten skatt 7 -15,4 15 -40,3 23,4
Periodens resultat 134,0 5,6 561,7 433,5
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens totalresultat - - - -
Periodens resultat 134,0 5,6 561,7 433,5
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 134,0 5,6 561,7 433,5
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare vagt genomsnittligt antal aktier 1,77 0,07 7,36 5,66
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 134,1 5,2 557,9 429,0
Innehav utan bestdmmande inflytande -0,2 0,4 3,9 4.5
Genomsnittligt antal aktier, tusental 75794 75794 75794 75794
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FINANSIELL INFORMATION

Perioden
januari till mars 2025

Jamforande siffror avser motsvarande period féregaende ar.

For vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket innebar att
tabeller och berdkningar inte alltid summerar. Angivna kronor
per kvadratmeter baseras pa rullande 12 méanaders utfall, varvid
forvarvade fastigheter som tilltratts och fardigstillda projekt har
uppriknats till arstakt och avyttrade fastigheter som frantratts
har franriknats perioden.

Not 1 Férvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet exklusive vérde-
forandringar och skatt, uppgick under perioden till 46,8 Mkr
(32,6) motsvarande 0,62 kr per aktie (0,43). Det motsvarar en
arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per aktie med 43,6 procent.
Drift6éverskottet uppgick under perioden till 112,5 Mkr (101,6).
Driftéverskottet per kvadratmeter var 1422 kr/kvm (1320)
rullande 12 manader. Det motsvarar en arlig tillvéxt i drift-
overskottet per kvadratmeter med 7,7 procent.

Not 2 Intékter

Koncernens intikter for perioden uppgick till 165,4 Mkr (157,5).
Intdkterna per kvadratmeter var 1 947 kr/kvm (1 828) rullande
12 manader.

Hyresintdkterna for bostader uppgick till 128,8 Mkr (123,1),
vilket motsvarar 1780 kr/kvm (1 731). Den generella arliga
hyresférhandlingen f6r bostdder 2025 har resulterat i genom-
snittliga hyreshojningari intervallet 5,2—5,3 procent.

2025 31l mar 2024 31 mar

jan-mar 2025 jan-mar 2024

Intdkter Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Lidingd 77,8 2017 76,0 1902
Norrort 27,0 1380 26,6 1310
City/Bromma 23,6 2135 22,4 2003
Séderort/Nacka 36,9 2352 32,6 2169
Totalt 165,4 1947 157,5 1828

Not 3 Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 52,9 Mkr (55,9). Fastighets-
kostnaderna per kvadratmeter var 525 kr/kvm (508) rullande
12 manader, en kostnads6kning per kvadratmeter med 17 kr eller
3,3 procent.

Driftkostnaderna uppgick till 39,2 Mkr (42,4). Underhélls-
kostnaderna uppgick till 5,2 Mkr (4,9).

Kostnaderna for fastighetsadministration minskade till
5,3 MKkr (5,4).
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2025 31l mar 2024 31l mar

jan-mar 2025 jan-mar 2024

Fastighetskostnader Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Lidingé 20,8 435 23,4 493
Norrort 13,5 597 14,7 565
City/Bromma 8,5 673 91 545
Séderort/Nacka 10,1 551 8,7 446
Totalt 52,9 525 55,9 508

City/ Séderort/

Fastighetskostnader/kvm Lidingdé Norrort  Bromma Nacka Totalt
Driftkostnader 293 441 454 387 366
Underhall 50 61 106 63 62
Fastighetsskatt 34 33 42 42 36
Fastighetsadministration 58 62 72 59 61
Totalt 435 597 673 551 525

Not 4 Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader utgors av kostnader

for bolagsledningen, affarsutveckling och centrala st6d-
funktioner. Under perioden uppgick kostnaderna till 14,7 Mkr
(11,8) som inkluderar hégre personalkostnader inklusive
hogre medarbetarbonus én tidigare ar dessutom finns en
periodiseringseffekt fér revisionsarvoden.

Not 5 Finansnetto

Finansnettot uppgick till -51,0 Mkr (-57,1). Att finansnettot
forbattrats jamfort med motsvarande period féregaende ar
forklaras av lagre lanevolym och ldgre genomsnittlig ranteniva.
Aktiverade finansiella kostnader i pagaende projekt uppgick till
1,1 MKkr (5,5). Vid periodens utgang uppgick den genomsnittliga
rantenivan till 2,78 procent (3,38) inklusive effekter av rinte-
derivat. Vid periodens utgang uppgick rantetickningsgraden till
2,0 ggr (1,6).

Not 6 Virdefdrindringar
Virdeférandringar pa fastigheter uppgick till 102,9 Mkr (-73,0).
Realiserade vardeférandringar av frantrddda fastigheter under
perioden uppgick till 0,0 Mkr (0,0).

Orealiserade viardeférandringar pa fastigheter uppgick totalt
till 102,9 Mkr (-73,0).

Virdeforandringarna beror pa forbattrat driftéverskott och
viardeskapande inom projektverksamheten.

Den genomsnittliga virderingsyielden f6r koncernen uppgick
till 3,4 procent (3,4 per 31 december 2024).



FINANSIELL INFORMATION

2025 2024 Nominell  Verklig skatte-
Virdeférindringar jan-mar, Mkr  jan-mar, Mkr Mkr Underlag skatteskuld skuld/fordran
Driftéverskottsférandring 84,3 299,3 Fastigheter -10732,7 -2210,9 -644.0
Pégéende projekt/byggratter 50,4 47,6 Derivat -63,1 -13,0 -12,0
Avkastningskrav -31,8 -324,7 Obeskattade reserver 51,5 -10,6 -10,6
Férvérvade fastigheter - - Summa -10847,4 -2234,6 -666,6
Avyttrade fastigheter - -
Totalt 102,9 -73,0 Fastigheter, tillgdngsforvary 4952,0 1020,1
Totalt -5895,4 -1214,5 -666,6
Orealiserade virdefoériandringar pa rantederivat under perioden Enligt balansrékning 1214,5

uppgick till 11,8 Mkr (44,6). Forandringen beror framst pa for-
andringar i underliggande marknadsrintor under perioden.

Not 7 Skatt

Aktuell skatt uppgick under perioden till -12,2 Mkr (-0,2).
Uppskjuten skatt uppgick till -15,4 Mkr (1,5). Den uppskjutna
skatten paverkas av orealiserade virdeféridndringar pa fastig-
heter och derivat om netto 114,7 Mkr (-28,3). I den utstrickning
som virdeuppgangar motsvaras av tidigare virdenedgangar dar
uppskjuten skatt inte har redovisats medfor vardeuppgangarna
inte nagon uppskjuten skattekostnad.

I 6vriga skattemissiga justeringar ingar ej avdragsgilla rante-
kostnader om 32,7 Mkr (54,4), vars skattevirde ej aktiverats, da
mojligheterna till framtida nyttjande av dessa bedéms osdkert.
Koncernen har de senaste aret inte haft nagra skattemassiga
underskott. Uppskjuten skatteskuld avser fraimst temporéra
skillnader mellan verkligt virde och skattemdssigt restvarde av-
seende fastigheter. Fastigheternas verkliga varde 6verstiger dess
skattemassiga viarde med 10 732,7Mkr (10 637,5 per 31 december
2024). Som uppskjuten skatteskuld redovisas full nominell skatt
om 20,6 procent, med avdrag for den uppskjutna skatt som ar
hanforligt till historiska tillgangsforvarv. Darutover redovisas
inte uppskjuten skatt vid vissa vardenedgangar for fastigheter
forvarvade via tillgangsfoérvarv.

Underlag
Underlag uppskjuten
Mkr aktuell skatt skatt
Férvaltningsresultat 46,8
Skattemdssigt avdragsgilla
Avskrivningar 42,9 42,9
Ovriga skattemissiga justeringar 55,2 -82,9
Resultat fére orealiserade virdeféréandringar 59,1 -40,0
Vardeférandringar fastigheter 102,9
Vardeférandringar derivat 11,8
Skattepliktigt resultat fére underskottsavdrag 59,1 74,7
Underskottsavdrag, ingdende balans 0,0 0,0
Underskottsavdrag, utgédende balans 0,0 0,0
Skattepliktigt resultat 59,1 74,7
Periodens skatt -12,2 -15,4
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Denibalansrakningen redovisade nominella skatteskulden
uppgick till netto 1 214,5 Mkr (1177,6). Den verkliga skatteskulden
beridknades uppga netto till -666,6 Mkr (641,4). Bedomd verklig
uppskjuten skatt avseende koncernens fastigheter har antagits
till 6 procent baserat pa en diskonteringsranta om 3 procent.
Denna beddmning har gjorts mot bakgrund av géllande skatte-
lagstiftning, som innebdr att fastigheter kan séljas via aktiebolag
utan skattekonsekvenser. Bakomliggande antaganden i denna
bedomning &r att fastigheterna avyttras Ilopande under en period
om 50 ar dir 90 procent av fastigheterna siljs via avyttringar av
bolag och 10 procent av avyttringarna gors genom direkta fastig-
hetsoverlatelser. Skatteavdrag i de indirekta transaktionerna har
bedomtstill 5,5 procent.

For derivat har den bedomda verkliga skatteskulden berdknats
pa en diskonteringsranta om 3 procent och dir derivaten reali-
seras under en attadrsperiod. Detta innebar att bedomd verklig
skatt for derivat uppgar till 19 procent.



FINANSIELL INFORMATION

Koncernens balansrakning
i sammandrag

Belopp i Mkr Not 31 mar2025 31 mar2024 31dec2024
Tillgdngar

Forvaltningsfastigheter 8 14251,3 13563,2 14097,7
Nyttjanderéttstillgdng tomtratt 9 4574 446,5 4454
Rantederivat 10 61,9 108,0 53,7
Ovriga anlaggningstillgdngar 8,4 12,5 10,5
Summa anléggningstillgdngar 14779,0 14130,1 14607,4
Kortfristiga fordringar 123,0 111,6 131,8
Réantederivat 10 13,7 5,6 15,5
Likvida medel 40,1 391,0 61,0
Summa omsittningstillgdngar 176,8 508,2 208,3
Summattillgdngar 14955,8 14 638,4 14815,7

Eget kapital och skulder

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 10 6160,9 5519,8 6026,8
Innehav utan bestammande inflytande 84,8 81,0 85,0
Summa eget kapital 6245,8 5600,8 6111,8
Avséttningar 0,7 0,9 0,7
Leasingskuld tomtréatt 9 4574 446,5 4454
Langfristiga réntebirande skulder 10 5433,5 5783,7 6292,6
Ovriga langfristiga skulder 5,6 7,0 7,0
Uppskjutna skatteskulder 7 1214,5 1152,6 1199,0
Rantederivat 12,5 - 18,0
Summa langfristiga skulder 7124,1 7390,7 7962,8
Kortfristiga réntebarande skulder 10 1330,2 1406,6 473,2
Réantederivat - - -
évriga kortfristiga skulder 255,8 240,3 267,9
Summa kortfristiga skulder 1585,9 1646,8 741,1
Summa skulder 8710,0 9037,6 8703,9
Summa eget kapital och skulder 14955,8 14638,4 14815,7
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FINANSIELL INFORMATION

Koncernens rapport 6ver
forandring av eget kapital
i sammandrag

Eget kapital
Antal ute- Ovrigt héanforligt till Innehav utan

stdende aktier, tillskjutet Balanserad moderbolagets bestdmmande Totalt eget
Belopp i Mkr tusentall) Aktiekapital kapital vinst aktiedgare inflytande kapital
Eget kapital, per 2023-12-31 75793,9 25,3 2258,3 3232,1 5515,6 80,5 5596,2
Justeringspost tillkommande
emissionskostnader 2024 -0,9 -0,9 -0,9
Periodens totalresultat 52 5,2 0,4 5,6
Eget kapital, per 2024-03-31 75793,9 25,3 2257,4 3237,2 5519,8 81,0 5600,8
Periodens totalresultat 4238 4238 41 4278
Eget kapital, per 2024-12-31 75793,9 25,3 2257,4 3661,2 5943,9 85,0 6028,8
Korrigering féregdende r, rantederivat? 83,0 83,0 83,0
Eget kapital, per 2025-01-01 75793,9 25,3 2257,4 3744,2 6026,9 85,0 6111,8
Periodens totalresultat 134,0 134,0 -0,2 133,9
Eget kapital, per 2025-03-31 75793,9 25,3 2257,4 3878,3 6160,9 84,8 6245,8

1 Aktiernas kvotvirde uppgar vid periodens utgang till 0,33 kr per aktie (0,33 kr).
2) Fér ytterligare information se not 10.
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FINANSIELL INFORMATION

Balansrdkning
per 31 mars 2025

Not 8 Férvaltningsfastigheter
John Mattsons fastighetsbestand finns i fem olika kommuner i
Stockholmsregionen; Lidingd, Stockholm, Sollentuna, Upplands
Viasby och Nacka.

Vid periodens utgang uppgick fastighetsvirdet till
14 251,3 Mkr (14 097,7 per 31 december 2024). Fastighetsvirdet
har 6kat med 153,6 Mkr jaimf6rt med utgangen av féregaende
ar, vilket framst forklaras av orealiserade vardefordndringar.
Bostadsfastigheter star for 88 procent av bestandets véirde, kom-
mersiella fastigheter star for 9 procent och utvecklingsfastigheter
for 3 procent.

Total uthyrbar area uppgar till 345 000 kvm (347 100) dar
cirka 82 procent utgdrs av bostider.

Hyresvirdet per 31 mars uppgick till 689 Mkr (654). Bestandet
omfattar 4 325 lagenheter (4 351).

Investeringar och férséljningar

Under perioden uppgick de totala investeringarna till 50,7 Mkr
(68,9), varav 0,0 Mkr (0,0) avsag forvarv. Investeringar i nybygg-
nation uppgick till 4,7 Mkr (37,6). Investeringar i uppgraderingar
uppgick till 31,2 Mkr (13,0). Under perioden har 10 ldgenheter
(0) uppgraderats. I 6vriga investeringar ingar bland annat tak-
byten, energiprojekt samt hyresgistanpassningar i det kommer-
siella bestandet. Under perioden frantraddes fastigheter med
totalt bokfort varde om 0,0 Mkr (0,0).

en analys av genomforda fastighetstransaktioner for jamforbara
fastigheter, f6r beddmning av marknadens avkastningkrav.

Utvecklingsfastigheter virderas antingen som byggratt
eller pagaende projekt. Byggritter varderas utifran ett bedomt
marknadsvirde per kvm BTA. Pagaende projekt varderas till
fardigstallt skick med avdrag for aterstaende investeringar och
ett riskavdrag beroende pa vilken fas projektet befinner sigi.

De externa varderingarna har utforts med en kalkylperiod om
fem ar eller langre. For bedomning av restvirdet vid utgangen
av kalkylperioden har dven driftoverskottet for nistkommande
ar beraknats. Samtliga kommersiella fastigheter i bestandet har
varderats externt. Ett par av nybyggnadsprojekten utgors av
nybyggnadsprojekt som ar befriade fran fastighetsskatti15 ar
fran fardigstillandetidpunkten. Fér dessa har kalkylperioden
forlangts for att beakta detta.

Modellen for internvirdering av bostadsfastigheter baseras
parestvirdesberikning som styrks med input fran externvar-
deringen. Beddmning gors aven I6pande om det finns andra
indikationer pa fastigheternas verkliga viarde, dessa kan utgoras
av utflyttningar, uppsagningar och visentliga férandringar i
avkastningskrav.

Vid bedomning av en fastighets framtida intjaningsférmaga har,
utover ett kortsiktigt inflationsantagande om 1,5-2,0 procent och
ett langsiktigt inflationsantagande om 2,0 procent, hdnsyn tagits
till eventuella forandringar i hyresnivaer och uthyrningsgrad.

2025 2024 2024
Férindring fastighetsvirde Mkr Fastighetsrelaterade nyckeltal jan-mar jan-mar jan-dec
Ingdende fastighetsvirde, 2025-01-01 14097,7 Hyresvérde kr/kvm 1996 1885 1909
+Férvarvy - Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,6 97,0 97,6
+Investeringarinybyggnation 4,7 Fastighetskostnader, kr/kvm 525 508 532
+Investeringariuppgraderingar 31,2 Driftéverskott, kr/kvm 1422 1320 1331
+Ovrigainvesteringar 14,9 Fastighetsvarde, kr/kvm 40866 39080 40837
- Férséliningar - Uthyrbar area vid periodens utgang,
+/- Orealiserade vardeférandringar 102,9 tkvm 345 347 345
Utgaende fastighetsvarde, 2025-03-31 14251,3  Genomsnittligvérderingsyield, % 34 34 34

Fastighetsvarde
Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde i niva 3 enligt
IFRS-regelverket. Per 31 mars 2025 har externvérdering utforts
av Cushman & Wakefield och Novier pa delar av bestandet,
motsvarande cirka en fjardedel av fastighetsbestandets totala
varde. Resterande del av fastighetsbestandet har internvarde-
rats. Samtliga fastigheter externvirderas en gang per ar under
ett kalenderar.

Virderingar av forvaltningsfastigheter baseras pa en kassa-
flodesmodell med en individuell bedomning for varje fastighet
av framtida intjaningsférmaga. Varderingarna baseras dven pa
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Not 9 Nyttjanderittstillgdng och leasingskuld

I enlighet med IFRS 16 — Leasingavtal, redovisas vardet av tomt-
rattsavtal som en nyttjanderittstillgang med en motsvarande
leasingskuld. Den 31 mars 2025 uppgick det totala berdknade
vérdet pa nyttjanderéttstillgangarna och skulden till 457,4 Mkr
(445.4).



FINANSIELL INFORMATION

Finansiering

Not 10 Finansiering

John Mattson efterstravar en 1ag finansiell risk med en belanings-
grad som langsiktigt inte ska dverstiga 50 procent och en rénte-
tackningsgrad som langsiktigt inte ska understiga 1,5 ggr. Detta
har uppratthallits under perioden.

Eget kapital

Det egna kapitalet hanforligt till moderbolagets aktiedgare
uppgick den 31 mars 2025 till 6 160,9 (6026,8) vilket motsvarar
81,29 (79,52) kronor per aktie. Under perioden har eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6kat med periodens
resultat om 134,1 Mkr (5,2). Dessutom har korrigering av ett fel
fran foregaende ar hanforligt till rdntederivat paverkat det egna
kapitalet med 83 mkr, motsvarande 1,10 kr per aktie.

Réantebarande skulder
John Mattsons upplaning sker i bank.

Information om Réntebirande skulder vid periodens utgdng

Réntebindning och rantederivat
For att sékerstélla ett stabilt finansnetto dr ranteforfallo-
strukturen fordelad over tid. For att begransa ranterisken for
lan med rorlig ranta anvander John Mattson derivat i form av
ranteswappar. Ranteswappar varderas till verkligt varde baserat
pa marknadsréntor vid aktuellt manadsskifte. John Mattson
anvander rantederivat for att hantera ranterisk och 6nskad
rantebindningsstruktur. Denna strategi innebér att det 6ver
tid kommer uppsta viardeférandringar i rantederivaten, framst
till f6ljd av f6randrade marknadsréntor. John Mattsons derivat
paverkas frimst av fordndringar i de langa marknadsréntorna.
Verkligt virde for rantederivat berdknas genom diskonte-
ring av framtida kassafléden utifran noterad marknadsrinta
pabalansdagen for respektive 16ptid. Framtida kassafloden
berdknas som skillnaden mellan den fasta avtalade rdntan
enligt respektive rantederivatavtal och den implicita stibor-
rantan for respektive period. De kommande rantefléden som
dirmed uppstar nuviardesberdknas med hjilp av den implicita
stiborkurvan. John Mattson tillimpar inte sakringsredovisning

2025 2024 2024 av derivatinstrument. Tillgangar och skulder i dessa kategorier
Jan-mar _ jan-mar _ jan-dec  yirderasl8pande till verkligt virde enligt IFRS 13 nivé 2 med
Kreditavtal, mkr V7R 73783 71753 yirdeforandringar redovisade i koncernens resultatrikning.
Utnyttjad kreditvolym, mkr 67636 7190,2 67658 Jamforelsesiffrorna fér 2024 for derivatfordringar och
varav kortfristig skuld, mkr 13302 1406,6 478.2 derivatskulder har pa grund av ett tidigare fel nu korrigerats.
varav langfristig skuld, mkr 5433,5 5783,7 6292,6
Extern uppldng under perioden, mkr 0,0 0,0 503,1 Information om Réntebindning och rintederivat vid periodens utgang
Amortering under perioden, mkr 2,2 2,5 880,9 2025 2024 2024
Réntebarande nettoskuld, mkr 6723,5 6799,3 6704,8 jan-mar  jan-mar  jan-dec
Verkligt virde rantebirande skuld, mkr 66849 7019,1 6681,8 Tecknade ranteswappar, nominellt belopp, mkr 8633,0 6432,6 8932,6
Beldningsgrad, % 47,2 50,1 47,6 varav Forwardswappar, nominellt belopp, mkr 3800,0 2200,0 3800,0
Disponibel likviditet Tecknade réanteswappar, nominellt belopp,
(outnyttjade l&neldften & kassa), mkr 449,6 579,1 470,5 som andel av skuld med rérlig rénta, % 81,0 76,2 86,0
Gemomsnittlig kreditbindningstid Marknadsvérde rantederivat, mkr 63,1 113,6 51,2
inkllénelften, &r 29 28 32 Genomsnittlig rantebindningstid, ar 33 2.8 3,5
Réntetéckningsgrad, ggr 2,0 L6 2,0 Genomsnittlig rénta fér total rantebarande
skuld inkl effekt av rénteswappar, % 2,8 3,4 2,8
RANTESAKRINGAR
Mdr %
8 3
7
; e R
5 2
4
3 1
2
1
2025 2026 2027 2028 2029 0

B Rintesikrad volym == Snittrdnta rantesikrad volym

Diagrammet visar den rantesékrade lanevolymen i miljarder kronor per kvartal samt snittréntan fér den rantesékrade
volymen under samma period och exkluderar kreditmarginal. Den icke réntesikrade Ianevolymen &r exponerad mot
Stibor. Snittrantan i diagrammet &r med andra ord inte en prognos fér snittrantan i den totala l&neportféljen.
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FINANSIELL INFORMATION

Rénte- och kreditbindning 31 mars 2025

Réntebindning Kapitalbindning Ranteswappar
Kreditavtal

Léptid Volym (Mkr) Snittranta (%)Y Andel (%) volym (Mkr) Utnyttjat, Mkr Andel (%) Volym (Mkr)  Snittrénta (%)2
0-lar 1330,2 5,16% 20% 594,7 4847 7% 1733 -
1-24r 93,5 10,11% -1% 1768,5 1469,0 22% 1200 -
2-3ar 1177,0 2,65% 17% 2280,5 2280,5 34% 1650 -
3-4ar 1350,0 2,14% 20% 1564,3 1564,3 23% 1050 -
4-5ar 1700,0 2,30% 25% 506,9 506,9 7% 1700 -
>53r 1300,0 2,36% 19% 458,2 458,2 7% 1300 -
Summa 6763,6 2,78% 100% 7173,1 6763,6 100% 8633 -0,38%

1) Genomsnittlig rénta vid periodens utgéng inklusive derivat. | snittréntan fér period 0-1 &r inkluderas kreditmarginal fér alla krediter upptagna med rérlig rénta
varfér snittréntan ej reflekterar aktuell kreditrénta vid uppléning.
2)Volymvagd genomsnittsranta for rantederivat.

Not 11 Transaktioner med nérstdende

John Mattsons relationer med nérstaende framgar av not 25 pa
sidan 99 i John Mattsons arsredovisning for 2024. Alla transak-
tioner med nérstdende gors pa marknadsméssiga villkor.
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Koncernens kassaflédesanalys
i sammandrag

2025 2024 Rullande 12 mén 2024
Belopp i Mkr jan-mar jan-mar apr24-mar25 jan-dec
Den Ipande verksamheten
Resultat fére skatt 161,5 4,3 641,5 484,2
Justering fér poster som inte ingdri kassaflédet
Vardeférandring pa fastigheter -102,9 73,0 -587,3 -411,4
Vardeférandring pa réantederivat -11,8 44,6 155,1 122,3
Avskrivningar och utrangeringar - 0,9 0,6 1,5
(")vriga poster sominte ingéri kassaflédet -1,4 - -2,3 -0,9
Betald skatt - - - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 45,4 33,5 207,6 195,7
Kassafléde frén féréndringar av rérelsekapitalet
Férandring av rérelsefordringar 8,8 -7,0 -11,3 27,1
Férandring av rérelseskulder -24.4 4,7 22,1 7,0
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 29,8 31,2 174,2 175,6
Investeringsverksamheten
Investeringariinventarier 2,2 -1,4 3,3 -0,3
Investeringariférvaltningsfastigheter -50,7 -68,9 -191,3 -209,5
Avyttringar av anldggningstillgdngar - - 40,3 40,3
Kassafléde fran investeringsverksamheten -48,5 -70,3 -147,7 -169,6
Finansieringsverksamheten
Nyemission - -1,2 - -0,9
Férvarv av minoritetsandelar - - - -
Upptagnalén - - 503,1 503,1
Amorteringar -2,2 -2,5 -880,6 -880,9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2,2 -3,7 -377,2 -378,7
Periodens kassafléde -20,9 42,7 -350,7 -372,7
Likvida medel vid periodens bérjan 61,0 433,7 391,0 433,6
Likvida medel vid periodens slut 40,1 391,0 40,1 61,0
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Verksamheten i moderbolaget John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ)

FINANSIELL INFORMATION

Moderbolaget

med organisationsnummer 556802-2858 bestar i huvudsak avkoncerngemensamma

tjdnster som berdr strategi, kommunikation, affarsutveckling och ekonomi/finans.

Moderbolagets resultatrikning i sammandrag

2025 2024 2024
Belopp i Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Intakter 2,8 0,6 13,8
Centrala administrationskostnader -8,5 7,7 -30,8
Rérelseresultat -5,6 7,1 -17,0
Resultat frdn andelarikoncernféretag - -1,5 -531,2
Réantenetto -14,3 -16,4 -71,2
Resultat efter finansiella poster -19,9 -25,0 -619,5
Vardeférandring réntederivat 10,5 - -
Bokslutsdispositioner - - 6,1
Resultat fore skatt 9,4 -25,0 -645,0
Skatt 2,2 - 54
Periodens resultat -11,5 -25,0 -639,6

(13 [ [J
Moderbolagets balansridkning i sammandrag

Belopp i Mkr 31 mar2025 31 mar2024 3ldec2024
Tillgdngar
Maskiner och inventarier 3,5 1,9 2,1
Andelarikoncernféretag 5257,3 5257,3 5257,3
Uppskjuten skattefordran - 0,9 -
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 1247,3 1195,1 1236,4
Rantederivat 42,1 - 31,6
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 742,5 351,0 727,6
Ovriga kortfristiga fordringar 2,6 5,8 2,6
Kassa och bank 40,1 390,9 59,7
Summa tillgdngar 7335,5 7202,8 7317,4
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2277,0 2853,9 2288,6
Avstattningar 9,3 0,3 7,1
Langfristiga skulder till kreditinstitut 28444 - 2823,2
Langfristiga skulder till koncernféretag - 2740,3 -
Kortfristiga skulder till koncernféretag 21975 - 2190,5
Kortfristiga skulder till kreditinstitut - 1602,2 -
Ovriga kortfristiga skulder 7,2 6,0 8,1
Summa eget kapital och skulder 7335,5 7202,8 7317,4
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OVRIG INFORMATION

Mojligheter och risker for
koncernen och moderbolaget

John Mattsons kassafléde fran den I6pande verksamheten &r stabilt dér 82 procent
av den uthyrbara arean utgérs av bostadsfastigheteri attraktiva lagen i Stockholmsregionen.
Bolagets bedémning &r att efterfrdgan pa hyresritteri dessa ligen kommer att vara fortsatt hég.

Méijligheter och risker i kassaflédet
Av John Mattsons totala hyresintakter kommer cirka 77 procent
fran bostadshyresgister. Vakansgraden ar 1ag och hyrorna ér for-

Nedan illustreras hur en fordndring av olika indata i en véarde-
ringsmodell paverkar berdknat verkligt virde pa fastigheterna.

hallandevis sikra och férutsigbara. John Mattsons fastigheter Kanslighetsanalys, verkligt varde Mkr 20250331  2024-03-31
finns i attraktiva omraden med hog efterfragan i Stockholms- Hyra/Marknadshyra +-1,0% +-197,3  +-190,2
regionen. Bostader +/-182,3 +/-176,3
De storsta driftkostnaderna fér John Mattson ir de sa kallade Kommersiellt +/-15,0 +/-14,0
mediakostnaderna dir el, virme och vatten ingér. Elkostnaderna  Fastighetskostnader */-S0ke/kvm  +/-520,9  +-5211
har blivit mer volatila jaimfért med tidigare perioder. Bostéder +-486,9  +/-4872
John Mattson har ett stabilt kassafléde fran den 16pande Kommersiellt +-33,9 +-33,9
verksamheten fore férandringar i rorelsekapital. Léngsiktig vakansgrad +-2,0% +-3986 3699
Rintekostnader 4r en av John Mattsons enskilt stérsta kostna- Bostéder +-3675  +/-3446
der och paverkas av férindringar i marknadsréntor varvid stigande Kommersiellt +-31,1 +-253
marknadsrintor normalt 6ver tid 4r en effekt av ekonomisk tillvaxt ~ Avkastningskrav, exit 0,5% 24754 23284
och stigande inflation. Den rintebirande upplaningen medfor Bostéder 238511 22106
dirmed att John Mattson exponeras for bland annat rinterisk. Kommersiellt 124,2 1178
Avkastningskrav, exit +0,5% -1748,3 -1691,7
Helarseffekt, Paverkan pa Bostader -1649,8 -1597.6
kommande 12 ménader, Mkr Férindring +/- férvaltningsresultat Kommersiellt 98,5 94,1
Hyresvérde 5 procent +/-34,4
Ekonomisk uthyrningsgrad 1 procentenhet +/-6,9
Fastighetskostnader 5 procent +/-9,1
Underliggande marknadsréanta 1 procentenhet +12,3/-42,9

Méjligheter och riskeri fastigheternas virde
John Mattson redovisar sina fastigheter till verkligt virde med
vardefordndringar i resultatrdkningen. Det medfor att framfor
allt resultat, men dven finansiell stallning, kan bli mer volatila.
Fastigheternas marknadsvarde bestdms av utbud och
efter-fragan pa marknaden. Fastigheternas virde baseras pa
ett forvantat framtida driftoverskott och avkastningskrav. Ett
hogre driftoverskott och/eller ett ldgre avkastningskrav paver-
kar vardet positivt. Ett ldgre driftoverskott och/eller ett hogre
avkastningskrav paverkar virdet negativt. Nedan illustreras hur
en procentuell fordndring av fastighetsvérdet paverkar bela-
ningsgraden.

Kénslighetsanalys,

beldningsgrad, % -20% -10% 0% +10% +20%
Vardeférandring, Mkr -2850 -1425 1425 2852
Belaningsgrad, % 59,0 52,4 47,2 429 39,3
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OVRIG INFORMATION

Finansiell risk

John Mattson efterstrévar lag finansiell risk. Risken begrénsas
av att nettobelaningsgrad langsiktigt inte ska 6verstiga 50 pro-
cent och att rintetdckningsgraden langsiktigt inte ska under-
stiga 1,5. Vid utgangen av perioden uppgick belaningsgraden till
47,2 procent (50,1). For perioden uppgick rantetdckningsgraden
till 2,0 (1,6). Tillgang till extern finansiering dr en av bolagets
viktigaste riskparametrar att hantera. Den begransas, forutom
av belaningsgraden, av tillgang till disponibel likviditet.

Den disponibla likviditeten, bestaende av outnyttjade ldne-
16ften, checkkredit och kassa, uppgick vid periodens utgang till
449,6 Mkr (579,1). Bolagets volymvagda genomsnittliga kredit-
bindning uppgar till 2,9 ar (2,8) vid periodens utgang. For att
begrinsa bolagets exponering mot stigande rantor har avtal om
ranteswappar ingatts med banker till ett nominellt belopp om
8 633,0 Mkr (6 432,6), vilket motsvarar 81,0 procent ( 76,2) av
rantebdrande skulder med rorlig Stibor-ranta.

Hallbarhetsrisker

John Mattsons hallbarhetsarbete integreras i bolagets affars-
modell. De hallbarhetsrelaterade riskerna som bedéms vara
mest vasentliga for bolagets utveckling dr sociala forhallanden,
negativ miljopaverkan och klimatférandringar samt fragor
kopplade till bolagets uppfoérandekod och personal.

John Mattson arbetar utifran langsiktiga hallbarhetsmal
inklusive vetenskapsbaserade klimatmal for vart och ett av bola-
gets fyra fokusomraden inom héllbarhet. Hallbarhetsmalen ska
styra bolagets verksamhet mot en hallbar utveckling och bidra
till att na visionen *Goda livsmiljoer 6ver generationer”.
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For att skapa trygga, attraktiva och hallbara boendemiljéer och
lokalsamhallen tar John Mattson ett helhetsgrepp om bade
byggnader och livet mellan husen. Bolaget har ett engagemang
i sociala fragor, samverkar med kommuner, polisen, andra
fastighetsigare och organisationer i trygghetsfragor och arbetar
systematiskt for att motverka oriktiga hyresférhallanden.

For att minska den negativa och 6ka den positiva miljopa-
verkan under alla delar av fastigheternas livscykel, har John
Mattson stort fokus pa bade ansvarsfull material- och avfalls-
hantering och pa energieffektiva och fossilfria l6sningar. Bolaget
har atagit sig att minska koldioxidutslappen i linje med Paris-
avtalet och har genomf6rt klimatkartldggning samt upprittat
en fardplan for att na de vetenskapsbaserade klimatmalen.

John Mattson bedriver ett proaktivt arbete for en hdlsosam,
siker och stimulerande arbetsmiljo for savil medarbetare
som leverantorer. Arliga genomgangar av uppférandekoden
och kompletterande policyer genomfors for samtliga anstéllda
och bolagets viardegrund férankras kontinuerligt dar samtliga
medarbetare involveras. John Mattson har en tydlig process for
medarbetarsamtal och arbetar systematiskt for att forebygga
olyckor och arbetsrelaterad ohélsa.

Osékerhetsfaktorer - en orolig omvirld

Fortsatt omvarldsoro, finansiell volatilitet och osdkerhet kring
utveckling av inflation och rantenivaer gor att bolaget 16pande
maste analysera forandringar i bolagets rorelse- och finansiella
risker och vid behov vidta proaktiva atgarder for att hantera
dessarisker.
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OVRIG INFORMATION

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen har upp-
rattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillamp-
liga bestimmelser i arsredovisningslagen. Tillimpade redovis-
nings- och varderingsprinciper har varit oférandrade jamfort
med arsredovisningen.

John Mattson f6ljer upp verksamheten som en enhet vars
resultat i sin helhet rapporteras till och utvarderas avden hogste
verkstéllande beslutsfattaren. Koncernen rapporterar darfor
endast ett segment.

Nya standarder och tolkningar

De av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolknings-
uttalande bedoms for narvarande inte paverka John Mattsons
resultat eller finansiella stéllning i visentlig omfattning.

Moderbolaget

Moderbolagets redovisningsprinciper foljer arsredovisnings-
lagen och RFR2. For 6vrig information om redovisnings-
principer hdnvisas till koncernens arsredovisning fér 2024 som
finns tillgénglig pa John Mattsons hemsida.

Vasentliga hdndelser efter periodens utgang

m Ingavisentliga hindelser efter periodens utgang.

Liding6 den 24 april 2025

Per-Gunnar (P-G) Persson Johan Ljungberg Hakan Blixt

Styrelseordférande Vice ordférande Styrelseledamot
Ingela Lindh Christer Olofsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Katarina Wallin Asa Bergstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Nilsson
Verkstallande direktér

Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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OVRIG INFORMATION

John Mattsons aktie

John Mattsons aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
Bérsvéardet den 31 mars 2025 uppgick till 4,4 miljarder kronor.

John Mattsons aktie noterades pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap
den 5juni 2019. Priset per aktie vid noteringen var 90 kronor
och stingningskurs den 31 mars 2025 var 58,20 kronor. Ligsta
stdngningskurs under kvartalet, 57,80 kronor, noterades den
24 mars. Hogsta stangningskurs under kvartalet, 66,00 kronor,
noterades den 25 februari.

Under kvartalet har 2 277 771 aktier omsatts pa Nasdaq
Stockholm till ett sammanlagt virde om 141,7 Mkr, vilket pa
arsbasis motsvarar en omsattningshastighet om 12,0 procent.
Av all handel i John Mattsons aktie stod Nasdaq Stockholm for
85,01 procent.

John Mattson har ett aktieslag och varje aktie berattigar
till en rost.

Substansvérde

Det langsiktiga substansvardet per 31 mars 2025 uppgick till
7312,3MKkr (6 558,8). Det langsiktiga substansvirdet per aktie
uppgick vid periodens utgang till 96,48 kronor (86,53). Aktuellt
substansvirde uppgick vid periodens utgang till 6 645,7 Mkr

(6 045,6) eller 87,68 kronor per aktie (79,76) efter avdrag for
bedoémd verklig uppskjuten skatt om 6 procent.

Utdelningspolicy

Langsiktigt ska utdelningen uppga till 50 procent av forvaltnings-

resultatet per ar, med hansyn till bolagets investeringsplaner,

konsolideringsbehov, likviditet och finansiell stallning i Gvrigt.
Utdelningar kan komma att understiga det langsiktiga malet

eller helt utebli.

Substansvirde
31 mar2025 31 mar2024 31dec 20249

Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie

Agarférteckning per 31 mars 2025
I'tabellen nedan presenteras de dgare som dger tre procent eller
mer av aktierna i John Mattson samt 6vriga dgare.

Antal aktier Agarandel
AB Borudan Ett 28702110 37,87%
Tagehus Holding AB 10273564 13,55%
Carnegie Fonder 7000000 9,24%
Fidelity Investments (FMR) 3437490 4,5%
Bergamottradet 9 Holding AB 3064276 4,0%
PriorNilsson Fonder 2842749 3,8%
Ovriga dgare 20473741 27,0%
Summa 75793930 100,0%
Varav utlandskt &gande 6336373 8,36%
Kalla: Sammanstélld och bearbetad data fran Euroclear/Modular Finance
Aktierelaterade nyckeltal
2025 2024 2024
jan-mar jan-mar jan-dec
Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,62 0,43 2,57
Tillvéxtiforvaltningsresultat, kr/aktie, % 43,6 44,4 -23,6
Periodens resultat hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare efter skatt, kr/aktie 1,77 0,07 5,66
Langsiktigt substansvirde (NRV), kr/aktie 96,48 86,53 94,66

Tillvéxtildngsiktigt substansvarde,
kr/aktie, % 11,5 46,0 8,7

Aktuellt substansvéarde (NTA), kr/aktie 87,68 78,26 85,93%)
Eget kapital, hanfarligt till moderbolagets

aktiedgare, kr/aktie 81,29 72,83 79,523
Bérsvarde vid periodens utgang, kr/aktie 58,20 56,90 61,20

Bérsvarde (kr/aktie) /Langsiktigt substans-
varde, kr/aktie vid periodens utgéng 0,60 0,66 0,65

75793930 75793930 75793930

Genomsnittligt antal aktier under perioden, st

Utestdende antal aktier vid periodens

utgéng, st 75793930 75793930 75793930

Eget kapital enligt

balansrékningen 6160,9 81,29 55198 72,83 60268 79,52

3) Korrigerad, fér ytterligare information se not 10.

Aterliggning Aktiekapitalets utveckling
Derivat enligt Féréndring Totalt Férédndringi Aktie-  Kvot-
balansrékningen -63,1 -0,83 -113,6 -1,50 -51,2 -0,68 . iantalet antal aktiekapital kapital  vérde
Uppskjuten skatteskuld Ar Héndelse aktierl:2) aktier (kr) (kr) (kr)
enligt balansrékningen 12145 16,02 11526 1521 11990 1582 2010 Bildande 1000 1000 100000 100000 100
Langsiktigt substans- 2011 Fondemission 1000 9900000 10000000 10000
viarde NRV 7312,3 96,48 6558,8 86,53 7174,6 94,66 Aktiesplit
Avdrag 2018 10000:1 9999000 10000000 10000000 1
. . 2018 Nyemission 1223344 11223344 1223344 11223344 1
Bedémd verklig upp- I
skjuten skatteskuld 6 % -666,6 879 6269 827 6616 8,73 2019 Aktiesplit3:1 22446688 33670032 11223 344 0,33
Aktuellt substans- 2021 App.emission 2694795 36364827 898265 12121609 0,33
vérde NTA 6645,7 87,68 6045,6 79,76 6513,0 85,93 2022 App.emission 672208 37037035 224069 12345678 0,33
Avdrag 2022 App.emission 859930 37896965 286643 12632321 0,33
Derivat enligt 2023 Nyemission 37896965 75593930 12632321 25264642 0,33
balansrékningen 63,1 083 113,6 1,50 51,2 0,68 R X . . .

: 1) Kopplat till férvérvet av fastigheter i februari 2022 beslutades om tvé apportemissioner
Uppskjuten skatt, netto 9479 7,23 5257 694 5374 7,09 om 672 208 respektive 859 930 aktier, vilka registrerades den 3 februari samt den
Réntebarande skuld 6763,6 89,24 7190,2 94,87 67658 89,27 5 maj 2022. | december 2023 genomférdes en riktad nyemmison om totalt 37 896 965
Verkligt virde st aktier vilka registrerades 15 december (37 783 415) och 21 december (113 550).
rantebarande skuld -6684,9 -8820 -7019,1 92,61 -6681,8 -88,16 Antal aktier uppgér vid periodens utgéng till 75 593 930.

Avyttringsvirde NDV 6239,7 82,32 5690,9 75,08 6110,8 80,62 2) Aktiernas kvotvarde uppgar vid periodens utgang till 0,33 kr per aktie (0,33 kr).

3) Korrigerad, fér ytterligare information se not 10.
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OVRIG INFORMATION

Nyckeltal

2025 2024 Rullande 12 mén 2024
Nyckeltal jan-mar jan-mar apr24-mar 25 jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Overskottsgrad under perioden, % 68,0 64,5 72,3 71,5
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, % 97,6 97,0 97,6 97,6
Hyresvérde vid periodens utgéng, Mkr 688,5 654,2 688,5 658,9
Hyresvérde lagenheter vid periodens utgang, kr/kvm 1824 1714 1824 1736
Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 345,0 347,1 345,0 345,2
Investeringar ny-, till- och ombyggnation, Mkr 50,7 68,9 1914 209,6
Investeringar - férvarv, Mkr 0,0 0,0 0,0 0,0
Fastighetsvérde vid periodens utgang, Mkr 14251,3 13563,2 14251,3 14097,7
Fastighetsvirde vid periodens utgéng, kr/kvm 41311 39088 41311 40837
Totalt antal lagenheter 4325 4351 4325 4326
Antal uppgraderade ldgenheter under perioden 10 0 93 83
Finansiella nyckeltal
Hyresintakter, Mkr 165,4 157,5 650,6 642,7
Driftséverskott, Mkr 112,5 101,6 470,6 459,7
F&rvaltningsresultat, Mkr 46,8 32,6 209,1 195,1
Periodens resultat efter skatt 134,0 5,6 561,7 433,5
Genomsnittlig rénta vid periodens utgdng, % 2,78 3,38 2,78 2,84
Bel&ningsgrad vid periodens utgéng, % 47,2 50,1 47,2 47,6
Réntetackningsgrad under perioden, ggr 2,0 1,6 2,1 2,0
Rantebindningstid vid periodens utgéng, ar 3,3 2,8 3,3 3,5
Kreditbindningstid vid periodens utgéng, &r 2,9 2,8 2,9 3,2
Langsiktigt substansvérde (NRV), Mkr 7312,3 6558,8 7312,3 7174,7
Aktuellt substansvérde (NTA), Mkr 6645,7 59319 6645,7 6513,00
Aktierelaterade nyckeltal
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,62 0,43 2,76 2,57
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % 43,6 -44.4 -1,1 -23,6
Periodens resultat, hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter skatt, kr/aktie 1,77 0,07 7,36 5,66
Langsiktigt substansvarde (NRV), kr/aktie 96,48 86,53 96,48 94,66
Tillvéxt i l&ngsiktigt substansvarde (NRV), kr/aktie, % 11,5 -46,0 11,5 8,7
Aktuellt substansvarde (NTA), kr/aktie 87,68 78,26 87,68 85,931
Eget kapital, hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr/aktie 81,29 72,83 81,29 79,52H
Bérsvarde vid periodens utgang, kr/aktie 58,20 56,90 58,20 61,20
Genomsnittligt antal aktier under perioden, st 75793930 75793930 75793930 75793930
Utestdende antal aktier vid periodens utgang, st 75793930 75793930 75793930 75793930

1) Korrigerad, fér ytterligare information se not 10.

Definitioner av nyckeltal, se sidan 30.
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Flerkvartalsoversikt

2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023 2023
Koncernen kvartalséversikt Ql Q4 Q3 Q2 Ql Q4 Q3 Q2
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Overskottsgrad, % 68,0 68,0 77,2 76,2 64,5 69,4 79,2 72,1
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgéng, % 97,6 97,6 97,4 97,1 97,0 96,1 95,8 95,7
Hyresvérde vid periodens utgang, Mkr 688,5 658,9 657,0 658,9 654,2 622,4 622,8 621,5
Hyresvérde lagenheter vid periodens utgang, kr/kvm 1824 1736 1736 1734 1714 1664 1658 1654
Uthyrbar yta vid periodens utgéng, tkvm 345,0 345,2 345,2 345,2 347,1 342,8 344,2 3449
Investeringar - ny-, till- och ombyggnation, Mkr 50,7 41,6 82,4 16,6 68,9 61,9 96,6 100,1
Investeringar - férvarv, Mkr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, Mkr 14251,3 14097,7 13940,6 13634,0 13563,2 13567,6 14221,4 14495,5
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, kr/kvm 41311 40837 40 384 39492 39088 39581 41319 42026
Totalt antal lagenheter, st 4325 4326 4324 4327 4351 4270 4294 4294
Antal uppgraderade lagenheter under perioden, st 10 7 16 53 0 9 11 42
Finansiella nyckeltal
Hyresintakter, Mkr 165,4 162,5 161,4 161,3 157,5 146,3 154,5 155,7
Driftéverskott, Mkr 112,5 110,4 124,7 123,0 101,6 101,5 122,5 112,2
Forvaltningsresultat, Mkr 46,8 48,1 59,2 55,1 32,6 30,7 442 28,8
Periodens resultat efter skatt, Mkr 134,0 70,4 141,9 215,6 5,6 -452,6 -338,2 27,7
Genomsnittlig rénta vid periodens utgang, % 2,78 2,84 3,18 3,20 3,38 3,43 3,20 3,09
Beléningsgrad vid periodens utgang, % 47,2 47,6 47,8 49,2 50,1 49,8 58,6 57,2
Réntetdckningsgrad under perioden, ggr 2,0 2,0 2,2 2,1 1,6 1,6 1,7 1,5
Rantebindningstid vid periodens utgang, ar B 3,5 3.4 2,6 2,8 2,9 2,6 2,7
Kreditbindningtid vid periodens utgang, ar 2,9 3,2 2,4 2,7 2,8 3,0 2,5 2,7
Langsiktigt substansvarde (NRV), Mkr 7312,3 7174,7 7007,4 6748,4 6558,8 6600,8 5705,4 6037,4
Aktuellt substansvérde (NTA), Mkr 6645,7 6513,00 6373,3 6109,1 6045,6 5993,8 5035,6 5602,3
Aktierelaterade nyckeltal (i kr)1)
Férvaltningsresultat, kr/aktie, tillvaxt, % 0,62 0,63 0,78 0,73 0,43 0,69 1,17 0,76
Férvaltningsresultat, kr/aktie, tillvéxt, % 43,6 -8,0 33,1 4,4 -44.4 93,2 -6,8 -44,9
Periodens resultat, hanférligt till moderbolagets aktiedgare
efter skatt, kr/aktie 1,77 0,91 1,84 2,84 0,07 -10,18 -8,96 0,76
L&ngsiktigt substansvéarde (NRV), kr/aktie 96,48 94,66 92,45 89,04 86,53 87,09 150,55 159,31
Langsiktigt substansvarde (NRV), kr/aktie, tillvaxt % 11,5 8,7 -38,6 44,1 -46,0 -50,0 -15,9 -14,1
Aktuellt substansvérde (NTA), kr/aktie 87,68 85,931 84,09 80,60 79,76 79,08 132,88 147,83
Eget kapital, kr/aktie 81,29 79,521 77,51 75,67 72,83 72,77 124,95 133,92
Bérsvérde vid periodens utgang, kr/aktie 58,20 61,20 66,80 56,90 56,90 56,90 60,00 59,50
Genomsnittligt antal aktier under perioden, st 75793930 75793930 75793930 75793930 75793930 44480336 37897000 37896965
Utestdende antal aktier vid periodens utgang, st 75793930 75793930 75793930 75793930 75793930 75793930 37896965 37896965

1) Korrigerad, fér ytterligare information se not 10.

Definitioner av nyckeltal, se sidan 30.
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Nyckeltal

OVRIG INFORMATION

Definitioner

John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ) tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dess riktlinjer finansiellt matt 6ver historisk eller framtida resultatutveckling,
finansiell stillning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges
itillampliga regler for finansiell rapportering, IFRS och Arsredovisningslagen.

Definition

Syfte

Aktuellt substansvérde,
(NNNAV), kr/aktie

Langsiktigt substansvarde exklusive rantederivat och bedémd
verklig skatteskuld vid periodens utgéng dividerat med
utestdende aktier per balansdagen. Ersatts av NTA.

Anvénds fér att belysa John Mattsons aktuella substansvérde
per aktie pé ett fér bérsbolagen enhetligt sitt.

Aktuellt substansvirde
(NTA), Mkr

Langsiktigt substansvérde exklusive bedémd verklig skatteskuld
vid periodens utgang. Frén och med Q2 2024 redovisas aktuellt
substansvarde enligt definition NTA, tidigare anvéandes en annan
definition NNNAV som &ven exkluderar réntederivat.

Aktuellt substansvarde (NTA) anvands for att ge intressenter
information om aktuellt substansvérde beriknat pé ett for
bérsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt. Ersatter NNNAV.

Avyttringsvirde
(NDV), Mkr

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
justerat med skillnad mot verkligt varde pa réntebarande skulder.

Avyttringsvarde (NDV) anvénds fér att ge intressenter information
om vérdet vid ett avyttringsscenario beréknat pa ett fér bérsnotera
fastighetsbolag enhetligt satt.

de

Belaningsgrad vid
periodens utgang, %

Ranteb&rande skulder, exklusive leasingskuld avseende
tomtréatter, med avdrag fér likvida medel i procent av
fastigheternas bokférda varde vid periodens slut.

Anvéands for att belysa John Mattsons finansiella risk och visar
hur stor del av verksamheten som &r beldnad med rantebarande
skulder. Nyckeltalet gerjamférbarhet med andra fastighetsbolag.

Bostadsfastigheter

Bostadsfastigheter avser fastigheter som huvudsakligen
innehaller bostadsarea, men dar viss del av den uthyrbara arean
&ven kaninnehalla lokaler och garage.

Ej alternativt nyckeltal.

Eget kapital, kr/aktie

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med utestdende aktier per balansdagen.

Nyckeltalet visar hur stor andel av John Mattsons redovisade egna

kapital varje aktie representerar.

Ekonomisk
uthyrningsgrad vid
periodens utgang, %

Kontrakterade hyror pa arstakt i férhallande till kontrakterade
hyror plus rabatter och vakanser pé &rstakt vid periodens
utgéng.

Nyckeltalet underlattar bedémning avJohn Mattsons effektivitet

iutnyttjande av ytor i sina férvaltningsfastigheter.

Fastighetskostnader,
Mkr

| posten ingar savél direkta fastighetskostnader, sasom kostnader
fér drift, underhall och fastighetsskatt, som indirekta fastighets-
kostnaderiform av uthyrning och fastighetsadministration.

Ejalternativt nyckeltal.

Fastighetsvirde
vid periodens
utgang, kr/kvm

Verkligt varde fér fastigheter exklusive pdgdende projekt
dividerat med uthyrbar area fér fastigheter dgda vid periodens
utgédna.

Anvands fér att belysa John Mattsons genomsnittliga
fastighetsvarde per kvm.

Férvaltningsresultat,
Mkr

Resultat exklusive vardeféréandringar och skatt.

Nyckeltalet ger en 6kad férstielse fér John Mattsons
resultatgenerering.

Férvaltningsresultat,
kr/aktie

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.

Nyckeltalet ger en 6kad férstaelse fér utvecklingen av
férvaltningsresultatet med hansyn taget till utestdende aktier.

Genomsnittlig ekonomisk

uthyrningsgrad, %

Periodens hyresintakteriférhallande till bruttohyra under
perioden.

Anvands fér att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet
avytorisina férvaltningsfastigheter under perioden.

Genomsnittlig ekonomisk

uthyrningsgrad
ligenheter, %

Periodens bostadshyresintakteriférhallande till bruttohyra
bostéder under perioden.

Anvénds for att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet
av bostadsytor i sina férvaltningsfastigheter under perioden.

Genomsnittlig rénta vid
periodens utgang, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad rénta fér samtliga krediter
iskuldportféljen inklusive rantederivat, exklusive skulder och
rénta avseende IFRS 16 - Leasingavtal.

Anvénds for att belysa John Mattsons finansiella risk.

Hyresvirde ligenheter
vid periodens
utgang, kr/kvm

Kontrakterade bostadsytor p& arstakt plus vérdet av vakanser
och rabatter pa &rsbasis vid utgadngen av perioden dividerat med
uthyrbar bostadsarea fér fastigheter &gda vid periodens utgéng.

Anvands fér att belysa John Mattsons intdktspotential avseende
bostader, per kvadratmeter.

Hyresvirde vid
periodens utgang, Mkr

Kontrakterade hyror pé arstakt plus vardet av vakanser och
rabatter pa arsbasis vid utgangen av perioden.

Anvands fér att belysa John Mattsons intdktspotential.

Kontraktsvérde vid
periodens utgang, Mkr

Kontrakterade &rshyror avseende fastigheter dgda vid
periodens utgéng.

Ej alternativt nyckeltal.

Langsiktigt Redovisat eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Langsiktigt substansvarde (NRV) per aktie anvénds fér att ge
substansvirde med aterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt. intressenterinformation om langsiktigt substansvérde beraknat pa ett
(NRV), Mkr férbdrsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt. Ersatter NAV.
Langsiktigt Redovisat eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Anvénds for att belysa John Mattsons langsiktiga

substansviérde, kr/aktie

med aterldggning av rdntederivat och uppskjuten skatt
dividerat med utestdende aktier per balansdagen.

substansvirde per aktie pd ett fér bérsbolagen enhetligt sitt.

Réntebérande
nettoskuld vid
periodens utgang, Mkr

Ranteb&rande skulder, exklusive leasing skuld avseende
tomtréatter, med avdrag fér likvida medel vid periodens utgéng.

Anvénds for att belysa John Mattsons skuldséttning.

Réntetédckningsgrad

Férvaltningsresultat fére vardeférandringar med tillagg for

Nyckeltalet anvands fér att belysa hur kénsligt John Mattsons resultat &r

under perioden, ggr réntekostnader dividerat med rantekostnader exklusive tomt- férranteférandringar, dé det visar hur ménga génger Bolaget klarar av
rattsavgélder som enligt IFRS 16 redovisas som réntekostnad. att betala sina rdntor med resultatet frén den operativa verksamheten.
Overskottsgrad, % Periodens driftdverskott i procent av redovisade hyresintakter. Anvands fér att belysa hur stor del av John Mattsons intdkter som

aterstar efter fastighetskostnader. Nyckeltalet &r ett effektivitetsmatt
jamfdrbart éver tid men ocksé mellan fastighetsbolag.
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Avstamningstabeller

Rullande
2025 2024 12mén 2024
jan-mar jan-mar  apr24-mar25 jan-dec
Aktuellt substansvirde (NTA), kr/aktie
A Aktuellt substansvirde vid periodens utgang, Mkr 6645,7 5931,9 6645,7 6513,0
B Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental 75794 75794 75794 75794
A/B Aktuellt substansvérde, kr/aktie 87,68 78,26 87,68 85,931
Beldningsgrad vid periodens utgéng, %
Réantebarande skuld, exklusive leasingskuld avseende tomtrétter, vid periodens
A utgang enligt balansrékningen, Mkr 6763,6 7190,2 6763,6 6765,8
B Likvida medel vid periodens utgéng enligt balansrakningen, Mkr 40,1 391,0 40,1 61,0
C Férvaltningsfastigheter enligt balansrakningen vid periodens utgéng, Mkr 14251,3 13563,2 14251,3 14097,7
(A-B)/C Beldningsgrad vid periodens utgéng, % 47,2 50,1 47,2 47,6
Eget kapital, kr/aktie
A Eqget kapital, hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgéng, Mkr 6160,9 5519,8 6160,9 6026,8)
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusental 75794 75794 75794 75794
A/B Eget kapital, kr/aktie 81,29 72,83 81,29 79,52
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgéng, %
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens utgéng, Mkr 671,7 634,4 671,7 643,0
B Vakansvéarde pa arsbasis, vid periodens utgang, Mkr 16,8 19,8 16,8 15,9
A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, % 97,6 97,0 97,6 97,6
Fastighetsvirde vid periodens utgang, kr/kvm
A Férvaltningsfastigheter enligt balansrakningen vid periodens utgang, Mkr 14251,3 13563,2 14251,3 14097,7
B Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 345,0 347,1 345,0 345,2
A/B Fastighetsvirde vid periodens utgang, kr/kvm 41311 39080 41311 40837
Férvaltningsresultat, kr/aktie
A Férvaltningsresultat under perioden, Mkr 46,8 32,6 209,1 195,1
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental 75794 75794 75794 75794
A/B Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,62 0,43 2,76 2,57
Férvaltningsresultat, Mkr
A Periodens resultat 134,0 5,6 561,7 433,5
B Aktuell och uppskjuten skatt 27,6 -1,3 79,6 50,7
C Vardeférandringar férvaltningsfastigheter och réantederivat 114,7 -28,3 432,2 289,1
A+B-C Férvaltningsresultat, Mkr 46,8 32,6 209,1 195,1
Genomsnittlig rénta vid periodens utgdng, %
Réntekostnad, exklusive rénta avseende IFRS 16 - leasavtal, uppraknat
A till &rstakt vid utgdngen av perioden, Mkr 187,9 243,3 187,9 192,2
Réntebarande skuld, exklusive leasingskuld avseende IFRS 16 - leasingavtal,
B vid periodens utgang, Mkr 6763,6 7190,2 6763,6 6765,8
A/B Genomsnittlig rénta vid periodens utgdng, % 2,8 3,4 2,8 2,8
Hyresvirde vid periodens utgang, Mkr
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 671,7 634,1 671,7 643,0
B Vakansvérde pa &rsbasis, vid periodens utgéng, Mkr 16,8 20,1 16,8 15,9
A+B Hyresvirde vid periodens utgang, Mkr 688,5 654,2 688,5 658,9
Hyresvirde ligenheter vid periodens utgang, kr/kvm
A Kontraktsvarde lagenheter pa drsbasis vid periodens utgang, Mkr 509,1 481,2 509,1 484,2
B Vakansvérde ldgenheter pd arsbasis, vid periodens utgang, Mkr 51 6,4 51 53
C Uthyrbar area lagenheter vid periodens utgéng, tkvm 281,9 284.5 281,9 281,9
(A+B)/C Hyresvirde ligenheter vid periodens utgang, kr/kvm 1824 1714 1824 1736
Langsiktigt substansvirde (NRV), kr/aktie
A Langsiktigt substansvérde vid periodens utgéng, Mkr 7312,3 6558,8 7312,3 7174,6
B Antal utestadende aktier vid periodens utgang, tusental 75794 75794 75794 75794
A/B Langsiktigt substansvirde, kr/aktie 96,48 86,53 96,48 94,66

1) Korrigerad, fér ytterligare information se not 10.
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OVRIG INFORMATION

Rullande
2025 2024 12 mén 2024

jan-mar jan-mar  apr24-mar25 jan-dec
Langsiktigt substansvirde (NRV) och Aktuellt substansvirde (NTA), Mkr
A Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgdng, Mkr 6160,9 5519,8 6160,9 6026,81)
B Derivat enligt balansrdkningen vid periodens utgang, Mkr -63,1 -113,6 -63,1 -51,2
C Uppskjuten skatteskuld enligt balansrékningen vid periodens utgéng, Mkr 1214,5 1152,6 1214,5 1199,0
A+B+C=D Langsiktigt substansvirde (NRV), Mkr 7312,3 6558,8 7312,3 7174,6
E Beddmd verklig uppskjuten skatteskuld vid periodens utgéng, Mkr -666,6 -626,9 -666,6 -661,6
D-B-E Aktuellt substansvirde (NTA), Mkr 6645,7 5931,9 6645,7 6513,00
-B Derivat enligt balansrakningen vid periodens utgang, Mkr 63,1 113,6 63,1 51,2
-C-E Uppskjuten skatt, netto -547,9 -525,7 -547,9 -537,4
G Rantebarande skuld 6763,6 7190,2 6763,6 6765,8
H Verkligt varde réntebarande skuld -6 684,9 -7019,1 -6 684,9 -6 681,8
F-B-C-E+G-H Avyttringsvirde (NDV), Mkr 6239,7 5690,9 6239,7 6110,8Y
Réntebérande nettoskuld vid periodens utgéng, Mkr

Rantebarande skulder, exklusive leasingskuld avseende tomtrétter,
A vid utgdngen av perioden, Mkr 6763,6 7190,2 6763,6 6765,8
B Likvida medel vid utgédngen av perioden, Mkr 40,1 391,0 40,1 61,0
A-B Réntebirande nettoskuld vid periodens utgéng, Mkr 6723,5 6799,3 6723,5 6704,8
Réntetédckningsgrad under perioden, ggr
A Férvaltningsresultat under perioden enligt resultatrékningen, Mkr1) 46,8 32,6 209,1 195,1
Finansiella kostnader, exklusive tomtréttsavgélder som enligt IFRS 16

B redovisas som réantekostnad, under perioden, Mkr 47,3 53,6 193,7 200,0
(A+B)/B Réntetdckningsgrad under perioden, ggr 2,0 1,6 2,1 2,0
Tillvéxt i férvaltningsresultat kr/aktie, %
A Férvaltningsresultat, kr/ aktier under perioden 0,62 0,43 2,76 2,57
B Férvaltningsresultat, kr/ aktier under féregdende period 0,43 0,77 2,79 3,37
(A-B)/B Tillvaxt i férvaltningsresultat kr/aktie, % 43,6 -44.4 -1,1 -23,6
Tillvéxt i Idngsiktigt substansvirde kr/aktie, %
A Langsiktigt substansvérde vid periodens utgéng, kr/aktie 96,48 86,53 96,48 94,66
B Langsiktigt substansvarde vid utgdngen av féregdende tolvmanadersperiod, kr/aktie 86,53 160,22 86,53 87,09
(A-B)/B Tillvéxtilangsiktigt substansvérde kr/aktie, % 11,5 -46,0 11,5 8,7
Overskottsgrad under perioden, %
A Periodens driftéverskott enligt resultatrdkningen, Mkr 112,5 101,6 470,6 459,7
B Periodens hyresintakter enligt resultatrdkningen 165,4 157,5 650,6 642,7
A/B Overskottsgrad under perioden, % 68,0 64,5 72,3 71,5

1) Korrigerad, fér ytterligare information se not 10.
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Kontaktuppgqifter
och kalender

Finansiell kalender

Delarsrapportjanuari-juni 2025: 10 juli 2025
Delarsrapport januari-september 2025: 23 oktober 2025
Bokslutskommuniké 2025: 12 februari 2026

Information
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Per Nilsson, vd
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Tel: 08-613 3502
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