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Hyresintskterna uppgicktill 172,2Mkr (165,4), en kning med 4,1 procent.
Driftéverskottet uppgick till 119,2 Mkr (112,5), en 6kning med 6,0 procent.

Férvaltningsresultatet uppgick till 50,9 Mkr (46,8) motsvarande 0,68 kr per aktie (0,62).
Det motsvarar entillvaxtiférvaltningsresultat per aktie med 9,8 procent.

Vardeférandringarna pa fastigheter uppgick till 68,1 Mkr (102,9). Vardeférandringar pa
rantederivat uppgicktill 63,0 Mkr (11,8).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 152,2 Mkr (134,0), motsvarande 2,02 kr per aktie (1,77).
Fastighetsvardet faststalldes till 14 569,5 Mkr (14 251,3).
Investeringarna summerades till 63,3 Mkr (50,7), varav 0,0 Mkr (0,0) avsag fastighetsférvérv.

Det langsiktiga substansvardet uppgick till 7 747,8 Mkr (7 312,3), motsvarande 103,29 kronor per aktie (96,48),
en 6kning med 7,1 procent per aktie.

JohnMattson

Goda livsmiljéer éver generationer

\
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Ql -2026

Véasentliga hdndelser under forsta kvartalet

= Den 22januariavyttrades bostadsfastigheten Frisen 1 vid Gullmarsplan till en nybildad bostadsrétts-

férening. Affaren genomférdes till ett underliggande fastighetsvdarde om 48 Mkr, en premie om 15,3 %
jamfoért med bokfoért varde.

Den 29 januari avyttrades bostadsfastigheten Gradhyveln 21 Gubbangen till en nybildad bostadsrétts-
férening. Affaren genomférdes till ett underliggande fastighetsviarde om 59 Mkr, en premieom 11,1 %
jamfort med bokfért varde.

| februari beslutade styrelsen féljande utdelningpolicy: Langsiktigt ska utdelningen uppgaftill 30 procent
avforvaltningsresultatet per ar efter avdrag for schablonskatt, med hansyn till bolagets investerings-
planer, konsolideringsbehov, likviditet och finansiella stallning i dvrigt. Utdelningar kan komma att
understiga det langsiktiga malet eller helt utebli.

Under kvartalet tecknade John Mattson ett 15-arigt hyresavtal med Vardaga Aldreomsorg AB, ett
dotterbolagtill Ambea AB avseende utveckling och operativ drift av ett nytt vard- och omsorgsboende
med 100 platserifastigheten GeografibokeniBromma.

Uppféljning av nyckeltal Q1 2026 jam

fort med Q1 2025

2026 2025 Rullande 12 mén 2025
Nyckeltal jan-mar jan-mar apr25-mar 26 jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgéng, % 97,3 97,6 97,3 97,6
Overskottsgrad, % 69,2 68,0 72,6 72,4
Fastighetsvirde vid periodens utgéng, Mkr 14 569,5 14251,3 14 569,5 14539,5
Antal uppgraderade lagenheter under perioden 53 10 173 130
Finansiella nyckeltal
Hyresintakter, Mkr 172,2 165,4 679,8 673,0
Driftéverskott, Mkr 119,2 112,5 493,7 487,0
Férvaltningsresultat, Mkr 50,9 46,8 227,3 223,3
Genomsnittlig rénta, % 3,10 2,78 3,10 3,04
Bel&ningsgrad vid periodens utgéng, % 45,3 47,2 45,3 45,8
Réntetackningsgrad under perioden, ggr 2,0 2,0 2,1 2,1
Aktierelaterade nyckeltal
Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,68 0,62 3,01 2,95
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % 9,81 43,56 15,38 14,61
Periodens resultat efter skatt, kr/aktie 2,02 1,77 5,47 5,22
Tillvéxtil&ngsiktigt substansvirde, kr/aktie, % 7,07 11,49 7,07 7,45
Aktuellt substansvéarde NTA, kr/aktie 94,25 87,68 94,25 92,83
Langsiktigt substansvarde NRV, kr/aktie 103,29 96,48 103,29 101,71

Definitioner av nyckeltal, se sidan 32.
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22 Trots en utmanande
inledning av dret fortsdtter
vi att redovisa stark
tillvaxt, vilket visar p& var

operationella styrka.

Stabil utveckling
i en osaker omvairld

Trots en kall och snérik inledning av dret redovisar John Mattson en fortsatt stark
tillvaxt i forvaltningsresultatet samtidigt som den positiva viardeférindringeni
fastighetsbestandet fortséitter. Omviérldsliget dr osékert men John Mattson star
vél rustat om de makroekonomiska férutsiattningarna skulle férsamras.

Operationell styrka

Arets forsta kvartal har inletts med en kall och snérik vinter
vilket paverkat energianvindning och fastighetskostnader. Vi
har dock framgangsrikt motverkat kostnads6kningarna genom
hogre hyresintékter och fortsatt effektivisering av driften av
vara fastigheter.

Hyresintdkterna 6kade med fyra procent jamfért med samma
period foregiende ar. Okningen beror av flera pAgaende akti-
viteter, sd som de arliga hyresférhandlingarna, vardeskapande
lagenhetsuppgraderingar samt ett framgangsrikt uthyrnings-
arbete i det kommersiella bestandet.

Energianvindningen 6kade med tre procent jAmfort med
samma period féregaende ar, da vadret var betydligt mildare
under inledningen av 2025. Justerat fér temperaturskillnader
mellan aren var energianvandningen daremot atta procent
lagre dn foregaende ar. Det visar att vart langsiktiga arbete med
energieffektivisering i fastighetsbestandet ger resultat och har
begrinsat effekterna av den kalla inledningen av aret.

Hogre hyresintédkter i kombination med ett aktivt arbete for att
motverka 6kade kostnader har bidragit till att driftéverskottet
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okade med sex procent jamfort med samma period féregaende
ar. Overskottsgraden det senaste aret uppgar till 73 procent
vilket dr en f6r bolaget rekordhdg niva. Férvaltningsresultatet
per aktie for det forsta kvartalet 6kar med tio procent jamfort
med féregaende ar, detta trots en hogre genomsnittlig rinta
jamfort med féregaende ar.

Under kvartalet har vi haft en fortsatt positiv vardeforandring

i fastighetsbestandet. Stabila avkastningskrav, i kombination
med forbattrat driftoverskott, virdeskapande i projektverk-
samheten samt realiserade vardeforandringar fran genomforda
ombildningar, resulterade i en vardeférandring om 0,5 procent.
Den positiva viardefdrandringen bidrog till att det langsiktiga
substansvérdet per aktie 6kade med sju procent jamfort med
foregaende ar.

Framdrift inom projektutveckling

Arbetet med att forbereda en dtergang till nyproduktion under
2026 fortskrider enligt plan. Under det férsta kvartalet teckna-
des hyresavtal med Vardaga Aldreomsorg AB, ett dotterbolag till
Ambea AB, avseende ett vard- och omsorgsboende i Bromma,
dar produktionsstart planeras under det andra kvartalet i ar.
Efter periodens utging tecknades dven entreprenadavtal med
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| januari avyttrades fastigheten Gradhyveln 2i Gubb&ngen till en nybildad bostadsrattsférening.

RO-gruppen for uppférande av byggnaden. Tillsammans ser vi
fram emot att genomfora ett projekt som bidrar till attraktiva
och d@ndamalsenliga boendemiljéer for aldre.

Majoriteten av John Mattsons fastighetsbestand ar belaget i
storre sammanhéngande omraden, vilket ger goda forutsitt-
ningar for 16nsam fortdtning pa egen mark. Vi arbetar 16pande
med att identifiera nya utvecklingsmojligheter i bestandet. I
december 2025 erholl vi planbesked for fortdtning i Rotebro i
Sollentuna, och efter periodens utgang erholls dven planbesked
for fortitning i Larsberg pa Liding®. Planbeskedet i Larsberg
avser ett vard- och omsorgsboende om 100 platser samt LSS-
boende, vilket kommer ha en positiv paverkan pé vardeutveck-
lingen under det andra kvartalet.

Behovet av vard och omsorgsboenden ir stort i Stockholms-
regionen vilket dr en f6ljd av en férandrad demografi dar
befolkningen 6ver 80 ar bedoms 6ka kraftigt framéver och vi ar
glada att kunna bidra till att mota detta behov. Vi ser vard- och
omsorgsboenden som ett attraktivt segment som utgor en
naturlig del i var fastighetsportf6lj. Vard- och omsorgsboenden
kompletterar vara hyresbostiader med andra boendeformer for
att skapa attraktiva boendemilj6er for olika malgrupper och
behov samtidigt som det bidrar till att diversifiera var fastighets-
portfolj och stirka motstandskraften mot hg inflation genom
en 0kad andel hyresintdkter som indexeras med KPI.

Efter periodens utgang ingick vi ett joint venture med Besqab
avseende genomférandet av John Mattsons bostadsrattsprojekt
om cirka 90 lagenheter pa Liding6 samt Besqabs bostadsritts-
och hyresréttsprojekt i Solna om cirka 250 ldgenheter, dar John
Mattson har option att forvarva fastigheten efter fardigstillande.
Samarbetet ger tillgang till kompletterande kompetens inom
bostadsrittsutveckling samtidigt som det langsiktigt stiarker
vart férvaltningsbestand i attraktiva lagen. Samarbetet med
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Besqab ar langsiktigt, med ambitionen att successivt utveckla
det gemensamma projektbolaget med fler projekt.

God beredskap i en osdker omvirld

Under kvartalet har osdkerheten i omvarlden tilltagit. Den
vipnade konflikten i Mellandstern paverkar den globala
energiforsorjningen och riskerar, vid en utdragen konflikt,

att fa konsekvenser for inflation, rdntenivéer och den globala
tillvixten. De langa marknadsrintorna steg till en bérjan kraftigt
och ir fortfarande volatila. Vi ser dven tecken pa 6kade inkdps-
kostnader i verksamheten.

Erfarenheterna fran 2022 och 2023, med hég inflation och
snabbt stigande réantor, har préiglat vart arbete de senaste aren.
Vi har fokuserat pa att stirka kassaflédet fran den I6pande
verksamheten och forbéttra bolagets finansiella stédllning. Sedan
2021 har 6verskottsgraden forbéttrats fran 61 till 73 procent
samtidigt som belaningsgraden minskat fran 58 till 45 procent.
Vi har dven reducerat var exponering mot marknadsrantor
genom att forlinga var genomsnittliga rantebindningstid som for
nérvarande uppgar till 3,1 ar. | kombination med stabila hyres-
intdkter fran bostider i attraktiva lagen i Stockholmsregionen
star John Mattson vil rustat d&ven om de makroekonomiska
férutsattningarna skulle forsdmras.

Per Nilsson,
vd John Mattson Fastighetsféretagen AB



AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGIER

Affarsidé, mal och strategier

Var affirsidé &r att Idngsiktigt dga, férvalta och utveckla bostadsfastigheter och attraktiva
lokalsamhillen i Stockholmsregionen. Vi erbjuder en vilfungerande vardag fér alla,
genom férvaltning och utveckling av trivsamma bostéder och trygga boendemiljéer.

Strategier

John Mattsons strategi baseras pa fyra hérnstenar dar
héllbarhetsarbetet integrerasivarje del.

Forvaltning — Vi férvaltar genom nérhet och helhet. Vi kan vara
fastigheter och kinner vara kunder. Vi tar ansvar f6r helheten, bade
bestandet och att utveckla livet mellan husen. Vi jobbar proaktivt med
fastighetsforvaltning och gor kontinuerligt effektiviseringar och vérde-
skapande investeringar i syfte att uppna en mer héllbar fastighetsdrift,
forldanga livslangden pa fastigheterna samt 6kat drifts6verskott. Fokus
ligger pa att optimera fastigheternas forbrukning och dirmed minska
driftkostnaderna. Malet 4r att minska energianvandningen med cirka
45 procent till 2030.

Féradling — Vi foradlar vara byggnader for att sdkra byggnadernas
tekniska livslangd samt for att generera ett 6kat driftoverskott. Forad-
ling sker genom att uppgradera, bygga till samt konvertera utrymmen
till bostader eller kommersiell verksamhet. Vi har en viletablerad
modell for uppgradering av bostader i tva steg, Larsbergsmodellen.
Det forsta steget ar en basuppgradering med kvarboende hyresgéster,
dar fastighetens tekniska status sdkras. Det efterfoljande steget, total-
uppgradering, innebdr att nya kvaliteter adderas for att mota efterfragan
fran befintliga och framtida hyresgaster. Totaluppgradering sker nar
lagenheten dr tomstalld eller i vissa bostadsomraden, nar hyresgasten
sa onskar. All uppgradering sker i dialog med hyresgasterna och
justerade hyresnivaer forhandlas med Hyresgastféreningen. Malet ar

Finansiella mal

Genomsnittlig arlig tillvaxt i langsiktigt substansvérde
per aktie med minst 7 procent 6ver en konjunkturcykel.
Periodens utfall: 7%

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIEY
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1 John Mattson gjorde en féretradesemission under Q4 2023 vilket resulterade
i att antalet aktier 6kade med 37 896 965 stycken vilket medfér att nyckeltalen
inte &r fullt jamférbara mellan perioderna.

2) Den 18 oktober 2023 reviderades malet fran 10 till 7 procent med start Q1 2024.

Finansiella riskbegrdnsningar — John Mattson

efterstriavar 1ag finansiell risk. Det innebér att:

= belaningsgraden netto langsiktigt inte ska
overstiga 50 procent, och

» rantetdckningsgraden langsiktigt inte ska
understiga 1,5 ggr.
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att uppgradera cirka 200 lagenheter per ar. I nuvarande bestand har
uppgraderingsmajligheter identifierats om cirka 600 lagenheter for bade
bas- och totaluppgradering samt om cirka 900 lagenheter som redan ar
basuppgraderade och kan totaluppgraderas. Direktavkastningen for
bade bas- och totaluppgradering ar cirka 5 procent med en investering
om 1,25 MKr per ldgenhet. Direktavkastningen for totaluppgradering fran
basuppgraderad lagenhet dr cirka 6,5 procent med en investering om
cirka 0,4 Mkr per lagenhet.

Fértitning — Vi fortéitar pa egen mark eller i nira anslutning till befintliga
fastigheter, ofta pa redan hardgjord mark. Utdver nybyggnation sker
aven fortitning i form av tillbyggnader pa befintliga fastigheter. P4 sa
satt breddas lagenhets- och verksamhetsutbudet och hyresgisternas
olika behov tillgodoses. Nya kvaliteter tillfors lokalsamhaéllet och
mangfalden och variationen 6kar, vilket bidrar till goda livsmiljoer.
Malet ar tillvixt genom virdeskapande byggnation som samtidigt okar
attraktiviteten i bostadsomradena. Utvecklingen sker i nira samarbete
med de kommuner dar vi &r verksamma. Planen &r att ater starta fortat-
ningsprojekt under 2026. Initialt i sma volymer for att skalas upp enligt
malet om att starta produktion av 250 lagenheter per ar.

Férvirv — Vi stravar efter att forvarva fastigheter och byggrétter med
utvecklingspotential i goda marknadsldgen i Stockholmsregionen med
narhet till vilfungerande infrastruktur. Forvarv sker utifran ett langsik-
tigt 4gar- och férvaltningsperspektiv och omraden med mojlighet till
foradling och fortitning dr sarskilt attraktiva. Vi utvarderar dven 16pande
sammansittningen av fastighetsbestandet genom selektiva avyttringar.

Genomsnittlig arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per
aktie med minst 10 procent 6ver en konjunkturcykel.
Periodens utfall: 10 %

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIED

35 40
30
30 2
25 10
2,0 0
15 -10
20
10 30
0,5 40

0,0 -50 Mal
QL Q2 Q3 Q4 QL Q2 Q3 Q4 QL Q2 Q3 Q4 QL
23 23 23 23 24 24 24 24 25 25 25 25 26

AKr/aktie
== Tillvaxt

1) John Mattson gjorde en féretradesemission under Q4 2023 vilket resulterade
i att antalet aktier 6kade med 37 896 965 stycken vilket medfér att nyckeltalen
inte &r fullt jAmférbara mellan perioderna.

Utdelningspolicy — Langsiktigt ska utdelningen uppga
till 30 procent av forvaltningsresultatet per ar efter
avdrag for schablonskatt, med hdnsyn till bolagets
investeringsplaner, konsolideringsbehov, likviditet och
finansiella stillning i 6vrigt. Utdelningar kan komma att
understiga det langsiktiga malet eller helt utebli.



AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGIER

o o
Hallbarhetsmal

John Mattson har antagit langsiktiga hallbarhetsmal fér bolagets ~ hallbar utveckling och bidra till att na visionen ”Goda livsmiljéer
fyra fokusomraden inom hallbarhet. Vart vetenskapsbaserade Over generationer”. Resultatet for hallbarhetsmalen redovisas i
klimatmal dr granskat och godkant av Science Based Targets- samband med delarsrapporten for kvartal 4.

initiative (SBTi). Mélen ska styra bolagets verksamhet mot en

Levande och tryggt lokalsamhille Mal
Engagemang i sociala fragor skapar virden = Tryggaomraden enligt de boende: hogre 4n
for hyresgiaster och lokalsamhallen. branschsnittet for jamforbara omraden.
= Attraktiva omraden enligt de boende: hogre
an branschsnittet.
19 %" Ansvarsfull material- och avfallshantering Méol
Ansvarsfulla materialval, aterbruk av material = Ar 2030 skaJohn Mattson ha minskat sitt vaxt-
och effektiv avfallshantering reducerar husgasutsldapp inom Scope 1 och Scope 2 med
klimatpéaverkan och 6kar atervinningsgraden. minst 40 procent jamfort med basar 2021.
= John Mattsons vaxthusgasutslapp fran ny- och
(B} [T Energieffektiva och fossilfria I6sningar ombyggnation ska per kvadratmeter reduceras
Energianvindningen under en fastighets livs- ilinje med eller mer &n genomsnittet f6r fastig-
@ cykel dr betydande. Fastigheters energiklass hetsbranschen.

och val av fossilfria energislag och effektiv
forvaltning reducerar klimatpaverkan.

By st Hilsosam och inspirerande arbetsplats Mal
Proaktivt arbete for en hédlsosam, siker = Engagerade medarbetare och effektiv organisation:
g och stimulerande arbetsmiljo for savil over genomsnittet for jamforbara bolag.
medarbetare som leverantorer dr en = John Mattson ska ha en inkluderande kultur som
forutsattning for trivsel och engagemang. mdjliggor att bolaget attraherar och behaller

AT, medarbetare med olika bakgrund och perspektiv.
st Rekryteringsprocessen ska vara kompetens-
/\/i baserad, fri fran diskriminerande férestéllningar.
‘I = Andelen kvinnor eller mén ska ej 6verstiga
tva tredjedelar inom bolaget, ledningen och
10 Stk styrelsen.
o = Sjukfranvaron hos John Mattsons medarbetare:
\ : » hogst tre procent.
= John Mattson ska ha noll olyckor, med franvaro
mer 4n en dag, pa vara arbetsplatser. Detta avser
bade John Mattsons egen personal samt personal
som arbetar pa uppdrag av John Mattson.
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Hallbarhetsarbetet under kvartalet

Under forsta kvartalet har arbetet med energieffektiviserings-
insatser fortsatt, dar franluftsatervinning och installation av
solceller dr exempel pa projekt som stodjer malet att sinka

vaxthusgasutslapp inom Scope 1 och 2 med 40 procent till 2030.

Social hallbarhet har fortsatt varit i fokus under kvartalet.
I Rotebro har vi tagit nista steg i BID-arbetet genom att formali-
sera samverkan, vilket skapar forutséttningar for ett mer lang-

siktigt och strukturerat arbete for att ytterligare stirka omradet.

Ett projekt med beredskapsodling initierats som en piloti ett
omrade i syfte att stirka resiliens, attraktivitet och gemenskap.

Omrade : Mal

Parallellt pagér planering infér kommande omradesdagar, som
en del av vart arbete med dialog och lokal utveckling.
Medarbetarengagemang har frimjats genom chefstraffar med
fokus pa digitala verktyg och méteskultur samt genom gemen-
samma aktiviteter som arrangerats av var interna aktivitetsgrupp
och konstforening. Under Q1 har ett internt projekt med att ta
fram en langsiktig omstallningsplan f6r John Mattsons projekt-
utveckling (nyproduktion och ROT) och férvaltning startats upp.
Kvartalet visar fortsatt framsteg mot hallbarhetsmélen med

affarsnytta och riskreducering som drivkrafter.

Utfall pa kvartal

Kommentar

Levande och tryggt
lokalsamhille

Trygga bostadsomraden.

Trygghetsindex: hogre én
branschgenomsnittet.
(Mats via verktyget Aktiv Bo)

Levande och tryggt Attraktiva bostadsomraden.

e Attraktivitetsindex: hogre &n

branschgenomsnittet.
(Mats via verktyget Aktiv Bo)

Ansvarsfull material-
och avfallshantering

Vaxthusgasutsldpp fran ny-och
ombyggnation ska per kvadratme-
terreducerasilinje med eller mer
an genomsnittet for branschen.

Energieffektiva och
fossilfria I6sningar

Minskade véaxthusgasutslapp fér
scope 1 och scope 2 med 40 % till
2030.

Hélsosam och
inspirerande arbetsplats

Engagerade medarbetare 6ver
Total temperatur - hégre an

branschgenomsnittet (8,3).

(Méts via verktyget Winningtemp)
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genomsnittet férjamforbara bolag.

Trygghtesindex utfall rullande
12 m&nader: 81,0%

Jamfért: 81,3 % foér bransch-
genomsnittet 2025

Attraktivitetsindex utfall
rullande 12 manader: 86,1 %

Jamfért: 84,7 % for bransch-
genomsnittet 2025

Utfall redovisas pa helarsbasis.

Scope 1 och 2 redovisas pa
heldrsbasis.

Energianvéndningen har
minskat med 7,5 % (1/1till
31/3) jamfort med samma
period 2025.

Energiférbrukning rullande
12 ménader r 98,5 kWh/kvm
perar.

Ackumulerat fram till och med
31/32026:

Total temperatur: 8,4

Trygghetsmatningar sker
|I6pande under hela aret och
féljs i kvartalsuppféliningen
upp férrullande 12 manader
och jamférs mot branschge-
nomsnittet fér helaret 2025.

Da John Mattsons utfall méts
|6pande kan det komma att
bade 6ka och minska pa helaret.

Samma som ovan.

Utfall redovisas pa helarsbasis.

For perioden redovisas minsk-
ning av total energianvandning
% jadmfort med samma period
2025 (1/1till 31/3)ijamférbart
bestand samt energiférbruk-
ning kWh/kvm.

Rattelse: Det slutgiltiga utfallet
f5r Scope 1 och Scope 2i AHR
2025 uppgick till +4,9% till félid
av kraftigt héjda emissionsfak-
torerfran fjarrvdrmebolagen.
Jamfért med bokslutskommu-
nikén 2025 har utfallet justerats
till foljd av att uppdaterade
emissionsfaktorer for fjarr-
varme hartillampats fér hela
leveransen.

Inom omrédet finns flertalet
delmal. Ovriga delmal f&ljs
uppiarsredovisningen.

Total temperatur &ren samman-
vagning avtemperatureninom
10 olika fragekategorier.



FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestand

John Mattson &r ett bostadsbolag med verksamhet
iStockholmsregionen. Bolaget éir noterat pa Nasdaq
Stockholm Mid Cap.

Véraomraden
Bestandet delas in i fyra forvaltningsomraden; Lidingo,
Norrort, City/Bromma, och S6derort/Nacka. Fastighets-
bestandet omfattar 4 255 hyreslédgenheter. Total uthyr-
bar area uppgar till 340 100 kvadratmeter, dir bostéder
star for 82 procent och 18 procent fé6r kommersiell
uthyrning.

Majoriteten av fastigheterna ir byggda pa 1950-1970-
talet, med goda forutsattningar att foradlas.

Tillvaxt sker genom forvarv och fértitning av fastig-
heter i bra marknadsligen i Stockholmsregionen.

Norrort

L2355 -

lagenheter
Q Lidingd ¢
City/Bromma
82 %
av uthyrbar area
utgdrs av bostéder
9. 9 °
9
34O tum Séderort/Nacka

uthyrbar area s

Fastighetsbestandet per 31 mars 2026 Januari-mars 2026
Ekonomisk Fastighets-
Lagenheter  Uthyrbararea Fastighetsvarde Hyresvarde uthyrningsgrad Hyresintakter kostnader Driftéverskott
Antal tkvm Mkr kr/kvm Mkr  kr/kvm % Mkr Mkr Mkr
Lidingd 2059 157 7553 47986 332 2107 98,5 81,8 21 61
Norrort 1070 80 2014 25222 125 1563 91,5 28,4 14 14
City/Bromma 402 44 2040 46 300 99 2242 97,3 24,4 9 16
Séderort/Nacka 724 59 2964 50362 148 2516 99,6 37,6 9 28
Summa fastigheter 4255 340 14570 42836 703 2068 97,3 172,2 53 119
Per 31 mars 2026 Hyresvarde Vakanser och rabatter) Kontraktsvarde Uthyrningsgrad
Uthyrbararea, Hyresvirde, Uthyrbar area, Vakans-och Uthyrd area, Kontraktsvirde, Ekonomisk
Objekt Antal? tkvm Mkr  Antal tkvm rabattvirde, Mkr Antal tkvm Mkr uthyrningsgrad, %
Bostader 4255 279 536 69 5 7 4186 275 529 98,7
Kommersiellt 61 143 7 8 54 135 94,6
P-platser 24 4 20 83,5
Summa 4255 340 703 69 12 19 4186 328 684 97,3

1) Vakanser &r framfér allt hanférliga till fastigheter dir uppgraderingsprojekt pdgér eller planeras att pabérjas. Av de vakanta liagenheterna ingér 54 i pdgdende projekt.
2) 69 av lagenheterna & omsorgsboenden, inklusive LSS-, ldre- och andra stédboenden. Dessa réknas in i den kommersiella uthyningsbara arean och hyresvéirdena.
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Lidingé

Pa Liding6 finns John Mattsons storsta
forvaltningsomrade, sett till bade antal
lagenheter och till fastighetsvérde. Av
den totala uthyrbara ytan utgor bostads-
fastigheter 95 procent, med samtliga
fastigheter beldgna i Larsbergsomradet
och Képpala. I de kommersiella lokalerna
bedrivs detaljhandel, nirservice, gym och
utbildning genom bade lokala naringsid-
kare och hogskoleverksamhet. Majori-
teten av fastigheterna dr uppférda under
1960-talet, men hir finns dven nybyggda
hus fran 2000-talet och framat.
Bostidderna haller genomgéende en
hog standard. 66 procent av 1agenheterna
ar totaluppgraderade eller nybyggda.
Samtliga lagenheter dr basuppgraderade.

FASTIGHETSBESTAND

Totaluppgraderingar pagar 16pande i
bade Larsberg och Kippala. Under perio-
den uppgraderades 7 (10) ldgenheter.

I bestandet finns dven en utvecklings-
fastighet, Fyrtornet 5 i Larsberg som
gér under projektnamnet Ekporten, dar
detaljplanearbete pagar fér nya bostéder.

Efter periodens utgang erholls ett
planbesked om ett vard- och omsorgs-
boende med 100 platser samt LSS boende
i Larsberg.

I Kdppala utreds mojligheterna for
nybyggnation av vindslagenheter pa
befintlig bostadsfastighet, projektet ar
itidigt skede.

Nyckeltal, Lidingé Q12026V
Area bostadsfastigheter, tkvm 149
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 2033
Ekonomisk uthyrningsgrad

bostadsfastigheter, % 99,1
Fastighetsvarde bostadsfastigheter, kr/kvm 47408
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 78
Uppgraderingspotential, % avIgh 34

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

Bl Bostadsfastigheter, 95 %
B Kommersiella fastigheter, 4 %
Utvecklingsfastigheter, 1 %

Norrort

I Norrort utgérs John Mattsons
forvaltningsbestand framfor allt av
bostadsfastigheter i Sollentuna kommun
i omradena Rotebro, Rotsunda, Haggvik
och Tureberg. Bostadsfastigheter star
for 100 procent av total uthyrbar area.
Bestandet omfattar &ven kommersiella
lokaler, som framforallt ligger i botten-
vaningarna pa bostadsfastigheterna.
Den storsta andelen av byggnaderna ar
uppforda under 1970-talet men det finns
ocksa éldre, som &dr byggda under 1940-
och 1950-talet samt nyare som byggts
under 1990-talet eller senare. Ett uppgra-
deringsprojekt med drygt 280 lagenheter
i Rotebro startade under férsta kvartalet
2025. Projektet kommer att paga i cirka
tva ar och genomfors i

etapper. Under perioden uppgraderades
46 (0) lagenheter. I december 2025 erholls
planbesked f6r utredning av 20—25 rad-
hus lings med Sturevégen i Rotebro.
Projektet ar i tidigt skede.

Planering f6r uppgradering av fastig-
heterna i Rotsunda pagar. Pa grund av
lagenheter som ska renoveras har fastig-
heterna i Rotebro och Rotsunda tillfélligt
en nagot hogre vakansgrad.

I Vilunda i Upplands Visby dger John
Mattson ett nyproducerat bostadshus
med ett sjuttiotal hyreslagenheter samt
verksamheter i bottenvaningarna. Huset
ar utrustat med flera mobilitetslosningar
som syftar till att mojliggora ett hallbart
boende och resande for hyresgisterna.

Nyckeltal, Norrort Q12026V
Area bostadsfastigheter, tkym 80
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 1563
Ekonomisk uthyrningsgrad

bostadsfastigheter, % 91,5
Fastighetsvarde bostadsfastigheter, kr/kvm 25222
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 57
Uppgraderingspotential, % avIgh 86

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

H Bostadsfastigheter, 100 %
B Kommersiella fastigheter, 0 %
Utvecklingsfastigheter, 0 %

City/Bromma

I City/Bromma utgors John Mattsons
forvaltningsbestand av fastigheter i bland
annat Slakthusomradet, Hammarby
Sjostad, Johanneshov, Abrahamsberg
samt pa Gullmarsplan. Bostadsfastigheter
star for 65 procent av total uthyrbar area.
Byggnaderna har byggar fran borjan av
1900-talet till 2017, dr de flesta ar fran
1940-talet. I de kommersiella fastighet-
erna finns lokaler for narservice, kontor
och samhéllsverksamhet. Utvecklings-
fastigheter finns i Slakthusomradet.

Pa fastigheten Geografiboken 2 i
Bromma har detaljplanen for ett for-
tatningsprojekt i form av ett vard- och

omsorgsboende vunnit laga kraft. Hyres-
avtalet ar undertecknat och projektering
pagar.

I det expansiva Slakthusomradet
i Soderstaden pagar planarbete for
nybyggnation av bostider och kommersi-
ell utveckling. Detaljplanen bedéms vinna
laga kraft under Q2 2027. John Mattsons
tomtritter har ett attraktivt 14ge vid den
kommande tunnelbaneuppgéangen i
omradet och i vintan pa projektstart hyrs
befintliga lokaler ut till verksamheter som
bidrar till platsens utveckling.

Under kvartalet avyttrades bostads-
fastigheten Frisen 1 vid Gullmarsplan.

Nyckeltal, City/Bromma Q12026
Area bostadsfastigheter, tkym 29
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 2268
Ekonomisk uthyrningsgrad

bostadsfastigheter, % 96,8
Fastighetsvarde bostadsfastigheter, kr/kvm 49184
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 69
Uppgraderingspotential, % avigh 29

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

M Bostadsfastigheter, 65 %
B Kommersiella fastigheter, 22 %
Utvecklingsfastigheter, 13 %

1 Nyckeltalen motsvarar status per utgéngen av perioden. Overskottsgrad bostadsfastigheter baseras pa rullande 12 manaders utfall, varvid férvirvade fastigheter som tilltratts
och fardigstillda projekt har uppriknats till &rstakt och avyttrade fastigheter som frantrétts har franriknats perioden.
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FASTIGHETSBESTAND

Séderort/Nacka

John Mattsons besténd i S6derort och detaljplanearbete pagar for nybyggnation
Nacka finns fraimst i Higerstensasen, av drygt 270 hyres- och bostadsritter,
Vistberga och Orby. Bostadsfastigheter lokaler och en forskola. Detaljplanen
utgor 83 procent av total uthyrbar area beddms vinna laga kraft under Q4 2026.
och bestér till storsta del av fastigheter Under kvartalet avyttrades bostads-

uppforda under 1990-talet. Kommersiella ~ fastigheten Gradhyveln 2 i Gubbangen.
fastigheter utgor 17 procent av total
uthyrbar area.
Omradet har tva utvecklingsprojekt
i olika skeden. I Ornsberg innehar
John Mattson en markanvisning for
projekten Pincetten och Lansetten dar

Nyckeltal, Séderort/Nacka Q12026
Area bostadsfastigheter, tkvm 49
Hyresvérde bostadsfastigheter, kr/kvm 2332
Ekonomisk uthyrningsgrad

bostadsfastigheter, % 99,5
Fastighetsvarde bostadsfastigheter, kr/kvm 51580
Overskottsgrad bostadsfastigheter, % 77
Uppgraderingspotential, % avIgh 3

ANDEL AVUTHYRBAR AREA

B Bostadsfastigheter, 83 %

B Kommersiella fastigheter 17 %

Utvecklingsfastigheter, 0 %

1) Nyckeltalen motsvarar status per utgdngen av perioden. Overskottsgrad bostadsfastigheter baseras p& rullande 12 ménaders utfall, varvid férvarvade fastigheter som tilltratts

och fardigstéllda projekt har uppraknats till drstakt och avyttrade fastigheter som frantrétts har franraknats perioden.
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FASTIGHETSBESTAND

Utvecklingsprojekt

John Mattson arbetar aktivt med fastighetsutveckling for att
identifiera obebyggd mark dér fértdtning av befintlig bebyggelse
och nyproduktion dr méjlig och lamplig f6r att mojliggora lang-
siktig vardetillvaxt. Detta arbete bedrivs antingen pa egen mark
eller genom forvarv av mark eller markanvisningar. Vi foradlar
vara befintliga byggnader for att sikra byggnadernas tekniska
livslingd samt for att generera ett 6kat driftoverskott och

Nyproduktionsprojekt per 2026-03-31

vardetillviaxt. Pa grund av osdkra marknadsforutséttningar for
projektverksamhet pausades projektstarter under 2022 - 2024.
Under 2025 startades ater ett storre foradlingsprojekt i Rotebro
och under 2026 planeras starten for nyproduktionsprojekt
Geografiboken. Produktionsvolymen kommer direfter succes-
sivt att 6ka mot vart langsiktiga mal om att starta produktion av
cirka 250 lagenheter per ar.

Antal Tillkommande Bedémd
Projekt Omrade Kategori Typ IghD) uthyrbarareal)  Status? produktionsstartl)
1 Geografiboken, Abrahamsberg  City/Bromma Egenregi  Vard- och omsorgsboende 100 6600 Detaljplanlaga kraft 2026
2 Ekporten, Larsberg/Dalénum Lidingé Egenregi  Bostadsrétter 90 7100 Detaliplan pagar(C) 2027
3 Juno, Kappala Lidingd Egenregi  Hyresbostader 50 1800 Detaljplanlaga kraft 2028
4 Pincetten, Ornsberg Séderort/Nacka Egenregi  Hyresbostdder 210 10700  Detaliplan pagér (C) 2028
5 Radhus, Rotebro Norrort Egenregi  Bostadsréatter 23 3200  Detaliplan pagar (A) 2029
6 Lansetten, Ornsberg Séderort/Nacka Egenregi  Bostadsratter 50 3800  Detaljplan pagér (C) 2030
7 Hijalpslaktaren, Slakthusomradet ~ City/Bromma Egenregi  Hyresbostider 210 12000  Detaliplan pagér (C) 2030
8 Hijalpslaktaren, Slakthusomradet ~ City/Bromma Egenregi  Kommersiell 1000 Detaljplan pdgér (C) 2031
Total utvecklingsportfélj 733 46200

1) Antal lagenheter, uthyrbar area och bedémd produktionsstart &r uppskattningar och &r preliminara. Férandringar kan se under projektets géng.

2) Status: A: Planbesked B: Samrad C: Granskning

0

Norrort

o City/Bromma

Liding6 9

Séderort/Nacka
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FASTIGHETSBESTAND

Firdigstéllda och pagdende uppgraderingsprojekt:

Pagaende projekt

Rotebro
Uppgradering

Uppgradering avlagenheter.

Typ: hyresrétter
Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 18600/700 kvm
Antal ligenheter 282
Produktionsstart Q12025
Inflyttning 79 st 2025
182st2026

21st2027

Bedémd total investering 290 Mkr
Nedlagd investering 158 Mkr

Kommande uppgraderings- och nyproduktionsprojekt:

Rotsunda
Uppgradering

Uppgradering av ldgenheter och kommersiella lokaler.

Bvriga Sollentuna
Uppgradering

Uppgradering av ldgenheter och kommersiella lokaler.

City/Séderort/Bromma
Uppgradering

Uppgradering av ldgenheter och kommersiella lokaler.

Typ: hyresrétter, kommersiella lokaler Typ: hyresratter, kommersiella lokaler Typ: hyresrétter, kommersiella lokaler
Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 14500/2200 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 29000/8000 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 3500/1 500 kvm
Antal ligenheter 245 Antal ligenheter ca450 Antal ligenheter ca 100
Produktionsstart tidigast Q4 2026 Produktionsstart tidigast 2027 Produktionsstart tidigast 2027
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Geografiboken, Abrahamsberg
Nyproduktion

Nyproduktion av vérd- och omsorgsboende i Bromma.
Fardig detaljplan finns.

FASTIGHETSBESTAND

Ekporten, Larsberg/Dalénum
Nyproduktion

Nyproduktion av bostadsréatteri Larsberg/Dalénum
pa Lidingé. Detaljplanearbete p&gar, stélldes ut pd
granskningijanuari 2026.

Juno, Képpala
Nyproduktion

Nyproduktion av hyresrétter i Képpala pa Lidingé.
Fardig detaljplan finns.

Typ: vérd- och omsorgsboende Typ: bostadsratter Typ: hyresratter
Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 6600 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 7100 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 1800 kvm
Antal ligenheter 100 Antal ligenheter 90 Antal ligenheter 50
Produktionsstart 2026 Produktionsstart tidigast 2027 Produktionsstart tidigast 2028

n
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Pincetten, Ornsberg

Nyproduktion

Nyproduktion av hyresrétter, lokaler och forskola i
OrnsbergiSédra Stockholm. Detaljplanearbete pagar.

Radhus, Rotebro
Nyproduktion

Nyproduktion av bostadsratter i Rotebro i Sollentuna
kommun. Detaljplanearbete pagar.

Lansetten, Ornsberg
Nyproduktion

Nyproduktion av bostadsritteri Ornsberg i sédra
Stockholm. Detaljplanearbete pagar.

Typ: hyresrétter, forskola, kommersiella lokaler Typ: bostadsratter Typ: bostadsratter
Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 10700 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 3200 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 3800 kvm
Antal lagenheter 210 Antal ligenheter 23 Antal ligenheter 50
Produktionsstart tidigast 2028 Produktionsstart tidigast 2029 Produktionsstart tidigast 2030
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FASTIGHETSBESTAND

Hjilpslaktaren, Slakthusomradet

Nyproduktion

Nyproduktion av hyresratter och lokaleri Slakthus-
omradetiStockholm. Detaljplanearbete pagar,
stélldes ut pa granskningifebruari 2026.

Hjélpslaktaren, Slakthusomradet
Nyproduktion

Nyproduktion av kommersiella lokaler i Slakthus-
omradet i Stockholm. Detaljplanearbete pagar,
stélldes ut pa granskning i februari 2026.

Typ: hyresratter Typ: kommersiella lokaler
Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 12000 kvm Bostads/lokalarea (BOA/LOA) 1000 kvm
Antal ligenheter 210 Antal lokaler

Produktionsstart tidigast 2030 Produktionsstart tidigast 2031
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FINANSIELL INFORMATION

Aktuell intjaningsférmaga

I'tabellen illustreras John Mattsons aktuella intjaningsférmaga
pa tolvmanadersbasis per 31 mars 2026 med beaktande av hela
fastighetsbestandet per balansdagen.

Fastigheter som forvérvas och tilltrids samt projekt som
fardigstills under perioden uppriknas till arstakt. Avdrag gors
for avyttringar av fastigheter som har frantritts medan avdrag
ej gors for fastigheter dir avtal traffats om forsiljning men som
ej frantritts.

Aktuell intjaningsférméga redovisas i samband med delars-
rapporter och bokslutskommunikéer. Syftet dr att belysa
bolagets underliggande intjdningsformaga. Det &r viktigt att
notera att den aktuella intjaningsformégan inte ska jamstallas
med en prognos for de kommande tolv manaderna.

Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen bedémning
av hyres-, vakans- eller ranteférandringar. John Mattsons resul-
tat paverkas dessutom av virdeforandringar av fastigheterna
och derivat. Inget av ovanstaende har beaktats i den aktuella
intjiningsférmagan. Hyresintikter baseras pa kontrakterade
intakter per balansdagen. Den vakans som framgar av intjanings-
formagan ar framst hanforlig till uppgraderingsprojekt.

Fastighetskostnader, exklusive fastighetsadministration, utgar
fran de senaste tolv manadernas fastighetskostnader. Fastighets-
administration baseras pa en bedémning av kostnader pa
tolvmanadersbasis utifran aktuell forvaltningsorganisation vid
balansdagen.

Centraladministration baseras pd beddmda kostnader
pa tolvmanadersbasis utifran storlek och omfattning pa den
centrala administrationen vid balansdagen.

For mer information om centraladministrationskostnader
se not 4, Centrala administrationskostnader.

Finansnettot har berdknats utifran snittrantekostnad pa
nettoskulden per balansdagen med tillagg fér uppldggnings-
kostnader och tomtrittsavgild och utgor inte en prognos for
framtida rantekostnader.

Eventuell ranta pa likvida medel har ej beaktats.

Under kvartalet har tva avyttringar gjorts, vilket medférde
att driftoverskott motsvarande ca 3,2 Mkr har avgatt fran
intjaningsférmagan jaimfort med foregdende kvartal.

Intjaningsformégan berdknar férvaltningsresultatet utan
avriakning for innehav utan bestimmande inflytande.

Belopp i Mkr 31 mars 2026 31dec 2025 30sep 2025 30juni2025 31 mars 2025
Hyresvérde 703,3 688,4 689,4 688,2 688,5
Vakanser och rabatter -18,9 -16,6 -16,3 -19,0 -16,8
Hyresintékter 684,4 671,7 673,1 669,2 671,7
Driftkostnader -130,9 -130,4 -130,3 -128,5 -126,1
Underhallskostnader 23,3 23,1 22,9 -23,9 21,4
Fastighetsskatt -13,7 -13,5 13,2 -12,5 -12,5
Fastighetsadministration -17,2 -17,6 -18,1 -18,5 21,1
Driftéverskott 499,3 487,1 488,6 485,9 490,6
Central administration -52,5 -52,5 -52,0 -52,2 -52,3
Finansnetto -227,1 -227,0 -221,8 213,6 -210,1
Varavtomtréttsavgéld -14,9 -14,8 -14,9 -14,8 -14,8
Férvaltningsresultat 219,7 207,6 214,8 220,1 228,2
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FINANSIELL INFORMATION

Koncernens resultatrakning
i sammandrag

2026 2025 Rullande 12 mén 2025
Belopp i Mkr Not jan-mar jan-mar apr25-mar26 jan-dec
Hyresintakter 2 172,2 165,4 679,8 673,0
Driftkostnader 3 -40,3 -39,2 -132,4 -131,3
Underhall 3 -5,6 -5,2 23,7 23,3
Fastighetsskatt 3 -3,4 -3,2 -13,8 -13,7
Fastighetsadministration 3 -3,7 5,3 -16,2 -17,8
Driftéverskott 119,2 112,5 493,7 487,0
Centrala administrationskostnader 4 -13,1 -14,7 -51,4 -53,0
Finansnetto 5 -55,2 -51,0 -215,0 -210,8
Férvaltningsresultat 1 50,9 46,8 227,3 223,3
Vardeférandringar fastigheter 6 68,1 102,9 286,7 321,5
Vardeférandring rantederivat 6 63,0 11,8 13,8 -37,4
Resultat fére skatt 182,0 161,5 527,8 507,4
Aktuell skatt 7 0,0 -12,2 -23,3 -35,4
Uppskjuten skatt 7 -29,8 -15,4 -89,1 -74,7
Periodens resultat 152,2 134,0 415,4 397,2
Resultat per aktie (kr/aktie) 2,03 1,77 5,50 5,25
Moderbolagets aktiedgare 151,9 134,1 412,6 394.8
Innehav utan bestimmande inflytande 0,3 -0,2 2,9 2,4
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Periodens totalresultat
Periodens resultat 152,2 134,0 415,4 397,2
Ovrigt totalresultat = - = -
Periodens totalresultat 152,2 134,0 415,4 397,2
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets
aktiedgare vagt genomsnittligt antal aktier (kr/aktie) 2,03 1,77 5,47 5,22
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 151,9 134,1 412,6 394,8
Innehav utan bestimmande inflytande 0,3 -0,2 2,9 2,4
Genomsnittligt antal aktier, tusental 75008,6 757939 75496,1 75691,9
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FINANSIELL INFORMATION

Perioden
januari till mars 2026

Jamforande siffror avser motsvarande period foregaende ar.

For vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket innebar att
tabeller och berdkningar inte alltid summerar. Angivna kronor
per kvadratmeter baseras pa rullande 12 manaders utfall, varvid
forvarvade fastigheter som tilltratts och fardigstillda projekt har
uppriknats till arstakt och avyttrade fastigheter som frantratts
har franriknats perioden.

Not 1 Férvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet exklusive vérde-
forandringar och skatt, uppgick under perioden till 50,9 Mkr
(46,8) motsvarande 0,68 kr per aktie (0,62). Det motsvarar en
arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per aktie med 9,8 procent.
Driftéverskottet uppgick under perioden till 119,2 Mkr
(112,5). Driftoverskottet per kvadratmeter var 1472 kr/kvm
(1422) rullande 12 manader. Det motsvarar en arlig tillvixt
idriftoverskottet per kvadratmeter med 3,5 procent.

Not 2 Intékter

Koncernens intikter for perioden uppgick till 172,2 Mkr (165,4).
Intdkterna per kvadratmeter var 2 012 kr/kvm (1 947) rullande
12 manader.

Hyresintédkterna for bostader uppgick till 132,5 Mkr (128,8)
under perioden. Bostadsintdkterna per kvadratmeter var 1 856
kr/kvm (1 731) rullande 12 manader. Den generella arliga hyres-
forhandlingen for bostdder 2026 har resulterat i genomsnittliga
hyreshdjningar i intervallet 3,2—3,6 procent for bruksvardeshyror.

2026 31l mar 2025 31l mar

jan-mar 2026  jan-mar 2025

Intdkter Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Lidingd 81,8 2076 77,8 2017
Norrort 28,4 1431 27,0 1380
City/Bromma 244 2181 23,6 2135
Séderort/Nacka 37,6 2505 36,9 2352
Totalt 172,2 2012 165,4 1947

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 53,0 Mkr (52,9). Fastighets-
kostnaderna per kvadratmeter var 541 kr/kvm (525) rullande
12 manader, en kostnads6kning per kvadratmeter med 16 kr
eller 3,0 procent som framst drivits av prishdjningar pa taxe-
bundna kostnader i kombination med en kall och snoérik inled-
ning av aret.
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Driftkostnaderna uppgick till 40,3 Mkr (39,2). Underhalls-
kostnaderna uppgick till 5,6 Mkr (5,2).

Kostnaderna for fastighetsadministration uppgick till
3,7 Mkr (5,3).

2026 31 mar 2025 31l mar
jan-mar 2026  jan-mar 2025
Fastighetskostnader Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Lidingé 20,6 471 20,8 435
Norrort 14,2 608 13,5 597
City/Bromma 8,9 660 8,5 673
Séderort/Nacka 9,3 547 10,1 551
Totalt 53,0 541 52,9 525
Fastighetskostnader, City/ Séderort/
kr/kvm Lidingd Norrort  Bromma Nacka Totalt
Driftkostnader 321 459 457 402 385
Underhall 67 66 93 58 69
Fastighetsskatt 39 35 51 44 40
Fastighetsadministration 45 48 60 43 47
Totalt 471 608 660 547 541

Not 4 Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader utgors av kostnader for
bolagsledningen, affarsutveckling och centrala stodfunktioner.
Under perioden uppgick kostnaderna till 13,1 Mkr (14,7).

Not 5 Finansnetto
Finansnettot uppgick till -55,2 Mkr (-51,0 ). Att finansnettot for-
samrats jamfort med motsvarande period féregaende ar forkla-
ras fraimst av hogre genomsnittlig ranta under aret. Aktiverade
finansiella kostnader i pagaende projekt uppgick till 1,3 Mkr
(1,1). Vid periodens utgang uppgick den genomsnittliga rante-
nivan till 3,10 procent (2,78) inklusive effekter av riantederivat.
For perioden uppgick rantetackningsgraden till 2,0 ggr (2,0).

I periodens finansnetto inkluderas en utdelning om 0,4 Mkr
fran koncernens innehav i Turako.

17



FINANSIELL INFORMATION

Not 6 Vardeférandringar Underlag
5 PRy : 2 : s s Underlag uppskjuten
Vard.eforandr}ngar. pa fast.lgheter upopglcik till 68,1. Mkr (102,9). M skt it
Realiserade vardeforandringar av frantradda fastigheter under -
. . . Forvaltningsresultat 50,9
perioden uppgick till 5,2 Mkr (0,0). T .
. . - . o . . Skattemdssigt avdragsgilla
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter uppgick totalt Avelriun 1004 1004
. o . . . P vskrivningar -100, K
till 62,9 Mkr (102,9). Férandringen drivs frimst av pagaende L 9 S
. v g . . . o Ovriga skatteméssiga justeringar 39,5 -76,7
uppgraderingar samt forbattrat driftnetto, med bidrag &ven fran - -
. N . o .. o1 . . Resultat fére orealiserade virdefériandringar -10,1 23,7
nyproduktion. Okade virden pa byggréatter har ocksa bidragit
pOSitin‘ Vardeférandringar fastigheter 68,1
Den genomsnittliga varderingsyielden for koncernen uppgick v qeforandringar derivat 63,0
till 3,4 procent (3’4 per 31december 2025)' Skattepliktigt resultat fére underskottsavdrag -10,1 154,8
2026 2025 2025 Underskottsavdrag, ingdende balans
Vérdef8réndringar, Mkr jan-mar jan-mar jan-dec Underskottsavdrag, utgdende balans 10,1 -10,1
Driftéverskottsforandring 22,6 120,2 380,5 Skattepliktigt resultat 0,0 144,7
P&gdende nyproduktion &) 30,2 30,9
P&géende uppgraderingar 15,0 -15,7 15,7 Periodens skatt 0,0 -29,8
Avkastningskrav 22,0 -31,8 -109,0
Férvarvade fastigheter - - - Nominell  Verklig skatte-
Avyttrade fastigheter 52 _ 34 Mkr Underlag skatteskuld skuld/fordran
Totalt 68,1 102,9 321,5 Fastigheter -11096,0 -2285,8 -665,8
Derivat -76,8 -15,8 -14,6
. . L . . . . Obeskattade reserver 10,0 2,1 2,1
Orealllserf:lde Vardeforandrmgfnipa r?ntederlvat ur}der peﬂrl(.).den Summa 11162,8 2299, 6783
uppgick till 63,0 Mkr (11,8). Fordndringen beror framst pa for-
andringar i underliggande marknadsradntor under perioden. Fastigheter, tillgangsforvéiry 4835 996,0
Totalt -6328,1 -1303,6 -678,3
Not 7 Skatt Enligt balansrikning 1303,6

Aktuell skatt uppgick under perioden till 0,0 Mkr (-12,2). Upp-
skjuten skatt uppgick till -29,8 Mkr (-15,4). Den uppskjutna
skatten paverkas av realiserade och orealiserade vardeforand-
ringar pa fastigheter och derivat om netto 131,1 Mkr (114,7).

I den utstrackning som virdeuppgangar motsvaras av tidigare
vardenedgangar dér uppskjuten skatt inte har redovisats medfor
viardeuppgangarna inte nagon uppskjuten skattekostnad.

I 6vriga skattemaéssiga justeringar ingar ej avdragsgilla rinte-
kostnader om 56,6 Mkr (32,7), vars skattevarde ej aktiverats, da
mojligheterna till framtida nyttjande av dessa beddms osdkert.
Koncernens skattemédssiga underskott berdknas till 10,1 Mkr
(0,0 Mkr per 31 december 2025). Uppskjuten skatteskuld avser
framst temporéra skillnader mellan verkligt varde och skatte-
massigt restvarde avseende fastigheter. Fastigheternas verkliga
varde Overstiger dess skattemassiga virde med 11 096,0 Mkr
(11 051,8 per 31 december 2025). Som uppskjuten skatteskuld
redovisas full nominell skatt om 20,6 procent, med avdrag for
den uppskjutna skatt som ar hanforligt till historiska tillgangs-
forvarv. Darutéver redovisas inte uppskjuten skatt vid vissa
virdenedgangar for fastigheter forvarvade via tillgangsforvarv.
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Denibalansriakningen redovisade nominella skatteskulden
uppgick till netto 1303,6 MKkr (1273,8). Den verkliga skatte-
skulden beriknades uppga netto till 678,7 Mkr (665,7). Bedomd
verklig uppskjuten skatt avseende koncernens fastigheter

har antagits till 6 procent baserat pa en diskonteringsrinta

om 3 procent. Denna bedomning har gjorts mot bakgrund av
gillande skattelagstiftning, som innebér att fastigheter kan
sdljas via aktiebolag utan skattekonsekvenser. Bakomliggande
antaganden i denna beddmning ir att fastigheterna avyttras
16pande under en period om 50 ar dir 90 procent av fastighe-
terna siljs via avyttringar av bolag och 10 procent av avyttring-
arna gors genom direkta fastighetsoverlatelser. Skatteavdragide
indirekta transaktionerna har bedémts till 5,15 procent.

For underskottsavdrag och derivat har den bedomda verkliga
skatteskulden berdknats pa en diskonteringsrénta om 3 procent
dér underskottsavdragen beddms komma att realiseras under
en tioarsperiod och derivaten realiseras under en attaarsperiod.
Detta innebér att bedomd verklig skatt for underskottsavdrag
uppgar till 17 procent och for derivat till 19 procent.
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Koncernens balansrakning
i sammandrag

Belopp i Mkr Not 31 mar2026 31 mar2025 31dec2025
Tillgdngar

Forvaltningsfastigheter 8 14 569,5 14251,3 14539,5
Nyttjanderéttstillgdng tomtratt 9 460,4 457,4 455,7
Ovriga anlaggningstillgéngar 10 7,7 8,4 8,3
Finansiella anliggningstillgdngar

Réntederivat 76,9 61,9 32,9
Summa anléggningstillgdngar 15114,5 14779,0 15036,4
Kortfristiga fordringar 142,7 123,0 125,4
Réantederivat 10 3,9 13,7 3,6
Likvida medel 76,5 40,1 70,7
Summa omsittningstillgdngar 223,1 176,8 199,7
Summattillgdngar 15337,5 14955,8 15236,0

Eget kapital och skulder

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 10 6521,0 6160,9 6369,2
Innehav utan bestammande inflytande 86,8 84,8 86,5
Summa eget kapital 6607,9 6245,8 6455,7
Avséttningar 0,8 0,7 0,7
Leasingskuld tomtratt 9 460,4 457,4 455,7
L&ngfristiga réntebérande skulder 10 4820,6 5433,5 4827,3
Ovriga l&ngfristiga skulder 4,0 5,6 4,7
Uppskjutna skatteskulder 7 1303,6 1214,5 1273,8
Réantederivat 3.9 12,5 22,6
Summa langfristiga skulder 6593,3 7124,1 6584,8
Kortfristiga ranteb&rande skulder 10 1859,7 1330,2 1897,9
Réantederivat - - -
Ovriga kortfristiga skulder 276,7 255,8 297,7
Summa kortfristiga skulder 2136,4 1585,9 2195,6
Summa skulder 8729,7 8710,0 8780,4
Summa eget kapital och skulder 15337,5 14955,8 15236,0
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Koncernens rapport 6ver
forandring av eget kapital
i sammandrag

Eget kapital
Antal ute- Ovrigt héanforligt till Innehav utan

stdende aktier, tillskjutet Balanserad moderbolagets bestammande Totalt eget
Belopp i Mkr tusentall) Aktiekapital kapital vinst aktiedgare inflytande kapital
Eget kapital, per 2025-01-01 75793,9 25,3 2257,4 3744,2 6026,9 85,0 6111,8
Periodens totalresultat 134,0 134,0 -0,2 133,9
Eget kapital, per 2025-03-31 75793,9 25,3 2257,4 3878,3 6160,9 84,8 6245,7
Periodens totalresultat 0,0 260,8 260,8 2,6 263,4
Forvérv fréninnehavare utan
bestdmmande inflytande 0,0 0,0 -0,9 -0,9
Aterkép aktier -785,3 0,0 -52,6 -52,6 -52,6
Eget kapital, per 2025-12-31 75008,6 25,3 2257,4 4086,5 6369,2 86,5 6455,7
Periodens totalresultat 151,9 151,9 0,3 152,2
Eget kapital, per 2026-03-31 75008,6 25,3 2257,4 4238,5 6521,0 86,8 6607,9

1) Aktiernas kvotvirde uppgér vid periodens utgang till 0,33 kr per aktie (0,33 kr).

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026
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Balansrdkning
per 31 mars 2026

Resultat- och kassaflédesposter jimférs med motsvarande
period foregaende ar. Balansrikningen jamfors med utgangen
av foregaende rikenskapsar (31 december). Investerings- och
forandringsanalyser baseras pa jamforelser med samma period
foregaende ar. For vissa belopp har avrundningar gjorts, vilket
innebdr att tabeller, berdkningar samt belopp som anges i
l6pande text inte alltid summerar.

Not 8 Férvaltningsfastigheter
John Mattsons fastighetsbestand finns i fem olika kommuner
i Stockholmsregionen; Liding®, Stockholm, Sollentuna,
Upplands Vasby och Nacka.

Vid periodens utgang uppgick fastighetsvardet till
14 569,5 MKr (14 539,5). Fastighetsvirdet har 6kat med 30,0 Mkr
jamfort med utgangen av féregdende ar, vilket frimst forklaras
av orealiserade virdeforandringar. Bostadsfastigheter star for
89 procent av bestandets virde, kommersiella fastigheter star
for 9 procent och utvecklingsfastigheter for 2 procent.

Total uthyrbar area uppgar till 340 100 kvm (345 000) dar
cirka 82 procent utgors av bostader.

Hyresvirdet per 31 mars 2026 uppgick till 703 Mkr (689).
Bestandet omfattar 4 255 lagenheter (4 325).

Investeringar och férséljningar

Under perioden uppgick de totala investeringarna till 63,3 Mkr
(50,7), varav 0,0 Mkr (0,0) avsag forvarv. Investeringar i nybygg-
nation uppgick till 12,0 Mkr (4,7). Investeringar i uppgraderingar
uppgick till 31,1 Mkr (31,2). Under perioden har 53 ligenheter
(10) uppgraderats. I 6vriga investeringar ingar bland annat ener-
giprojekt, hyresgdstanpassningar i det kommersiella bestandet
och aktiverat underhall. Under perioden frantraddes fastigheter
med totalt bokfort varde om 96,1 Mkr (0,0).

& Wakefield eller Novier. Ovriga fastigheter virderas internt.
Samtliga fastigheter externvirderas minst en gang per ar.

Externa virderingar av forvaltningsfastigheter baseras pa en
kassaflédesmodell med en individuell bedomning f6r varje
fastighet av framtida intjaningsf6rmaga. Varderingarna base-
ras dven pa en analys av genomforda fastighetstransaktioner
for jamforbara fastigheter, for bedomning av marknadens
avkastningskrav.

De externa varderingarna har utférts med en kalkylperiod om
fem ar eller langre. For beddmning av restvérdet vid utgangen
av kalkylperioden har dven driftoverskottet for ndstkom-
mande ar berdknats. Ett par av nybyggnadsprojekten utgors av
nybyggnadsprojekt som ir befriade fran fastighetsskatt i 15 ar
fran fardigstallandetidpunkten. For dessa har kalkylperioden
forlangts for att beakta detta.

Modellen for intern vardering av befintliga fastigheter base-
ras pa en tioarig kassaflodesmetod. Framtida kassafléden prog-
nosticeras och nuvirdesberdknas med en diskonteringsrénta,
medan restvirdet berdknas pa ar 11 utifran ett normaliserat
driftnetto och ett direktavkastningskrav. For nyproduktion och
storre ombyggnader varderas fastigheten till fardigstallt skick
med avdrag for aterstaende investeringar och risk.

Byggritter varderas enligt residualmetoden. Utgangspunkten
ar marknadsvirdet av den fardigutvecklade produkten, varifran
bygg- och utvecklingskostnader, finansiering samt exploatorens
risk- och vinstkrav dras av. Ett riskavdrag gors beroende pa
planprocessens skede, med storre avdrag i tidiga faser.

Nair byggratter dr kopplade till tomtratt gors justeringar for
att spegla att nyttjanderattshavaren inte dger marken. Vardet
paverkas av forvantade forandringar i tomtrattsavgald och
osidkerhet kring exploateringsforutséttningar.

En markanvisning utan upplatelse- eller exploateringsavtal
innebdr ingen virderingsbar réttighet och tas inte upp i varde-
ringen forrdn bindande avtal finns.

2026 2025 2025
Féréndring fastighetsvirde, Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Ingdende fastighetsvirde 14539,5 14097,7 14097,7 2026 2025 2025
+Férvary = - - Fastighetsrelaterade nyckeltal jan-mar jan-mar jan-dec
+Investeringar i nybyggnation 12,0 4,7 31,9 Hyresvérde kr/kvm 2068 1996 2010
+Investeringar i uppgraderingar 31,1 31,2 150,8 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97,3 97,6 97,6
+Ovrigainvesteringar 20,1 14,9 79,0 Fastighetskostnader, kr/kvm 541 525 539
- Férséliningar -101,3 - -141,4 Driftéverskott, kr/kvm 1472 1422 1423
+/- Orealiserade vardeférandringar 62,8 102,9 318,1 Fastighetsvérde, kr/kvm 42836 40866 42465
+/- Realiserade vardeférandringar 5,2 - 3.4 Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 340 345 342
Utgdende fastighetsvirde 14569,5 14251,3 14539,5 Genomsnittlig vérderingsyield, % 3,4 3,4 3,4

Fastighetsvarde

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i niva 3 enligt
IFRS-regelverket. Virderingen av fastighetsbestandet sker
kvartalsvis enligt en rullande modell, dar en fjirdedel av fastig-
heterna varje kvartal virderas externt av antingen Cushman

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026

Not 9 Nyttjanderittstillgdng och leasingskuld

I enlighet med IFRS 16 — Leasingavtal, redovisas vardet av
tomtrattsavtal som en nyttjanderaittstillgdng med en mot-
svarande leasingskuld. Den 31 mars 2026 uppgick det totala
beriknade virdet pa nyttjanderittstillgangarna och skulden
till 460,4 Mkr (457,4).
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Finansiering

Not 10 Finansiering

John Mattson efterstravar en 1ag finansiell risk med en belanings-
grad som langsiktigt inte ska dverstiga 50 procent och en rénte-
tackningsgrad som langsiktigt inte ska understiga 1,5 ggr. Detta
har uppratthallits under perioden.

Eget kapital

Det egna kapitalet hanforligt till moderbolagets aktiedgare upp-
gick den 31 mars 2026 till 6 521,0 Mkr (6 369,2) vilket motsvarar
86,9 (84,91) kronor per aktie. Under perioden har eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6kat med periodens
resultat om 151,9 Mkr (134,1).

Rantebéarande skulder
John Mattsons upplaning sker i bank.

Information om Réintebirande skulder vid periodens utgdng

Réntebindning och rantederivat
For att sékerstélla ett stabilt finansnetto ar ranteforfallo-
strukturen fordelad over tid. For att begransa ranterisken for
lan med rorlig ranta anvander John Mattson derivat i form av
ranteswappar. Ranteswappar varderas till verkligt varde baserat
pa marknadsréntor vid aktuellt manadsskifte. John Mattson
anvander rantederivat for att hantera ranterisk och 6nskad
rantebindningsstruktur. Denna strategi innebér att det 6ver
tid kommer uppsta viardeférandringar i rintederivaten, framst
till f6ljd av férandrade marknadsrantor. John Mattsons derivat
paverkas frimst av fordndringar i de langa marknadsréntorna.
Verkligt virde for rantederivat berdknas genom diskonte-
ring av framtida kassafloden utifran noterad marknadsrianta
pabalansdagen for respektive 16ptid. Framtida kassafloden
berdknas som skillnaden mellan den fasta avtalade rdntan
enligt respektive rantederivatavtal och den implicita stibor-
rantan for respektive period. De kommande rantefléden som

2026 2025 2025 dirmed uppstar nuviardesberdknas med hjilp av den implicita
Jan-mar _jan-mar _jan-dec  gtihorkurvan. John Mattson tillimpar inte sikringsredovisning
Kreditavtal, Mkr 70897 71731 71847 av derivatinstrument. Tillgangar och skulder i dessa kategorier
Utnyttjad kreditvolym, Mkr 66803 67636 67252  yirderaslopande till verkligt virde enligt IFRS 13 niva 2 med
varav kortfristig skuld, Mkr 18597 13302 18979  yirdefdrandringar redovisade i koncernens resultatrikning.
varav l3ngfristig skuld, Mkr 4820,6 5433,5 4827,3
Extern upplang under perioden, Mkr 0,0 0,0 0,0 Information om Réntebindning och réntederivat vid periodens utgdng
Amortering under perioden, Mkr 45,0 2,2 40,6 2026 2025 2025
Réntebarande nettoskuld, Mkr 6603,8 6723,5 6654,6 jan-mar  jan-mar  jan-dec
Verkligt vérde rantebarande skuld, Mkr 6630,6 6684,9 6673,7 Tecknade rénteswappar, nominellt belopp, Mkr 7800,0 8633,0 7450,0
Bel&ningsgrad, % 45,3 47,2 45,8 varav Forwardswappar, nominellt belopp, Mkr 2250,0 3800,0 2250,0
Disponibel likviditet Tecknade rénteswappar, nominellt belopp,
(outnyttjade l&neldften & kassa), Mkr 486,0 449,6 480,1 som andel av skuld med rérlig rénta, % 93,5 81,0 87,1
Gemomsnittlig kreditbindningstid Marknadsvérde réntederivat, Mkr 76,8 63,1 13,8
inkllénelsften, &r L9 29 22 Genomsnittlig rantebindningstid, &r 3,1 3,3 3,0
Réntetackningsgrad, ggr 2,0 2,0 21 Genomsnittlig rénta for total rantebdrande
skuld inkl effekt av ranteswappar, % 3,1 2,8 3,0
RANTESAKRINGAR
Mdr %
8 3,0
2,5
2,0
15
1,0
0,5
0,0

2026 2027 2028

B Rantesakrad volym == Snittrdnta rantesdkrad volym

Diagrammet visar den réntesékrade lanevolymen i miljarder kronor per kvartal samt snittréntan fér den rantesékrade
volymen under samma period och exkluderar kreditmarginal. Den icke réntesikrade lanevolymen &r exponerad mot
Stibor. Snittréntan i diagrammet & med andra ord inte en prognos fér snittrantan i den totala laneportféljen.

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026
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Rénte- och kreditbindning 31 mars 2026

Réntebindning Kapitalbindning Ranteswappar
Kreditavtal

Léptid Volym (Mkr) Snittranta (%)Y Andel (%) volym (Mkr) Utnyttjat, Mkr Andel (%) Volym (Mkr)  Snittrénta (%)2
0-1ar 290,1 20,12% 4% 2269,2 1859,7 28% 1200 -
1-24r 1140,1 2,67% 17% 2291,2 2291,2 34% 1650 -
2-3ar 1350,0 2,14% 20% 1564,3 1564,3 23% 1050 -
3-4ar 1900,0 2,30% 28% 506,9 506,9 8% 1900 -
4-5ar 1500,0 2,32% 22% 458,2 458,2 7% 1500 -
>53r 500,0 2,44% 7% 0,0 0,0 0% 500 -
Summa 6680,3 3,10% 100% 7089,7 6680,3 100% 7800 0,17%

1) Genomsnittlig rénta vid periodens utgéng inklusive derivat. | snittréntan fér period 0-1 &r inkluderas kreditmarginal fér alla krediter upptagna med rérlig rénta
varfér snittréntan ej reflekterar aktuell kreditrénta vid uppléning.
2)Volymvagd genomsnittsranta for rantederivat.

Not 11 Transaktioner med nérstdende

John Mattsons relationer med nérstaende framgar av not 25 pa
sidan 128 i John Mattsons arsredovisning for 2025. Alla trans-
aktioner med nérstdende gors pa marknadsméssiga villkor.

JOHN MATTSON - DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2026 23



FINANSIELL INFORMATION

Koncernens kassaflédesanalys
i sammandrag

2026 2025 Rullande 12 mén 2025
Belopp i Mkr jan-mar jan-mar apr25-mar 26 jan-dec
Den I5pande verksamheten
Resultat fére skatt 182,0 161,5 527,8 507,4
Justering fér poster som inte ing&ri kassaflédet
Vardeférandring pé fastigheter -62,9 -102,9 -278,1 -318,1
Vardeférandring pé rantederivat -63,0 -11,8 -13,8 37,4
Avskrivningar och utrangeringar 0,8 - 3,8 3,0
Ovriga poster som inte ingéri kassaflédet - -4 1.4 -
Betald skatt - - - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 56,9 45,4 241,2 229,7
Kassafléde fran féréindringar av rérelsekapitalet
Féréndring av rérelsefordringar -17,3 8,8 -19,7 6,4
Féréndring av rérelseskulder -21,0 24 4 2,3 -5,7
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 18,7 29,8 219,2 230,4
Investeringsverksamheten
Investeringariinventarier -0,1 2,2 4.4 2,1
Investeringariférvaltningsfastigheter -63,2 -50,7 -274,2 -261,7
Avyttringar av anlaggningstillgangar 96,1 - 233,2 137,1
Kassafléde fran investeringsverksamheten 32,7 -48,5 -45,5 -126,7
Finansieringsverksamheten
For. dvr avsattningar -0,6 - -0,6 -
Férvarv av minoritetsandelar - - -0,9 -0,9
Upptagnalén - - - -
Amorteringar -45,0 2,2 -83,4 -40,6
Aterki’)p aktier - - -52,6 -52,6
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -45,5 2,2 -137,4 94,1
Periodens kassafléde 58 -20,9 36,3 9,6
Likvida medel vid periodens bérjan 70,7 61,0 40,1 61,0
Likvida medel vid periodens slut 76,5 40,1 76,5 70,7
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Verksamheten i moderbolaget John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ)

FINANSIELL INFORMATION

Moderbolaget

med organisationsnummer 556802-2858 bestar i huvudsak avkoncerngemensamma

tjdnster som berdér strategi, kommunikation, affarsutveckling och ekonomi/finans.

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2025
Belopp i Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Intakter 9,2 2,8 11,9
Centrala administrationskostnader 9,0 -8,5 -34,4
Rérelseresultat 0,2 5,6 -22,5
Resultat frdn andelarikoncernféretag - - -197,1
Vardeférandring rantederivat 40,0 10,5 -1,6
Réantenetto -14,8 -14,3 -58,3
Resultat efter finansiella poster 25,3 9,4 -279,6
Bokslutsdispositioner = - 39,5
Resultat fore skatt 19,2 9,4 -240,1
Skatt -6,2 2,2 0,3
Kommittentresultatl 95,8 - -
Periodens resultat 115,0 -11,5 -239,7
1) Moderbolagetingri en attslig kommission med et urval av sina dotterbolag. Merparten av bolagen i den attsli issionen ingar ven i en merva upp-

° °
Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Belopp i Mkr 31 mar 2026 31 mar 2025 31dec2025
Tillgdngar
Maskiner och inventarier 3.9 3,5 4,1
Andelarikoncernféretag 6382,6 5257,3 6382,6
Langfristiga fordringar pé koncernféretag 1286,8 1247,3 1277,3
Ovriga langfristiga fordringar 14 - 1,0
Rantederivat 70,0 42,1 30,3
Uppskjuten skattefordran 2,1 - -
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 980,3 742,5 804,6
Ovriga kortfristiga fordringar 0,6 2,6 41
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2,3 - -
Kassa och bank 76,5 40,1 70,7
Summatillgdngar 8806,5 7335,5 8574,6
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2111,2 2277,0 1996,2
Avsattningar 1,7 9,3 1,3
Uppskjuten skatteskuld 14,4 28444 6,2
Langfristiga skuldertill koncernféretag 2919,7 - 2902,3
Rantederivat - 2197,5 0,3
Kortfristiga skulder till koncernféretag 3744,0 - 3657,3
Ovriga kortfristiga skulder 15,4 7,2 11,1
Summa eget kapital och skulder 8806,5 7335,5 8574,6
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OVRIG INFORMATION

Mojligheter och risker for
koncernen och moderbolaget

John Mattsons kassafléde fran den I6pande verksamheten &r stabilt dér 82 procent
av den uthyrbara arean utgérs av bostadsfastigheteri attraktiva lagen i Stockholmsregionen.
Bolagets bedémning &r att efterfrdgan pa hyresritteri dessa ligen kommer att vara fortsatt hég.

Méjligheter och riskeri kassaflodet

John Mattsons fastigheter finns i attraktiva omraden med
hog efterfragan i Stockholmsregionen. Vakansgraden ar 1ag
och hyrorna ar férhallandevis sdkra och forutsdgbara. Av
John Mattsons totala hyresintdkter kommer cirka 76 procent
fran bostadshyresgister.

De storsta driftkostnaderna for John Mattson ar de sa kallade
mediakostnaderna dir el, virme, vatten och avfall ingar. Elkost-
naderna har blivit mer volatila jamfért med tidigare perioder.

John Mattson har ett stabilt kassaflode fran den 16pande
verksamheten fore forandringar i rorelsekapital.

Réntekostnader dr en avJohn Mattsons enskilt storsta
kostnader och paverkas av férandringar i marknadsrantor
varvid stigande marknadsrantor normalt 6ver tid dr en effekt
av ekonomisk tillvixt och stigande inflation. Den rdntebdrande
upplaningen medfér darmed att John Mattson exponeras for
bland annat rénterisk.

Féréndring férvaltningsresultat, Paverkan pa
Helarseffekt kommande 12 manader, Mkr Féréndring +/- férvaltningsresultat
Hyresvarde 5 procent +/-35,2
Ekonomisk uthyrningsgrad 1 procentenhet +/-7,0
Fastighetskostnader 5 procent +/-9,3
Underliggande marknadsranta 1 procentenhet +14,5/-11,3
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Méijligheter och risker i fastigheternas virde
John Mattson redovisar sina fastigheter till verkligt virde med
vardeforandringar i resultatrdkningen. Det medfor att framfor
allt resultat, men aven finansiell stillning, kan bli mer volatila.
Fastigheternas marknadsviarde bestams av utbud och efter-
fragan pa marknaden. Fastigheternas virde baseras pa ett
forvantat framtida driftoverskott och avkastningskrav. Ett
hogre driftoverskott och/eller ett ligre avkastningskrav paver-
kar virdet positivt. Ett l4gre driftoverskott och/eller ett hdgre
avkastningskrav paverkar virdet negativt. Nedan illustreras
hur en procentuell fordndring av fastighetsvirdet paverkar
belaningsgraden.

Féréndring Fastighetsvirde -20% -10% 0% +10% +20%
Vardeférandring, Mkr -2914 -1457 - 1457 2914
Beldningsgrad, % 56,7% 50,4% 45,3% 41,2% 37,8%

Nedan illustreras hur en forandring av olika indata i en véarde-
ringsmodell paverkar berdknat verkligt virde pa fastigheterna.

Kénslighetsanalys, verkligt virde Mkr 2026-03-31 2025-03-31
Hyra/Marknadshyra +/-1,0% 209,5 190,2
Bostader 187,2 176,3
Kommersiellt 22,3 14
Fastighetskostnader +/-50 kr/kvm 515,7 521,1
Bostader® 463,6 487,2
Kommersiellt 52,1 33,9
Langsiktig vakansgrad +/-2,0% 414,7 369,9
Bostader 369,1 344,6
Kommersiellt 45,7 25,3
Avkastningskrav, exit -0,5% 2105,6 23284
Bostader 19199 2210,6
Kommersiellt 185,7 117,8
Avkastningskrav, exit +0,5% -1542,4 -1691,7
Bostader -1399,3 -1597,6
Kommersiellt -143,1 94,1

1) Kanslighetsanalysen avseende vakansgrad fér bostader &r hypotetisk, da den eko-
nomiska uthyrningsgraden fér bostéder var 98,7 % vid kvartalets utgdng och darmed
inte kan gd upp 2 %.
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OVRIG INFORMATION

Finansiell risk

John Mattson efterstravar 1ag finansiell risk. Risken begrénsas
av att nettobelaningsgrad langsiktigt inte ska 6verstiga 50 pro-
cent och att rintetdckningsgraden langsiktigt inte ska under-
stiga 1,5. Vid utgangen av perioden uppgick belaningsgraden till
45,3 procent (47,2). For perioden uppgick rantetdckningsgraden
till 2,0 (2,0). Tillgang till extern finansiering dr en av bolagets
viktigaste riskparametrar att hantera. Den begransas, forutom
av belaningsgraden, av tillgang till disponibel likviditet.

Den disponibla likviditeten, bestdende av outnyttjad check-
kredit, sikerstilld RCF och kassa, uppgick vid periodens utgang
till 486,0 Mkr (449,6). Bolagets volymvigda genomsnittliga
kreditbindning uppgar till 1,9 ar (2,9) vid periodens utgang. For
att begransa bolagets exponering mot stigande rantor har avtal
om ranteswappar ingatts med banker till ett nominellt belopp
om 7 800,0 Mkr (8 633,0), vilket motsvarar 93,5 procent (81,0)
avrantebdrande skulder med rorlig Stiborranta.

Hallbarhetsrisker

John Mattsons héllbarhetsarbete integreras i bolagets affars-
modell. De hallbarhetsrelaterade riskerna som bedéms vara
mest vasentliga for bolagets utveckling 4r sociala forhallanden,
negativ miljopaverkan och klimatférandringar samt fragor
kopplade till bolagets uppforandekod och personal.

John Mattson arbetar utifran langsiktiga hallbarhetsmal
inklusive vetenskapsbaserade klimatmal for vart och ett av bola-
gets fyra fokusomraden inom héllbarhet. Hallbarhetsmalen ska
styra bolagets verksamhet mot en hallbar utveckling och bidra
till att na visionen *Goda livsmiljoer 6ver generationer”.
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For att skapa trygga, attraktiva och hallbara boendemiljéer och
lokalsamhallen tar John Mattson ett helhetsgrepp om bade
byggnader och livet mellan husen. Bolaget har ett engagemang
i sociala fragor, samverkar med kommuner, polisen, andra
fastighetsigare och organisationer i trygghetsfragor och arbetar
systematiskt for att motverka oriktiga hyresférhallanden.

For att minska den negativa och 6ka den positiva miljépa-
verkan under alla delar av fastigheternas livscykel, har John
Mattson stort fokus pa bade ansvarsfull material- och avfalls-
hantering och pa energieffektiva och fossilfria I6sningar. Bolaget
har atagit sig att minska koldioxidutslappen i linje med Paris-
avtalet och har genomf6rt klimatkartldggning samt upprattat
en fardplan for att na de vetenskapsbaserade klimatmalen.

John Mattson bedriver ett proaktivt arbete for en hdlsosam,
siker och stimulerande arbetsmiljo for savil medarbetare
som leverantorer. Arliga genomgangar av uppférandekoden
och kompletterande policyer genomfors for samtliga anstéllda
och bolagets viardegrund férankras kontinuerligt dar samtliga
medarbetare involveras. John Mattson har en tydlig process f6r
medarbetarsamtal och arbetar systematiskt for att forebygga
olyckor och arbetsrelaterad ohilsa.

Osikerhetsfaktorer - en orolig omvirld

Fortsatt omvarldsoro, finansiell volatilitet och osdkerhet kring
utveckling av inflation och rantenivaer gor att bolaget 16pande
maste analysera forandringar i bolagets rérelse- och finansiella
risker och vid behov vidta proaktiva atgarder for att hantera
dessarisker.
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OVRIG INFORMATION

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen har upp-
rattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillimp-
liga bestimmelser i arsredovisningslagen. Tillimpade redovis-
nings- och virderingsprinciper har varit oférandrade jAmfort
med arsredovisningen.

John Mattson f6ljer upp verksamheten som en enhet vars
resultat i sin helhet rapporteras till och utvarderas avden hogste
verkstéllande beslutsfattaren. Koncernen rapporterar darfor
endast ett segment.

Nya standarder och tolkningar
IFRS 18, som ersétter IAS 1, trider i kraft den 1januari 2027.
John Mattson har under aret paborjat implementeringen av

IFRS 18 for att sidkerhetstélla en fullstandig anpassning till

de nya redovisningsprinciperna. Ovriga av EU godkinda nya
och dndrade standarder samt tolkningsuttalande bedéms for
nirvarande inte paverka John Mattsons resultat eller finansiella
stallning i visentlig omfattning.

Moderbolaget

Moderbolagets redovisningsprinciper foljer arsredovisnings-
lagen och RFR2. For 6vrig information om redovisnings-
principer hédnvisas till koncernens arsredovisning fér 2025
som finns tillgénglig pa John Mattsons hemsida.

Vasentliga hdndelser efter periodens utgang

m John Mattson erholl den 1 april positivt planbesked fran
Liding0 stad for att prova mojligheten att utveckla ett
nytt vard- och omsorgsboende (SABO) inom fastigheten
Sj6jungfrun 2 i Larsberg pa Liding®. Projektet som omfattar
cirka 100 vardplatser och LSS-boende utgor ett viktigt steg i
bolagets strategi att 6ka andelen egenutvecklade projekt och
bredda sitt bostadserbjudande.

m Efter periodens utgang tecknade John Mattson ett entrepre-
nadavtal med RO-Gruppen avseende uppforandet av ett nytt
vard- och omsorgsboende med 100 platser pa fastigheten
Geografiboken i Abrahamsberg.

m Efter periodens utgang ingick bolaget ett joint venture
med Besqab avseende genomférandet av John Mattsons
bostadsrattsprojekt om cirka 90 ldgenheter pa Liding6 samt
Besqabs bostadsrétts- och hyresrattsprojekt i Solna om
cirka 250 lagenheter, dar John Mattson har option att f6r-
varva fastigheten efter fardigstéllande.

m Turako ABs styrelse har foreslagit arsstimman 2026 en
utdelning om 894 kr per aktie fér rikenskapsaret 2025,
vilket baserat pa John Mattson koncernens aktieinnehav
motsvarar en utdelning om 23 Mkr. Turakos arsstimma dger
rum den 23 april 2026. Utdelningen dr hanforlig genomfoérd
forsaljning av Turakos forvaltningsfastigheter.

Liding6 den 23 april 2026

Per-Gunnar (P-G) Persson
Styrelseordférande

Hakan Blixt
Styrelseledamot

Katarina Wallin
Styrelseledamot

Johan Ljungberg
Vice ordférande

Ingela Lindh
Styrelseledamot

Asa Bergstrom
Styrelseledamot

Per Nilsson
Verkstéllande direktér

Denna deléarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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OVRIG INFORMATION

John Mattsons aktie

John Mattsons aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
Bérsvérdet den 31 mars 2026 uppgick till 4,4 miljarder kronor.

John Mattsons aktie noterades pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap
den 5 juni 2019. Priset per aktie vid noteringen var 90 kronor
och stangningskurs den 31 mars 2026 var 58,60 kronor. Lagsta
stangningskurs under kvartalet, 56,80 kronor, noterades den
27 mars. Hogsta stingningskurs under kvartalet, 69,40 kronor,
noterades den 7 januari.

Under kvartalet har 2 719 444 aktier omsatts till ett samman-
lagt virde om 171,3 Mk, vilket pa &rsbasis motsvarar en omsétt-
ningshastighet om 14 procent. Av all handel i John Mattsons
aktie stod Nasdaq Stockholm for 72,66 procent.

John Mattson har ett aktieslag och varje aktie berittigar
till en rost.

lo\terkép av egna aktier

Styrelsen beslutade 22 oktober 2025 att utnyttja mandatet fran
arsstimman 2025 och inleda aterkop upp till ett ssmmanlagt
belopp om 100 miljoner kronor under perioden fran och med
den 23 oktober 2025 fram till &rsstimman 2026. Per balansda-
gen har bolaget 785 301, ca 1% av utestaende aktier, i eget forvar.
Styrelsen foreslar arsstimman 2026 att aktierna i eget forvar ska
makuleras.

Utdelningspolicy
Langsiktigt ska utdelningen uppga till 30 procent av férvalt-
ningsresultatet per ar efter avdrag fér schablonskatt, med han-
syn till bolagets investeringsplaner, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och finansiella stéllning i 6vrigt. Utdelningar kan komma
att understiga det langsiktiga malet eller helt utebli.

Styrelsen foreslar arsstimman att en utdelning om 0,25 kr
per aktie, totalt 18,75 mkr, ska lamnas for rakenskapsaret 2025.

Substansvirde

Det langsiktiga substansvirdet per 31 mars 2026 uppgick till
77478 MKr (7 312,3). Det langsiktiga substansviardet per aktie
uppgick vid periodens utgéng till 103,29 kronor (96,48). Aktuellt
substansvirde uppgick vid periodens utgang till 7 069,5 Mkr

(6 645,7) eller 94,25 kronor per aktie (87,68) efter avdrag for
beddmd verklig uppskjuten skatt om 6 procent.

Agarfrteckning per 31 mars 2026
I tabellen nedan presenteras de dgare som dger tre procent eller
mer av aktierna i John Mattson samt ovriga dgare.

Antal aktier Agarandel
AB Borudan Ett 28702110 37,87%
Tagehus Holding AB 10273564 13,55%
Carnegie Fonder 7000000 9,24%
Fidelity Investments (FMR) 3585834 4,73%
Bergamottradet 9 Holding AB 3064276 4,04%
Ovriga dgare 23168146 30,57%
Summa 75793930 100,0%
Varav utléndskt &gande 6935145 9,15%
Varav aktierieget férvar 785301 1,04%
Totalt antal utestdende aktier, ej i eget férvar 75008 629 98,96%
Kalla: Sammanstélld och bearbetad data fran Euroclear/Modular Finance
Aktierelaterade nyckeltal
2026 2025 2025
jan-mar  jan-mar jan-dec
Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,68 0,62 2,95
Tillvéxtiforvaltningsresultat, kr/aktie, % 9,8 43,6 14,6
Periodens resultat hanférligt till moderbolagets
aktiedgare efter skatt, kr/aktie 2,02 1,77 5,22
Langsiktigt substansvarde (NRV), kr/aktie 103,29 96,48 101,71
Tillvéxtildngsiktigt substansvérde, kr/aktie, % 7,1 11,5 7,4
Aktuellt substansvarde (NTA), kr/aktie 94,25 87,68 92,83
Eget kapital, hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, kr/aktie 86,94 81,29 84,91
Bérsvérde vid periodens utgéng, kr/aktie 58,60 58,20 70,00

Bérsvarde (kr/aktie) /Langsiktigt substans-
vérde, kr/aktie vid periodens utgéng 0,57 0,60 0,69

Genomsnittligt antal aktier under perioden, st 75008629 75793930 75691931
Utestdende antal aktier vid periodens utgéng, st 75008 629 75793930 75008 629

Aktiekapitalets utveckling

Féréndring Totalt Féréndringi Aktie-  Kvot-

. iantalet antal aktiekapital kapital virde

Ar Hindelse aktierl:2) aktier (kr) (kr) (kr)

2010 Bildande 1000 1000 100000 100000 100

2011 Fondemission 1000 9900000 10000000 10000

31 mar2026 31 mar2025 31dec 2025 2018 Aktiesplit10000:1 9999000 10000000 10000000 1
Mkr kr/aktie Mkr_kr/aktie Mkr kr/aktie 2018 Nyemission 1223344 11223344 1223344 11223344 1

Eget kapital enligt

balansrékningen 6521,0 86,94 6160,9 81,29 6369,2 8491
i\terlﬁggning

Derivat enligt balansridkningen -76,3 -102 -631 -083 -138 -0,18
Uppskjuten skatteskuld

enligt balansrékningen 1303,6 17,38 12145 16,02 12738 16,98

Langsiktigt substansviarde NRV 7747,8 103,29 7312,3
Avdrag

96,48 7629,1 101,71

Bedémd verklig upp-
skjuten skatteskuld 6 % -678,3 9,04 -666,6 8,79 -6657 -8,88

Aktuellt substansvirde NTA 7069,5 94,25 6645,7 87,68 6963,4 92,83
Avdrag 0,00
Derivat enligt balansrédkningen 76,8 1,02 63,1 0,83 13,8 0,18

Uppskjuten skatt, netto 6253 -8,34 -547,9 -723 -608,1 -811
Réntebarande skuld 6680,3 89,06 67636 89,24 67252 89,66
Verkligt virde réntebarande skuld -6630,6 -88,40 -6684,9 -88,20 -6673,7 -88,97
Avyttringsvirde NDV 6570,8 87,60 6239,7 82,32 6420,7 85,60
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2019 Aktiesplit 3:1 22446688 33670032 11223344 0,33

2021 App.emission 2694795 36364827 898265 12121609 0,33

2022 App.emission 672208 37037035 224069 12345678 0,33

2022 App.emission 859930 37896965 286643 12632321 0,33

2023 Nyemission 37896965 75793930 12632321 25264642 0,33

1) Kopplat till férvarvet av fastigheter i februari 2022 beslutades om tvé apportemis-
sioner om 672 208 respektive 859 930 aktier, vilka registrerades den 3 februari samt
den 5 maj 2022. | december 2023 genomférdes en riktad nyemission om totalt
37 896 965 st aktier vilka registrerades 15 december (37 783 415) och 21 december
(113 550). Antal aktier uppgar vid periodens utgang till 75 793 930.

2) Aktiernas kvotvirde uppgar vid periodens utgang till 0,33 kr per aktie (0,33 kr).
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OVRIG INFORMATION

yckeltal

2026 2025 Rullande 12 mén 2025
Nyckeltal jan-mar jan-mar apr25-mar 26 jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Overskottsgrad under perioden, % 69,2 68,0 72,6 72,4
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, % 97,3 97,6 97,3 97,6
Hyresvérde vid periodens utgéng, Mkr 703,3 688,5 703,3 688,4
Hyresvérde lagenheter vid periodens utgéng, kr/kvm?2 1920 1824 1920 1855
Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvm 340,1 345,0 340,1 342,4
Investeringar ny-, till- och ombyggnation, Mkr 63,2 50,7 290,0 261,7
Investeringar - férvarv, Mkr 0,0 0,0 0,0 0,0
Fastighetsvarde vid periodens utgang, Mkr 14569,5 14251,3 14 569,5 14539,5
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, kr/kvm 42836 41311 42836 42465
Totalt antal ldigenheter, st 4255 4325 4255 4302
Antal ligenheter som basuppgraderats under perioden, st 22 0 57 35
Antallagenheter som bas- och totaluppgraderats under perioden, st 24 0 79 55
Antal ldgenheter som totaluppgraderats under perioden, st 1) 7 10 37 40
Totalt antal uppgraderade lagenheter under perioden, st 53 10 173 130
Finansiella nyckeltal
Hyresintékter, Mkr 172,2 165,4 679,8 673,0
Driftséverskott, Mkr 119,2 112,5 493,7 487,0
Forvaltningsresultat, Mkr 50,9 46,8 227,3 223,3
Periodens resultat efter skatt 152,2 134,0 415,4 397,2
Genomsnittlig rénta vid periodens utgang, % 3,10 2,78 3,10 3,04
Beldningsgrad vid periodens utgang, % 45,3 47,2 45,3 45,8
Réntetackningsgrad under perioden, ggr 2,0 2,0 2,1 2,1
Réntebindningstid vid periodens utgang, ar 3,1 3,3 3,1 3,0
Kreditbindningstid vid periodens utgang, ar 1,9 2,9 1,9 2,2
Langsiktigt substansvarde (NRV), Mkr 77478 7312,3 77478 7629,1
Aktuellt substansvarde (NTA), Mkr 7069,5 6645,7 7069,5 6963,4
Aktierelaterade nyckeltal
Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,68 0,62 3,01 2,95
Tillvéxtiférvaltningsresultat, kr/aktie, % 9.8 43,6 15,4 14,6
Periodens resultat, hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter skatt, kr/aktie 2,02 1,77 5,47 5,22
Langsiktigt substansvarde (NRV), kr/aktie 103,29 96,48 103,29 101,71
Tillvéxtildngsiktigt substansvarde (NRV), kr/aktie, % 7,1 11,5 7,1 7.4
Aktuellt substansvarde (NTA), kr/aktie 94,25 87,68 94,25 92,83
Eget kapital, hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kr/aktie 86,94 81,29 86,94 84,91
Bérsvarde vid periodens utgang, kr/aktie 58,60 58,20 58,60 70,00
Genomsnittligt antal aktier under perioden, st 75008 629 75793930 75496143 75691931
Utestdende antal aktier vid periodens utgénag, st 75008 629 75793930 75008 629 75008 629

1) Totaluppgraderade lagenheter har genomgatt basuppgradering under tidigare r.
2) Fr&n och med Q2 2025 har cirka 1 000 kvm och ett hyresvarde om cirka 9 Mkr omklassificerats frén kommerisiellt till bostad.

Definitioner av nyckeltal, se sidan 32.
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Flerkvartalsoversikt

2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024
Koncernen kvartalséversikt Ql Q4 Q3 Q2 Ql Q4 Q3 Q2
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Overskottsgrad, % 69,2 68,2 76,7 76,4 68,0 68,0 77,2 76,2
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, % 97,3 97,6 97,6 97,2 97,6 97,6 97,4 97,1
Hyresvérde vid periodens utgang, Mkr 703,3 688,4 689,4 688,2 688,5 658,9 657,0 658,9
Hyresvirde lagenheter vid periodens utgang, kr/kvm? 1920 1855 1848 1848 1824 1736 1736 1734
Uthyrbar yta vid periodens utgéng, tkvm 340,1 342,4 345,2 344.,8 345,0 345,2 345,2 345,2
Investeringar - ny-, till- och ombyggnation, Mkr 63,2 81,3 68,5 61,2 50,7 41,6 82,4 16,6
Investeringar - férvérv, Mkr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Fastighetsvéarde vid periodens utgang, Mkr 14569,5 14539,5 145439 14 381,0 14251,3 14097,7 13940,6 13634,0
Fastighetsvérde vid periodens utgéng, kr/kvm 42836 42465 42129 41708 41311 40837 40 384 39492
Totalt antal lagenheter, st 4255 4302 4325 4325 4325 4326 4324 4327
Antal lagenheter som basuppgraderats under perioden, st 22 23 0 12 0 0 0 0
Antal lagenheter som bas- och totaluppgraderats under
perioden, st 24 25 21 9 0 0 4 31
Antal ligenheter som totaluppgraderats under perioden, st 1) 7 10 13 7 10 7 12 22
Antal uppgraderade lagenheter under perioden, st 53 58 34 28 10 7 16 53
Finansiella nyckeltal
Hyresintéakter, Mkr 172,2 168,6 168,7 170,3 165,4 162,5 161,4 161,3
Driftéverskott, Mkr 119,2 115,0 129,4 130,1 112,5 110,4 124,7 123,0
Forvaltningsresultat, Mkr 50,9 45,4 69,8 61,2 46,8 48,1 59,2 55,1
Periodens resultat efter skatt, Mkr 152,2 96,1 128,0 39,1 134,0 70,4 1419 215,6
Genomsnittlig rénta vid periodens utgdng, % 3,10 3,04 2,97 2,83 2,78 2,84 3,18 3,20
Beldningsgrad vid periodens utgéng, % 45,3 45,8 46,1 46,9 47,2 47,6 47,8 49,2
Réntetdckningsgrad under perioden, ggr 2,0 1,9 2,6 2,2 2,0 2,0 2,2 2,1
Réntebindningstid vid periodens utgang, &r 3,1 3,0 3,2 3,3 3,3 3,5 3.4 2,6
Kreditbindningtid vid periodens utgang, &r 1,9 2,2 2,4 2,7 2,9 3,2 2,4 2,7
Langsiktigt substansvarde (NRV), Mkr 77478 7629,1 7593,3 7435,2 7312,3 7174,7 7007,4 6748,4
Aktuellt substansvérde (NTA), Mkr 7069,5 6963,4 6920,0 6772,0 6645,7 6513,0 6373,3 6109,1
Aktierelaterade nyckeltal (i kr)
Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,68 0,60 0,92 0,81 0,62 0,63 0,78 0,73
Férvaltningsresultat, kr/aktie, tillvéxt, % 9,8 -5,1 18,0 11,1 43,6 -8,0 -33,1 4.4
Periodens resultat, hanférligt till moderbolagets aktiedgare efter
skatt, kr/aktie 2,02 1,27 1,68 0,50 1,77 0,91 1,84 2,84
Langsiktigt substansvarde (NRV), kr/aktie 103,29 101,71 100,18 98,10 96,48 94,66 92,45 89,04
Langsiktigt substansvarde (NRV), kr/aktie, tillvaxt % 7,1 7.4 8,4 10,2 11,5 8,7 -38,6 44,1
Aktuellt substansvarde (NTA), kr/aktie 94,25 92,83 91,30 89,35 87,68 85,93 84,09 80,60
Eqget kapital, kr/aktie 86,94 84,91 83,46 81,79 81,29 79,52 77,51 75,67
Bérsvérde vid periodens utgdng, kr/aktie 58,60 70,00 60,60 65,00 58,20 61,20 66,80 56,90
Genomsnittligt antal aktier under perioden, st 75008629 75384812 75793930 75793930 75793930 75793930 75793930 75793930
Utestdende antal aktier vid periodens utgang, st 75008629 75008629 75793930 75793930 75793930 75793930 75793930 75793930

1) Totaluppgraderade ligenheter har genomgétt basuppgradering under tidigare ar.
2) Frén och med Q2 2025 har cirka 1 000 kvm och ett hyresvarde om cirka 9 Mkr omklassificerats frén kommerisiellt till bostad.

Definitioner av nyckeltal, se sidan 32.
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Nyckeltal

OVRIG INFORMATION

Definitioner

John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ) tillampar European Securities and
Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa Nyckeltal. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dess riktlinjer finansiellt matt 6ver historisk eller framtida resultatutveckling,
finansiell stillning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller anges
itillampliga regler for finansiell rapportering, IFRS och i\rsredovisningslagen.

Definition

Syfte

Aktuellt substansvirde
(NTA), Mkr

Langsiktigt substansvérde exklusive bedémd verklig skatteskuld
vid periodens utgang.

Aktuellt substansvarde (NTA) anvands fér att ge intressenter
information om aktuellt substansvérde berdknat pd ett fér
bdrsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt.

Avyttringsvirde
(NDV), Mkr

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
justerat med skillnad mot verkligt vérde pa réantebarande skulder.

Avyttringsvarde (NDV) anvénds fér att ge intressenter information

om vérdet vid ett avyttringsscenario beréknat pa ett fér bérsnoterade

fastighetsbolag enhetligt sétt.

Beldningsgrad vid
periodens utgang, %

Ranteb&rande skulder, exklusive leasingskuld avseende
tomtréatter, med avdrag fér likvida medel i procent av
fastigheternas bokférda varde vid periodens slut.

Anvénds for att belysa John Mattsons finansiella risk och visar
hur stor del av verksamheten som &r beldnad med rantebarande
skulder. Nyckeltalet gerjamférbarhet med andra fastighetsbolag.

Bostadsfastigheter

Bostadsfastigheter avser fastigheter som huvudsakligen
innehaller bostadsarea, men dar viss del av den uthyrbara arean
&ven kaninnehalla lokaler och garage.

Ej alternativt nyckeltal.

Eget kapital, kr/aktie

Redovisat eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med utestdende aktier per balansdagen.

Nyckeltalet visar hur stor andel av John Mattsons redovisade egna

kapital varje aktie representerar.

Ekonomisk
uthyrningsgrad vid
periodens utgang, %

Kontrakterade hyror pa arstakt i férhallande till kontrakterade

hyror plus rabatter och vakanser pé arstakt vid periodens utgéng.

Nyckeltalet underlattar bedémning avJohn Mattsons effektivitet
iutnyttjande av ytori sina férvaltningsfastigheter.

Fastighetskostnader,
Mkr

| posten ingar saval direkta fastighetskostnader, sésom kostnader
fér drift, underhall och fastighetsskatt, som indirekta fastighets-
kostnaderiform av uthyrning och fastighetsadministration.

Ej alternativt nyckeltal.

Fastighetsvirde
vid periodens
utgang, kr/kvm

Verkligt virde fér fastigheter exklusive pdgdende projekt
dividerat med uthyrbar area for fastigheter dgda vid periodens
utgdna.

Anvands fér att belysa John Mattsons genomsnittliga
fastighetsvarde per kvm.

Fdrvaltningsresultat,
Mkr

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt.

Nyckeltalet ger en 6kad férstdelse fér John Mattsons
resultatgenerering.

Férvaltningsresultat,
kr/aktie

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.

Nyckeltalet ger en 6kad férstaelse fér utvecklingen av
férvaltningsresultatet med hansyn taget till utestdende aktier.

Genomsnittlig ekonomisk

uthyrningsgrad, %

Periodens hyresintakteriférhallande till bruttohyra under
perioden.

Anvands fér att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet
avytorisina forvaltningsfastigheter under perioden.

Genomsnittlig ekonomisk

uthyrningsgrad
ligenheter, %

Periodens bostadshyresintakteriférhallande till bruttohyra
bostdder under perioden.

Anvéands fér att mata John Mattsons effektivitet i utnyttjandet
av bostadsytor i sina férvaltningsfastigheter under perioden.

Genomsnittlig rénta vid
periodens utgang, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta fér samtliga krediter
iskuldportféljen inklusive rantederivat, exklusive skulder och
rédnta avseende IFRS 16 - Leasingavtal.

Anvéands for att belysa John Mattsons finansiella risk.

Hyresvérde ldgenheter
vid periodens
utgang, kr/kvm

Kontrakterade bostadsytor pa arstakt plus vérdet av vakanser
och rabatter pa &rsbasis vid utgédngen av perioden dividerat med
uthyrbar bostadsarea fér fastigheter &gda vid periodens utgéng.

Anvands fér att belysa John Mattsons intdktspotential avseende
bostader, per kvadratmeter.

Hyresvirde vid
periodens utgang, Mkr

Kontrakterade hyror pé arstakt plus vardet av vakanser och
rabatter pd arsbasis vid utgangen av perioden.

Anvands for att belysa John Mattsons intdktspotential.

Kontraktsvirde vid Kontrakterade &rshyror avseende fastigheter dgda vid Ej alternativt nyckeltal.

periodens utgang, Mkr periodens utgéng.

Langsiktigt Redovisat eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Langsiktigt substansvirde (NRV) per aktie anvénds fér att ge
substansvirde med dterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt. intressenterinformation om langsiktigt substansvérde beraknat pa ett
(NRV), Mkr fér bdrsnoterade fastighetsbolag enhetligt satt. Ersatter NAV.
Langsiktigt Redovisat eget kapital hanférligt tillmoderbolagets aktiedgare Anvénds fér att belysa John Mattsons langsiktiga

substansviérde, kr/aktie

med aterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt
dividerat med utestdende aktier per balansdagen.

substansvirde per aktie p8 ett fér bérsbolagen enhetligt sitt.

Réntebérande
nettoskuld vid
periodens utgdng, Mkr

Ranteb&rande skulder, exklusive leasing skuld avseende
tomtréatter, med avdrag fér likvida medel vid periodens utgang.

Anvéands for att belysa John Mattsons skuldséttning.

Réntetédckningsgrad

Férvaltningsresultat fére vardeférandringar med tillagg for

Nyckeltalet anvands fér att belysa hur kénsligt John Mattsons resultat &r

under perioden, ggr réntekostnader dividerat med rantekostnader exklusive tomt- férranteférandringar, da det visar hur ménga génger Bolaget klarar av
rattsavgélder som enligt IFRS 16 redovisas som rantekostnad. att betala sina rdntor med resultatet frdn den operativa verksamheten.
Overskottsgrad, % Periodens driftdverskott i procent av redovisade hyresintakter. Anvands fér att belysa hur stor del av John Mattsons intdkter som

Sterstar efter fastighetskostnader. Nyckeltalet &r ett effektivitetsmatt
jamfdrbart éver tid men ocksé mellan fastighetsbolag.
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OVRIG INFORMATION

Avstamningstabeller

Rullande
2026 2025 12man 2025
jan-mar jan-mar  apr25-mar26 jan-dec
Aktuellt substansvirde (NTA), kr/aktie
A Aktuellt substansvérde vid periodens utgdng, Mkr 7069,5 6645,7 7069,5 6963,4
B Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental 75009 75794 75009 75009
A/B Aktuellt substansvirde, kr/aktie 94,25 87,68 94,25 92,83
Belaningsgrad vid periodens utgéng, %
Rantebarande skuld, exklusive leasingskuld avseende tomtrétter, vid periodens
A utgang enligt balansrakningen, Mkr 6680,3 6763,6 6680,3 6725,2
B Likvida medel vid periodens utgéng enligt balansrakningen, Mkr 76,5 40,1 76,5 70,7
C Férvaltningsfastigheter enligt balansrakningen vid periodens utgéng, Mkr 14569,5 14251,3 14569,5 14539,5
(A-B)/C Beldningsgrad vid periodens utgéng, % 45,3 47,2 45,3 45,8
Eget kapital, kr/aktie
A Eqget kapital, hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgéng, Mkr 6521,0 6160,9 6521,0 6369,2
B Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental 75009 75794 75009 75009
A/B Eget kapital, kr/aktie 86,94 81,29 86,94 84,91
Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgdng, %
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 684,4 671,7 684,4 671,7
B Vakansvérde pa arsbasis, vid periodens utgang, Mkr 18,9 16,8 18,9 16,6
A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad under perioden, % 97,3 97,6 97,3 97,6
Fastighetsvirde vid periodens utgdng, kr/kvm
A Férvaltningsfastigheter enligt balansrakningen vid periodens utgéng, Mkr 14569,5 14251,3 14569,5 14539,5
B Uthyrbar area vid periodens utgang, tkvym 340,1 345,0 340,1 342,4
A/B Fastighetsvirde vid periodens utgang, kr/kvm 42836 41311 42836 42465
Férvaltningsresultat, kr/aktie
A Férvaltningsresultat under perioden, Mkr 50,9 46,8 227,3 223,3
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental 75009 75794 75496 75692
A/B Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,68 0,62 3,01 2,95
Férvaltningsresultat, Mkr
A Periodens resultat 152,2 134,0 415,4 397,2
B Aktuell och uppskjuten skatt 29,8 27,6 112,4 110,1
C Vardeférandringar férvaltningsfastigheter och réntederivat 131,1 114,7 300,5 284,1
A+B-C Férvaltningsresultat, Mkr 50,9 46,8 227,3 223,3
Genomsnittlig rénta vid periodens utgéng, %
Réntekostnad, exklusive rénta avseende IFRS 16 - leasingavtal, uppréknat
A till drstakt vid utgangen av perioden, Mkr 207,4 187,9 207,4 204,4
Rantebarande skuld, exklusive leasingskuld avseende IFRS 16 - leasingavtal,
B vid periodens utgang, Mkr 6680,3 6763,6 6680,3 6725,2
A/B Genomsnittlig réinta vid periodens utgdng, % 3,1 2,8 3,1 3,0
Hyresvirde vid periodens utgang, Mkr
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 684,4 671,7 684,4 671,7
B Vakans- och rabattvirde pé &rsbasis, vid periodens utgéng, Mkr 18,9 16,8 18,9 16,6
A+B Hyresvirde vid periodens utgang, Mkr 703,3 688,5 703,3 688,4
Hyresvirde ligenheter vid periodens utgang, kr/kvm
A Kontraktsvarde lagenheter pa &rsbasis vid periodens utgang, Mkr 529,1 509,1 529,1 517,0
B Vakans- och rabattvirde lagenheter pa &rsbasis, vid periodens utgéng, Mkr 7,2 51 7.2 54
C Uthyrbar area ldgenheter vid periodens utgéng, tkvm 279,4 281,9 2794 281,6
(A+B)/C Hyresvirde ligenheter vid periodens utgang, kr/kvm 1920 1824 1920 1855
Langsiktigt substansvirde (NRV), kr/aktie
A Langsiktigt substansvéarde vid periodens utgang, Mkr 7747,8 7312,3 77478 7629,1
B Antal utestdende aktier vid periodens utgéng, tusental 75009 75794 75009 75009
A/B Langsiktigt substansvirde, kr/aktie 103,29 96,48 103,29 101,71
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OVRIG INFORMATION

Rullande
2026 2025 12 man 2025

jan-mar jan-mar apr25-mar 26 jan-dec
Langsiktigt substansvirde (NRV) och Aktuellt substansvirde (NTA), Mkr
A Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieidgare vid periodens utgéng, Mkr 6521,0 6160,9 6521,0 6369,2
B Derivat enligt balansrdkningen vid periodens utgang, Mkr -76,8 -63,1 -76,8 -13,8
C Uppskjuten skatteskuld enligt balansrékningen vid periodens utgéng, Mkr 1303,6 1214,5 1303,6 1273,8
A+B+C=D Langsiktigt substansvirde (NRV), Mkr 7747,8 7312,3 7747,8 7629,1
E Beddmd verklig uppskjuten skatteskuld vid periodens utgéng, Mkr -678,3 -666,6 -678,3 -665,7
D-B-E Aktuellt substansvirde (NTA), Mkr 7069,5 6645,7 7069,5 6963,4
-B Derivat enligt balansrakningen vid periodens utgang, Mkr 76,8 63,1 76,8 13,8
-C-E Uppskjuten skatt, netto -625,3 -547,9 -625,3 -608,1
G Réntebarande skuld 6680,3 6763,6 6680,3 6725,2
H Verkligt varde réntebarande skuld -6 630,6 -6684,9 -6 630,6 -6673,7
F-B-C-E+G-H Avyttringsvirde (NDV), Mkr 6570,8 6239,7 6570,8 6420,7

Rantebarande skulder, exklusive leasingskuld avseende tomtratter,
A vid utgdngen av perioden, Mkr 6680,3 6763,6 6680,3 6725,2
B Likvida medel vid utgédngen av perioden, Mkr 76,5 40,1 76,5 70,7
A-B Réntebirande nettoskuld vid periodens utgdng, Mkr 6603,8 6723,5 6603,8 6 654,6
Réntetdckningsgrad under perioden, ggr
A Férvaltningsresultat under perioden enligt resultatrékningen, Mkr 50,9 46,8 227,3 223,3
Finansiella kostnader, exklusive tomtrattsavgélder som enligt IFRS 16

B redovisas som réantekostnad, under perioden, Mkr 51,9 47,3 200,8 196,2
(A+B)/B Réntetickningsgrad under perioden, ggr?) 2,0 2,0 2,1 2,1
Tillvéxt i férvaltningsresultat kr/aktie, %
A Férvaltningsresultat, kr/ aktier under perioden 0,68 0,62 3,01 2,95
B Férvaltningsresultat, kr/ aktier under féregdende period 0,62 0,43 2,61 2,57
(A-B)/B Tillvaxt i férvaltningsresultat kr/aktie, % 9,8 43,6 15,4 14,6
Tillvéxt i Idngsiktigt substansvirde kr/aktie, %
A Langsiktigt substansvérde vid periodens utgéng, kr/aktie 103,29 96,48 103,29 101,71
B Langsiktigt substansvarde vid utgédngen av féregdende tolvmanadersperiod, kr/aktie 96,48 86,53 96,48 94,66
(A-B)/B Tillvéxt i ldngsiktigt substansvérde kr/aktie, % 7,1 11,5 7,1 7,4
Overskottsgrad under perioden, %
A Periodens driftéverskott enligt resultatrdkningen, Mkr 119,2 112,5 493,7 487,0
B Periodens hyresintikter enligt resultatrdkningen 172,2 165,4 679,8 673,0
A/B Overskottsgrad under perioden, % 69,2 68,0 72,6 72,4

1) Rantetdckningsgrad fér perioden har beraknats exklusive aktieutdelning om 0,4 Mkr. Fér ytterligare information se not 5.
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Kontaktuppgqifter
och kalender

Finansiell kalender

Delarsrapportjanuari-juni 2026: 10 juli 2026
Delarsrapportjanuari-september 2026: 23 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026: 12 februari 2027

Information

Pa John Mattsons webbplats finns méjlighet attladda ned
och prenumerera pa pressmeddelanden och delarsrapporter.
corporate.johnmattson.se

Per Nilsson, vd
per.nilsson@johnmattson.se
Tel: 08-613 3502

Ebba Pilo Karth, cfo
ebba.pilo.karth@johnmattson.se
Tel: 08-613 3509

John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ), Org.nr. 556802-2858
Larsbergsvagen 10, BOX 10035, 181 10 Lidingd, tel: 08-613 35 00, info@johnmattson.se, www.johnmattson.se



