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Summering Q1 2024

* 11 procent tillvaxt i forvaltningsresultatet.
e Arets hyresférhandlingar pa Lidingd och i Sollentuna klara.

*  Positiv nettouthyrning om 5 mkr fér kommersiella lokaler
— total 2 600 kvm i Slakthusomradet.

* Sista etappen av totalt 129 nyproducerade lagenheteri
Gengasen 4 i Orby fardigstalldes.

* Andra etappen av totalt 76 uppgraderade lagenheteri
Gengasen 4 i Orby fardigstalldes.

* John Mattsons stérsta solcellsprojekt har startat i Larsberg -
energiinvesteringar om totalt 20 mkr beslutade.

Héndelser efter periodens utgang
o Arets hyresférhandlingar fér resterande bestand klara.
* Forséljining av bostadsfastigheten Fulufjallet 1 i Alvik till ett

underliggande fastighetsvarde om 93 mkr fére avdrag for latent
skatt.




Maluppfylinad 3
Q1 2024 jamfort Q1 2023

Bibehallen effektivitet i verksamheten men som
paverkas negativt av kallt och snorikt kvartal

Tillvéxt férvaltningsresultat

11 procent totalt
P » Forbattrat finansnetto som f6ljd av reducerad skuld fran

-44 procent per aktie forsaljningar och nyemission under 2023

» Vardeférandring om -0,5 procent for kvartalet

Tillvaxt substansvarde el e a :
» Genomsnittlig justering av avkastningskraven om

8 procent totalt +8 punkter for kvartalet

-46 procent per aktie * Fastighetsvardet paverkas positivt av utfallet i de arliga
hyresférhandlingarna for bostader

JohnMattson
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Utvecklingsprojekt

Geografiboken,

Abrahamsberg City/Bromma
Finnboda,

Nacka Séderort/Nacka
Juno,

Kappala Lidingd
Eincetten,

Ornsberg Séderort/Nacka
Ekporten,

Larsberg/Dalénum Lidingo

Hjalpslaktaren,
Slakthusomradet City/Bromma

Total utvecklingsportfolj

1) Antal lagenheter ar uppskattningar av John Mattson och ar saledes preliminara. Siffrorna kan komma att andras under projektens

gang.

2) Bedomd detaljplan avser tidpunkten for nar en detaljplan vinner laga kraft. Darefter sker en bedomning nar projektarbetet kan

inledas pa byggratten.

80

20

50

210

90

210
660

Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
laga kraft

Detaljplan
laga kraft
Detaljplan
pagar
Detaljplan
pagar
Detaljplan
pagar

2025

2026

2026

Norrort

City/Bromma

Q Lidingé Q

Séderort/Nacka



t \ . - ;.:
>\ 3 P VAL ] ne :;’,, e

\ A B \

\ ) \ A
By N o

| Ll




Koncernens resultatra

kning

2024 2023 Rullande 12 man 2023
Belopp i Mkr

jan-mar jan-mar  april 23 - mars 24 jan—dec

Hyresintakter 157,5 153,9 614,0 610,4
Fast]ghetskostnader ................................................................................................... 559528 .................................. 1762 ............................. 1731
Driftéverskott 101,6 101,1 437,8 437,3
OO 11,810,6 ................................... : 52'3 ................................ 51’0
Fmansnetto ...................................................................................................................... 57'161’2249'2 ............................. 253’2
F6rvaltningsresultat 32,6 29,4 136,4 133,2
Vardeforandrmgfast]gheter .................................................................................. 73055498755 ......................... 13574
Vardeforandrmgrantederwat ................................................................................. 4 4,639,1 ................................... 86,7 ............................. 170,4
Resultat fore skatt 4,3 -564,6 -825,8 -1 394,6
Aktuell skatt -0,2 0,0 -0,1 0,1
Uppsklutenskatt ................................................................................................................ 15 ..................................... 723685 ............................... 1392
Periodens resultat 5,6 -492.4 -757,5 -1 255,3

97,0 %

ekonomisk
uthyrningsgrad

64,5 %

overskottsgrad

Q1
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Férandring fastighetsvarde

2024 2023 2023
% av % av % av
Belopp i Mkr fiansciiégehn;c:— jan-mar fia:c-t,iéc_;ehne(::— jan-mar fl?iégehnec::— jan - dec
varde varde varde
Ingaende fastighetsvarde 13 567,6 15 695,5 15 695,5
+Forvary 0,0 0,0 0.0
“nvesteringar inybyggnation 0% 376 0% 523 1% 1690
Hnvesteringar uppgraderingar 0% 131 1 0% 333 1% 1312
+Ovngamvestermgaro% ................ 182 ...................... 0 %45 ................. 0 % ................ 486
Avyttnngaro%oo .................... 2% ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 2676 ............... 7% ........ 11538
Orealiserade virdeforandringar 1% 730 3% 5433 8% 13228
""" varay Drifinettoférandring 2% 293 2% 319 7% 10499
""" varav Piglende projekt/byggritter 0% 476 1% 1518 1% 1856
""" varav Avkastingskray 2% 3247 6% -1007.2  -16% -25582
gsrfi; fl,-'e();re\;érvade/a vyttrade 0.0 0.0 0,0
Utgaendefast]qhetsvarde ........................................................... 135632 .................................. 149747 ............................. 135676

Mdkr
136 pgoem 9
-0,3
0,3
Q42023  Investeringar Avyttringar Varde- Varde-

Q12024

férandringar - féréandringar
Avkastningskrav
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Koncernens balansriakning

Belopp i Mkr 31-mar-24 31-mar-23 31-dec-23
TILLGANGAR

Férvaltningsfastigheter | 13563,2 149747 13567,6
L 113’6 . 69,0
uigatilgingar 5706 117 4921
e 3910 e 4337
SUMMA TILLGANGAR 14 638,4 15671,3 14 562,4
s R -
Eqget kapital hanfaérligt till moderbolagets aktiedgare 5519,8 5046,4 5515,6
Innehav utan bestammande inflytande 810 799 806
Summa eget kapital DO 5126, S
Rintebarandeskulder 7190,2 87888 7192,7
Uppskjutna skatteskulder 1152,6 12257 1 154,2
Owigasiolder 6947 e 6193
Summa skulder 9 037,6 10 545,0 8 966,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 638,4 15 671,3 14 562,4
Rintebirande nettoskuld vid periodens utgdng, Mk~ 67993 87403 67590
Belsningsgrad vid periodens utadng, % L 5 01 584 498
Langsiktigt substansvarde, krfaktie ™| SEEEEEE 86,53 1602 87,09
Antal aktier vid periodens utgang, miioner ~ [SSEEEEE 7 5,8 79 75,8

6,8

Rantebarande
nettoskuld, Mdkr

86,53

Langsiktigt
substansvarde
kr/aktie
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Finansiering

Kapitalbindning

2000

1500

1000
500 l

0-1la&r 1-2& 2-33ar 3-4& 4-5&r  >5&r
m Utnyttjad ® Outnyttjad

o

Réntebindning

2000

1500

1000
500 I
0 ]

0-lar 1-2ar 2-3a&r 3-4ar 4-5ar »54ar

Genomsnittlig ranta vid kvartalets utgang
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Intjdningsférmaga

Beloppi Mkr

Hyresvarde

Vakanser och rabatter

31 mar 2024

-19.8

Hyresintidkter

634,4

antkostnader

U nderha| |5k05tnader
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Framatblickar

 Energioptimeringar
« Genomforande av trearsplan

* Total investering om 60 mkr under 2024

 |agenhetsuppgraderingar

* Forbereder for att ater starta
uppgraderingsprojekt

 Loénsamma investeringar med
direktavkastning 5 - 6,5 procent

* Reducerat klimatavtryck
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